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SluZba Glavnog gradskog arhitekte
Br. UPI 15-333/25-138/3 Datum: 02.02.2026. godine

Glavni gradski arhitekta Opétine Bar (u daljem tekstu: GGA), rjeSavajuci po zahtjevu br. UPI-15-333/25-
138 od 26.11.2025. godine, koji podnosi pravno lice registrovano kao ,MH Holding“ d.o.0. Bar, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta, spratnosti G+P+10, planiranog na lokaciji -
na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 6, u zoni “B”, u zahvatu detaljnog urbanisti¢kog plana (u daljem tekstu:
DUP) “llino”, odnosno na katastarskoj parceli br. 4160/1 KO Novi Bar, Opéstina Bar, a na osnovu ¢l. 22
Zakona o izgradniji objekata (“Sl. list CG", br. 019/25 od 04.03.2025, 092/25 od 07.08.2025,160/25 od
30.12.2025.) i &l. 60, 105, 111, 112 116 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 056/14, 020/15,
040/16 i 037/17), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev koji podnosi investitor - pravno lice, registrovano kao ,,MH Holding“ d.o.o0. Bar,
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta, spratnosti G+P+10,
planiranog na lokaciji - na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 6, u zoni “B”, u zahvatu DUP-a “llino”,
odnosno na katastarskoj parceli br. 4160/1 KO Novi Bar, Opstina Bar, kao nepotpun.

Obrazlozenje

Od strane gore navedeniog investitora podnijet je zahtjev za davanje saglasnosti GGA na idejno rjeSenje
stambeno poslovnog objekta, spratnosti G+P+10, planiranog na lokaciji - na dijelu urbanisticke parcele
br. 6, uzoni “B”, u zahvatu DUP-a “llino”, odnosno na katastarskoj parceli br. 4160/1 KO Novi Bar, Opstina
Bar. Uz zahtjev je dostavljeno idejno rjesenje navedenog objekta u digitalnoj formi, uradeno od strane
pravnog lica, registrovanog kao “Concept studio” d.o.o. Podgorica, elektronski potpisano od strane
ovlaséenog lica.

U skladu sa ovlaséenjem iz ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i €lana 23, stav 2 Zakona o izgradnji objekata, GGA
je razmotrio predmetni zahtjev i navedeno idejno rjeSenje objekta, u kojem je predmetni objekat planiran
na gore navedenoj lokaciji u Opstini Bar i u ispitnom postupku utvrdio sledece:

U skladu sa ¢lanom 60 Zakona o upravnom postupku, aktom - obavjestenjem br. UPI 15-333/25-138/1
od 15.12.2025. godine, GGA je u devet tataka naveo Sta je neophodno ispraviti/dopuniti u idejnom
rieSenju i ostavljen je rok od sedam dana da se postupi po datim instrukcijama. Obavjestenje je uredno
primljeno, dana 16.12.2025. godine, sto se potvrduje dostavnicom koja se nalazi u spisima predmeta.
Investitor je u odnosu na obavjestenje dostavio dopunjeno idejno riesenje putem gradanskog biroa dana
25.12.2025. godine.

GGA je izvrSio uvid u dopunjeno idejno rjesenje, te u skladu sa élanom 111 Zakona o upravnom postupku
uputio akt — obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka br. UPI 15-333/25-138/2 dana 16.01.2026.
godine, u kome GGA navodi koji su dokazi izvedeni u toku ispitnog postupka, te u okviru sedam tac¢aka
obavjestava investitora Sta je neophodno korigovati/ dopuniti u idejnom rjeSenju. Obavjestenje je uredno
primljeno od strane investitora, dana 21.01.2026. godine, Sto se potvrduje dostavnicom koja se nalazi u
spisima predmeta, i u odnosu na isto investitor je dostavio dopunjeno idejno rjeSenje dana 26.01.2026.
godine.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja GGA ukazuje da je prvostepeno rjeSenje donijeto, u skladu sa &l. 112,
stav 1, Zakona o upravnom postupku. GGA smatra, da stranka nije dokazala da su se stekli uslovi za



dobijanje saglasnosti, u skladu sa ovdje navedenim obavje3tenjima, pri éemu stranka nije otklonila
nedostatke i nije dopunila idejno rjedenje po instrukcijama GGA u predvidenom roku, te se zahtjev odbija.

Kao glavni_nedostatak, GGA navodi da nisu_ispo3tovani_urbanistiki parametri koji se odnose na
udaljenost numeriki datih gradevinskih linija od susjednih parcela. Naime, predmetnim urbanisticko —
tehnickim uslovima, izdatim od strane Direktorata za planiranje prostora i_informacione sisteme
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 08-332/23-4042/7 od 27.06.2023. godine
pod tatkom 7.3 ,Urbanisti¢ko-tehniCki uslovi za izgradnju objekata kolektivnog stanovanja za veliku
qustinu stanovanja® propisano je sledece: .Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne
urbanisti¢ke parcele iznosi Cetrvrtinu visine objekta, ali ne moZe biti manja od 5 metara, ako zidovi sadrze
otvore za dnevno osvetlienje na prostorijama za stanovanje.” Planirani objekat je pozicioniran na
udaljenosti od 4 metra i 3 metra od granica susjednih parcela, pri é€emu je visina planiranog objekta 34
metra, &ime se moZe zakljuéiti da nisu ispunjeni zadati parametri koji se odnose na udalijenost planiranog
objekta od granica susjednih urbanisti¢kih parcela. Pozicioniranje gradevinskih linija u skladu sa zadatim
uslovima je od posebnog znaéaja i zbog mjera zastite od poZara, na §ta navode predmetni urbanisti¢ko-

tehnicki uslovi pod taékom 8, u dijelu postovanja Pravilnika o tehnikim normativima za pristupne puteve,
okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanoq rizika od poZara (SluZbeni

list SFRJ, br. 8/95) i Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (SluZbeni
list SFRJ, br. 7/84). Takode, idejnim rieSenjem planiranog objekta, nisu ispostovani urbanistiki parametri
koji se_odnose na procenat ozelenjavanja u okviru parternog uredenja predmetne parcele, kao ni
saobraéajni_uslovi koji se tiu saobraéajnog priklju¢ka (saobraéajnim uslovima je dozvolien jedan
saobracéajni_priklju¢ak) i_organizacije parkiranja unutar predmetne parcele. Pored ovoga, u okviru
predmetnog idejnog rieSenja nije prikazano na koji nacin je obezbijeden saobracajni prikljucak za
susjednu katastastarsku parcelu koja je u okviru predmetne UP 6, a koja u skladu sa vazeéom planskom
dokumentacijom ostvaruje saobraéajni prikljuéak preko predmetne katastarske parcele, uzimajuéi u obzir
da UP 6 ima jedan saobraéajni priklju¢ak na planiranu saobracajnicu.

Odredbom ¢lana 60 Zakona o upravnom postupku, propisano je da kad podnesak sadrzi neki formalni
nedostatak zbog kojeg se po njemu ne moze postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun,
oviadéeno sluzbeno lice ée odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtjevati
od stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzna da to uéini. Ako stranka otkloni
nedostatke u odredenom roku, smatrace se da je podnesak bio uredan od njegovog podnosenja. Ako
stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku, ovlaséeno sluzbeno lice ée, u roku od sedam dana od
dana isteka ostavljenog roka, rjeenjem odbiti podnesak.

U skladu sa izloZzenim pravnim i €injeniénim stanjem stvari, GGA je utvrdio da se nisu stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru - pravnom licu, registrovanom kao ,MH Holding“ d.o.o. Bar, na idejno
rieSenje stambeno poslovnog objekta, spratnosti G+P+10, planiranog na lokaciji - na dijelu urbanisti¢ke
parcele br. 6, u zoni “B”, u zahvatu DUP-a “llino”, odnosno na katastarskoj parceli br. 4160/1 KO Novi
Bar, Opstina Bar, po pitanju usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, kao i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta) definisanih predmetnim planskim
dokumentom.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjedenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ove Sluzbe i
taksira sa 3,00 € administrativne takse na Ziro ra¢un br. 510-8096777-61.
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