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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Br; UPI 15-333/25-102/1 Datum: 21.11.2025. godine

Glavni gradski arhitekta (u daliem tekstu: GGA) Opstine Bar, rieSavaju¢i po zahtjevu
br. UPI 15-333/25-102 od 18.09.2025. godine, koji podnosi pravno lice, registrovano kao "ROCK1
BUILDERS" d.o.0. Budva, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje - objekta turistickog stanovanja sa
poslovanjem, planirane spratnosti Po+P+3, na lokaciji - na dijelu urbanisticke parcele br. 5, zona “E”, u
zahvatu detaljnog urbanistickog plana (u daljem tekstu: DUP) “Marelica”, odnosno na katastarskoj parceli
br. 2013/9 KO Dobra Voda, Opstina Bar, a na osnovu ¢&l. 22 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG" br.
019/25 od 04.03.2025, 092/25 od 07.08.2025) i ¢I.18 Zakona o upravnom postupku (“S. list CG”, br.
056/14 od 24.12.2014, 020/15 od 24.04.2015, 040/16 od 30.06.2016 i 037/17 od 14.06.2017.), donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost pravnom licu, registrovanom kao "ROCK1 BUILDERS" d.o.0. Budva, na idejno
rjeSenje - objekta turistickog stanovanja sa poslovanjem, planirane spratnosti Po+P+3, na lokaciji
- na dijelu urbanisticke parcele br. 5, zona “E”, u zahvatu DUP-a “Marelica”, odnosno na
katastarskoj parceli br. 2013/9 KO Dobra Voda, Opstina Bar, sa elektronskim potpisom od
15.09.2025. godine u 13:20:06+02°00°, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u
dijelu oblikovanja i materijalizacije, kao i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garazZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta)
definisanih predmetnim planskim dokumentom.

Obrazlozenje

Od strane gore navedenog investitora, podnijet je zahtjev za davanje saglasnosti GGA na idejno rjesenje
objekta turistitkog stanovanja sa poslovanjem, planirane spratnosti Po+P+3, na lokaciji - na dijelu
urbanistitke parcele br. 5, zona “E", u zahvatu DUP-a “Marelica”, odnosno na katastarskoj parceli br.
2013/9 KO Dobra Voda, Opstina Bar. Uz zahtjev je dostavljeno idejno rjeSenje navedenog objekta u
digitalnoj formi, uradeno od strane "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" d.o.0. - Bar, elektronski potpisano
od strane ovlaséenog lica.

Sastavni dio idejnog rjeSenja su Urbanisticko - tehniCki uslovi Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, br. 06-333/24-14789/6 od 28.02.2025. godine, koji propisuju uslove za
izgradnju objekta na predmetnoj lokaciji.

U skladu sa ovla$éenjem iz &lana 22 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 019/25 od 04.03.2025,
092/25 od 07.08.2025), GGA je razmotrio zahtjev i idejno rjeSenje predmetnog objekta, na gore
navedenoj lokaciji, dajuci saglasnost iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 22 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog €lana, koji se odnosi na zgrade do
3000 m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turisti¢kog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, kao i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).



Stavom 3 istog ¢lana propisano je da poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao
prenesene poslove. Stavom 6 istog ¢lana propisano je da glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski
arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemljiStu i objektu.

U postupku koji je prethodio donosenju ovog rieSenja je utvrdeno da je idejno rieSenje uradeno u skladu
sa &l. 10 Zakona o izgradnji objekata i u skladu sa pravilima struke.

Na osnovu uvida u tekstualnu i graficku dokumentaciju, GGA konstatuje da su arhitektonske

karakteristike predlozenog idejnog riesenja u skladu sa smjernicama iz DUP-a ,Marelica“, u odnosu na
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

U skladu sa izlozenim pravnim i €injeniénim stanjem stvari, GGA je utvrdio da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje - objekta turistickog stanovanja sa poslovanjem, planirane
spratnosti Po+P+3, na lokaciji - na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 5, zona “E”, u zahvatu DUP-a “Marelica”,
odnosno na katastarskoj parceli br. 2013/9 KO Dobra Voda, Opétina Bar, u pogledu usagladenosti sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, kao i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta) definisanih predmetnim planskim dokumentom.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ove Sluzbe i
taksira sa 3,00 € administrativne takse na Ziro radun br. 510-8096777-61.

v.d. Glavnog gradskog arhitekte
Slavko Leki¢, dipl.ing.arh.
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