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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Br: UPI-15-333/24-36/1 Datum: 19.04.2024. godine

Glavni gradski arhitekta Opstine Bar (u daliem tekstu GGA), rjeSavajuéi po zahtjevu
br. UPI-15-333/24-36 od 27.03.2024. godine, koji podnosi Branko Nestorovi¢ za investitora - pravno lice,
registrovano kao ,TAP JOVICI" D.O.O. - Bar, za davanje saglasnosti GGA na idejno rjeenje planiranog
poslovnog objekta, spratnosti Su+P, na lokaciji — na dijelu urbanisticke parcele br. 692, u zahvatu DUP-
a “Bjelila — Rutke - Gorelac”, a na katastarskim parcelama br. 1489/1 i 1489/3 KO Sutomore, Opstina
Bar, na osnovu ¢&l. 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG" br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 11/19 od 19.02.2019., 82/20 od 06.08.2020.
i 86/22 od 03.08.2022.) i &l.18 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG", br. 056/14 od 24.12.2014,
020/15 od 24.04.2015, 040/16 od 30.06.2016 i 037/17 od 14.06.2017.), donosi:

RJESENJE

Pravnom licu, registrovanom kao , TAP JOVICI® D.0.O. — Bar, daje se saglasnost na idejno
rjeSenje planiranog poslovnog objekta, spratnosti Su+P, na lokaciji — na dijelu urbanisticke
parcele br. 692, u zahvatu DUP-a “Bjelila - Rutke - Gorelac”, a na katastarskim parcelama
br. 1489/1 i 1489/3 KO Sutomore, Opstina Bar u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju, kao i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), definisanih predmetnim planskim

dokumentom.

Obrazlozenje

Od strane pravnog lica, registrovanog kao ,TAP JOVICGI* D.O.0O. — Bar, podnijet je zahtjev za davanje
saglasnosti GGA na idejno rje$enje planiranog poslovnog objekta, spratnosti Su+P, na lokaciji — na dijelu
urbanisti¢ke parcele br. 692, u zahvatu DUP-a "Bjelila — Rutke - Gorelac’, a na katastarskim parcelama
br. 1489/1 i 1489/3 KO Sutomore, Opétina Bar. Uz zahtjev je dostavljeno idejno rjesenje navedenog
objekta u digitalnoj formi, uradeno od strane ,2ARH" d.0.0. — Bar, elektronski potpisano od strane
ovlaséenog lica.

Sastavni dio idejnog rieenja su urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za uredenje prostora
br. 07-014/22-689/4 od 20.12.2022. godine, koji propisuju uslove za izgradnju objekta na predmetnoj
lokaciji. Takode, sastavni dio je rjesenje JU Centra za socijalni rad za opstine Bar i Ulcinj
br. 0501-1499/2024-4 od 15.03.2024. godine, kojim se odobrava Ranku Joviéu - zakonskom zastupniku
mal. Jovana Joviéa, koji je viasnik svojine 1/1, katastarske parcele br. 1489 KO Sutomore, da mozZe na
navedenoj parceli sagraditi objekat porodi¢ne firme , TAP JOVICI br.1",

U skladu sa ovladéenjem iz élana 87 stav 4 tatka 1 i €lana 88, stav 1 i stav 3 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata, GGA je razmotrio zahtjev i idejno rjeSenje predmetnog objekta, na gore navedenoj
lokaciji, dajuéi saglasnost iz sledecih razloga:


https://v3.camscanner.com/user/download

Saglasnost na idejno rijeenje objekta se izdaje u cilju sprovodenja DrZavnih smjernica razvoja
arhitekture, u skladu sa ¢él. 87 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Na osnovu
&l 215 navedenog Zakona, do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se smjernice
z planskog dokumenta, u predmetnom sluéaju, iz DUP-a “Bjelila — Rutke - Gorelac”, koji se odnose na
oblikovanje 1 matenrijalizaciju objekata.

Uvidom u idejno rie§enje GGA je konstatovao da je novoplanirani poslovni objekat spratnosti Su+P, bruto
povrsine 339,69 m?, ostvarenog koeficijenta izgradenosti 0,31, dok je ostvareni indeks zauzetosti
urbanistitke parcele 0,148 odnosno 162,47 m?. Takode, konstatovano je da na urbanistickoj parceli
postoji objekat, spratnosti P, koji je u postupku legalizacije, ukupne bruto povréine 167 m? sa
koeficijentom zauzetosti i izgradenosti od 0,15, a koji nije predviden za uklanjanje.

GGA je sagledavajuéi novoplanirani i postoje¢i objekat, konstatovao, da zbirni koeficijenti u pogledu
indeksa zauzetosti iznose 329,47 m? odnosno 0,3 (UT uslovi propisuju max 0,4), dok indeks izgradenosti
iznosi 506,69 m? odnosno 0,46 (UT uslovi propisuju max 1,5).

U postupku koji je prethodio dono$enju ovog riesenja je utvrdeno da je idejno rjeSenje uradeno u skladu
sa €l. 76 i 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i u skladu sa pravilima struke.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja GGA ukazuje da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka, u skladu sa ¢l. 113, stav 1, tacka 2. Zakona o upravnom
postupku.

Na osnovu uvida u tekstualnu i graficku dokumentaciju, konstatovano je da su arhitektonske karakteristike
predlozenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama iz DUP-a “Bjelila — Rutke - Gorelac”, u odnosu na
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

U skladu sa izlozenim pravnim i €injeni€nim stanjem stvari, GGA je utvrdio da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti GGA, po zahtjevu koji podnosi pravno lice, registrovano kao ,TAP JOVICI“ D.O.O. —
Bar, na idejno rjeSenje planiranog poslovnog objekta, spratnosti Su+P, na lokaciji — na dijelu urbanisticke
parcele br. 692, u zahvatu DUP-a “Bjelila — Rutke - Gorelac”, a na katastarskim parcelama br. 1489/1 i
1489/3 KO Sutomore, Opstina Bar, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju, kao i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), definisanih predmetnim planskim
dokumentom.

Napomena : Urbanisticko-tehnicki uslovi Sekretarijata za uredenje prostora br. 07-014/22-689/4 od
20.12.2022. godine, propisuju pod tackom br. 6 da se uvidom u plan utvrdilo da na predmetnoj
urbanistickoj parceli postoji izgraden objekat i da je prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru
potrebno, da ukoliko postoji objekat, isti bude legalan. Sastavni dio idejnog rjeSenja je zahtjev investitora
za legalizaciju bespravnog objekta podnesen Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje
br. UPI 07-333/24-188 od 08.04.2024. godine.

Prije prijave gradenja objekta neophodno je postupiti u skladu sa tackom 6. Urbanisticko-tehnickih uslova.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko ove Sluzbe
I taksira sa 3,00 € administrativne takse na Ziro raéun br. 510-8096777-61.
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