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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Br: UPI-15-333/23-100/1 Datum: 21.11.2023. godine

Glavni gradski arhitekta (u daljem tekstu GGA) Opstine Bar, rjeSavaju¢i po zahtjevu
br. UPI-15-333/23-100 od 15.11.2023. godine, koji podnosi pravno lice, registrovano kao ,Arhes" D.0.0.
- Bar, za davanje saglasnosti GGA na idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3,
na lokaciji - na dijelu urbanisticke parcele br. 2, blok 2, u zahvatu DUP — a “Gornja Celuga"“, odnosno na
katastarskoj parceli br. 1872/1 KO Polje, Opstina Bar, a na osnovu ¢l. 88 a u vezi sa ¢l. 87 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23)
i élana 18 Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

Pravnom licu, registrovanom kao ,Arhes* D.0.0. — Bar, daje se saglasnost na idejno rjeSenje
stambeno poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3, na lokaciji - na dijelu urbanisticke parcele br. 2,
blok 2, u zahvatu DUP — a “Gornja Celuga“, odnosno na katastarskoj parceli br. 1872/1 KO Polje,
Opstina Bar, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, kao i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), definisanih predmetnim planskim dokumentom.

ObrazloZenje

Od strane pravnog lica, registrovanog kao ,Arhes’ D.O.O. - Bar, podnijet je zahtjev za davanje
saglasnosti GGA na idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3, na lokaciji - na
dijelu urbanisticke parcele br. 2, blok 2, u zahvatu DUP —a “Gornja Celuga", odnosno na katastarskoj
parceli br. 1872/1 KO Polje, Opétina Bar. Uz zahtjev je dostavljeno idejno rjieSenje navedenog objekta u
digitalnoj formi, uradeno od strane “INTESA GROUP" D.O.O. - Bijelo Polje, elektronski potpisano od

strane ovlasc¢enog lica.

Sastavni dio idejnog rjeSenja su Urbanistitko - tehnitki uslovi Direktorata za planiranje i uredenje
prostora, Direkcije za izdavanje urbanisticko — tehniékih uslova br. 084-322/22-4754/9 29.07.2022.
godine koji propisuju uslove za izgradnju objekta na predmetnoj lokaciji, koji se izmedu ostalog odnose i
na dio katastarske parcele br. 1872 KO Polje (staro stanje po elaboratu parcelacije). Takode, sastavni
dio idejnog rjeéenja je Ugovor o zajednickoj izgradnji, UZZ br. 2569/2023 od 22.12.2022. godine,
zakljuéen izmedu Zivkovié¢ Vesne, KaradZi¢ Olivere, Darmanovic Suzane i Baji¢ SneZane, kao investitora
I, i pravnog lica registrovanog kao ,Arhes* D.O.O. — Bar, kao investitora Il.

Sastavni dio idejnog riesenja je notarski zapis — Saglasnost UZZ. Br. 407/2022 od 01.08.2022. godine,
vlasnika katastarske parcele br. 1870 KO Polje, Piastolov Vladimira i Piastolove Tatiane, da se investitor
koji gradi objekat na katastarskoj parceli br. 1872 moZe pribliZiti granici njihove katastarske parcele na
najmanjoj udaljenosti od 2m. Takode, sastavni dio idejnog rjeSenja je Saglasnost OV 5399/2023 od
12.06.2023. godine, kojom viasnik iz lista nepokretnosti br. 287 KO Polje, pravno lice, registrovano kao


https://v3.camscanner.com/user/download

.SHEHU CO" D 0.0 - Bar daje saglasnost da se investitor koji gradi na katastarskoj parceli br. 1872/1
KO Polje moze pribliziti granici njegove katastarske parcele na najmanjoj udaljenosti od 4m

U skladu sa ovlaséenjem iz ¢lana 87 stav 4 tacka 1 i ¢lana 88, stav 11 stav 3 Zakona o planiranju prostora
1 izgradn)i objekata, GGA je razmotrio zahtjev i idejno rjedenje predmetnog objekta, na gore navedenoj
lokacyi, dajuci saglasnost iz sledecih razloga:

Saglasnost na idejno rjeSenje objekta se izdaje u cilju sprovodenja Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture, u skladu sa ¢&l. 87 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Na osnovu
¢l. 215 navedenog Zakona, do donosenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se smjernice
iz planskog dokumenta, u predmetnom slugaju, iz DUP-a "Gornja Celuga®, koji se odnose na oblikovanje
i materijalizaciju objekata.

U postupku koji je prethodio donosenju ovog rieenja je utvrdeno da je idejno rie$enje uradeno u skladu
sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odnosno sa Struénim uputstvom za
primjenu &lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine
i u skladu sa pravilima struke.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja GGA ukazuje da je prvostepeno rieSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka, u skladu sa &l. 113, stav 1, tactka 2. Zakona o upravnom
postupku.

Na osnovu uvida u tekstualnu i graficku dokumentaciju, konstatovano je da su arhitektonske karakteristike
predioenog idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama iz DUP-a “Gornja Celuga®,
u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

U skladu sa izloZenim pravnim i €injeninim stanjem stvari, GGA je utvrdio da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti, po zahtjevu koji podnosi pravno lice, registrovano kao ,Arhes* D.0.O. — Bar, na
idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3, na lokaciji - na dijelu urbanistiéke
parcele br. 2, blok 2, u zahvatu DUP — a “Gornja Celuga®, odnosno na katastarskoj parceli br. 1872/1 KO
Polje, Opstina Bar, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, kao i
osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), definisanih predmetnim planskim dokumentom.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko ove Sluzbe
i taksira sa 3,00 € administrativne takse na Ziro raéun br. 510-8096777-61.

Glavni gradski arhitekta
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