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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Br: UPI 15-333/22-16/1 Datum: 15.07.2022. godine

Glavni gradski arhitekta (u daljem tekstu GGA) Opstine Bar, rjeSavajuci po zahtjevu br. UPI 15-333/22-16
od 12.05.2022. godine, koji podnosi Miodrag Govedarica, za investitora Olgu Matthies Lazi¢, za davanje
saglasnosti GGA na idejno rjeSenje — porodicno stambenog objekta — stanovanje srednje gustine, na
urbanistiékoj parceli UP1388, u zahvatu DUP-a “Bjelila Rutke Gorelac”, a na dijelu katastarske parcele
br. 4376 KO Zankoviéi, Opétina Bar, na osnovu ¢l. 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl. list CG" br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 11/19 od
19.02.2019 i 82/20 od 06.08.2020.) i ¢l.18 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG", br. 056/14 od
24.12.2014, 020/15 od 24.04.2015, 040/16 od 30.06.2016 i 037/17 od 14.06.2017.), donosi:

RJESENJE

Olgi Matthies Lazi¢, daje se saglasnost na idejno rieSenje - porodi¢no stambenog objekta -
stanovanje srednje gustine, na urbanistickoj parceli UP1388, u zahvatu DUP-a “Bjelila Rutke Gorelac”,
a na dijelu katastarske parcele br. 4376 KO Zankovi¢i, Opstina Bar, u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, kao i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji),
definisanih predmetnim planskim dokumentom.

Obrazlozenje

Od strane Miodraga Govedarice, za investitora Olgu Matthies Lazi, podnijet je zahtjev
br. UPI 15-333/22-16 od 12.05.2022. godine, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje - porodi¢no
stambenog objekta — stanovanje srednje gustine, na urbanisti¢koj parceli UP1388, u zahvatu DUP-a
“Bjelila Rutke Gorelac”, a na dijelu katastarske parcele br. 4376 KO Zankovi€i, Opstina Bar.
Uz zahtjev je dostavljeno idejno rjeSenje navedenog objekta u digitalnoj formi, uradeno od strane
“ARCHI5" d.o.0. - Bar, elektronski potpisano od strane ovla§éenog lica.

Sastavni dio idejnog rjeSenja su Urbanistitko - tehnigki uslovi Sekretarijata za uredenje prostora
br. 07-014/21-468/4 od 09.09.2021. godine, koji propisuju uslove za izgradnju objekta na predmetnoj
lokaciji.

Takode, sastavni dio idejnog rjeSenja je i punomoéje kojim Olga Matthies Lazi¢, kao investitor, ovlaséuje
Miodraga Govedaricu, da mozZe u ime investitora, izmedu ostalog i obavljati sve radnje, u vezi sa ovim
predmetom, zavedenim pod br. OV-2151/2022 u Baru, dana 19.05.2022. godine.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja GGA ukazuje da je prvostepeno rieSenje donijeto, u skladu sa ¢l. 112,
Zakona o upravnom postupku (“Sl. list Crne Gore”, br. 056/14 od 24.12.2014, 020/15 od 24.04.2015,
040/16 od 30.06.2016, 037/17 od 14.06.2017). GGA smatra, da je stranka dokazala da su se stekli uslovi
za izgradnju objekta, u skladu sa urbanistitko - tehni¢kim uslovima.



U prizemlju je idejnim rjedenjem predvideno stanovanje, a urbanisticko - tehnikim uslovima je propisana
prosje¢na spratna visina etaze namjenjene stanovanju do 3 m, dok je u predmetnom slu¢aju spratna
visina prizemlja 3.62 m, koja se javlja usled dodatne meduspratne konstrukcije poda prvog sprata, iznad
postojeéeg objekta. Ukupna planirana visina objekta, ratunajuéi od kote prizemlja, je 12.10 m (bez
uratunate visine atike od 0.30 m i cokle koja iznosi 0.40 m), &to odgovara prosje€noj spratnoj visini od
oko 3 m, radunajuéi 4 nadzemne etaze. Drugim rije¢ima, smanjenjem spratnih visina etaZa iznad
prizemlja, anulirano je prekoradenje spratne visine samog prizemlja, pa se gledano u cjelini, moze reci da
je prosjedna spratna visina u skladu sa urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

U skladu sa ovladéenjem iz &lana 87 stav 4 tatka 1 i &lana 88, stav 1 i stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, GGA je razmotrio zahtiev imenovanog i navedeno idejno rjesenje
stambenog objekta, na gore navedenoj lokaciji, dajudi saglasnost iz slede¢ih razloga:

Saglasnost na idejno rjedenje objekta se izdaje u cilju sprovodenja DrZavnih smijernica razvoja
arhitekture, u skladu sa &l. 87 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Na osnovu
&. 215 navedenog zakona, do dono3enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se smjernice
iz planskog dokumenta, u predmetnom slugaju, iz DUP-a “Bjelila Rutke Gorelac”, koji se odnose na
oblikovanje i materijalizaciju objekata.

U postupku koji je prethodio dono3enju ovog rieenja je utvrdeno da je idejno rjeSenje uradeno u skladu
sa &anom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odnosno sa Struénim uputstvom za
primjenu &lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine i
u skladu sa pravilima struke.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja GGA ukazuje da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka, u skladu sa €&l. 113, stav 1, tatka 2. Zakona o upravnom
postupku.

Na osnovu uvida u tekstualnu i grafitku dokumentaciju, konstatovano je da su arhitektonske
karakteristike predloZzenog idejnog rie$enja u skladu sa smjernicama iz DUP-a “Bjelila Rutke Gorelac’, u
odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

U skladu sa izloZenim pravnim i &injeni¢nim stanjem stvari, GGA je utvrdio da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti, po zahtjevu koji podnosi Miodrag Govedarica, za investitora Olgu Matthies Lazi¢, na
idejno rjeSenje - porodiéno stambenog objekta — stanovanje srednje gustine, na urbanistickoj parceli
UP1388, u zahvatu DUP-a “Bjelila Rutke Gorelac”, a na dijelu katastarske parcele br. 4376 KO Zankovici,
Opstina Bar, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, kao i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), definisanih predmetnim planskim dokumentom.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ove Sluzbe i taksira
sa 3,00 € administrativne takse na Ziro ra¢un br. 510-8096777-61.

Glavni gradski arhitekta
Arh. D. Milodgvié, spec.sci.
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