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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Br: UP1 15-333/21-32/1 Datum: 04.08.2021. godine

_ Glavni gradski arhitekta (u daliem tekstu GGA) Opstine Bar, rje$avaju¢i po zahtjevu
br. UPl 15-333/21-32 od 15.07.2021. godine, koji podnosi Krsto Rade Gregovi¢, za pravno lice
registrovano kao "HARMONY CONSTRUCTION” d.o.o. - Budva, za davanje saglasnosti GGA na idejno
rieSenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+6, u kome je predmetni objekat planiran na lokaciji, UP5 i
UP7, zona “C”, blok 5, u zahvatu DUP-a "Topolica Hll" - izmjene i dopune, odnosno na veéem dijelu
katastarske parcele br. 4717/1 i djelu katastarskih parcela br. 4716/1, 4717/2, 4716/2 i 4718/1 KO Novi
Bar, Opétina Bar, a na osnovu &l. 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 11/19 od 19.02.2019 i 82/20 od
06.08.2020.) i &1.18 Zakona o upravnom postupku (“S. list CG”, br. 056/14 od 24.12.2014, 020/15 od
24.04.2015, 040/16 od 30.06.2016 i 037/17 od 14.06.2017.), donosi:

RJESENJE

Pravhom licu, registrovanom kao "HARMONY CONSTRUCTION” d.o.0. - Budva, daje se
saglasnost na idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+6, u kome je predmetni objekat
planiran na lokaciji, UP5 i UP7, zona “C”, blok 5, u zahvatu DUP-a "Topolica IlI" - izmjene i dopune,
odnosno na veéem dijelu katastarske parcele br. 4717/1 i djelu katastarskih parcela br. 4716/1, 471712,
4716/2 | 4718/1 KO Novi Bar, Opétina Bar, u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju, kao i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), definisanih predmetnim planskim
dokumentom.

Obrazlozenje

Od strane Krsta Rade Gregoviéa, za pravno lice registrovano kao "HARMONY CONSTRUCTION”
d.0.0. — Budva, podnijet je zahtjev br. UPI 15-333/21-32 od 15.07.2021. godine za davanje saglasnosti
GGA na idejno rjedenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+6, na gore definisanoj lokaciji. Uz zahtjev
je dostavljeno idejno rie$enje navedenog objekta u digitainoj formi, uradeno od strane “NG DESIGN’
d.o.o. - Bar, elektronski potpisano od strane oviascenog lica.

Sastavni dio idejnog rjeSenja su Urbanisticko-tehnicki uslovi Sekretarijata za uredenje prostora
br. 07-014/20-5 od 24.01.2020. godine, koji propisuju uslove za izgradnju objekta na predmetnoj
lokaciji.

Takode, sastavni dio idejnog rjeSenja su Ugovor o prodaji UZZ br. 208/2021 od 24.06.2021. godine,
sadinjen izmedu prodavaca Seratli¢ Du$an Mirka i Seratli¢ Dusan Mladena, sa jedne strane i pravinog
lica registrovanog kao "HARMONY CONSTRUCTION” d.o.0. — Budva, u svojstvu kupca, sa druge
strane. Predmet ovog ugovora je prodaja katastarskih parcela 4716/1, 4716/2, 4717/2 i 4718/1 KO Novi
Bar. Takode, sastavni dio idejnog rie$enja je Ugovor o prodaji UZZ br. 209/2021 od 24.06.2021. godine,
saginjen izmedu prodavca Atanackovi¢ Slobodan Nenada, sa jedne strane i pravnog lica registrovanog
kao "HARMONY CONSTRUCTION” d.0.0. — Budva, u svojstvu kupca, sa druge strane. Predmet ovog
ugovora je prodaja katastarske parcele 4717/1 KO Novi Bar.



U postupku dalje izrade projektne dokumentacije, neophodno je uraditi elaborat uklanjanja postojecih
objekata sa katastarskih parcela 4716/1 i 4716/2 KO Novi Bar, koji su evidentirani u listu nepokretnosti
(u daljem tekstu LN) 1551 i LN 2763. Takode, do prijave gradnje je neophodno da se izvrsi upis novog
vlasnika parcela, koje su predmet ugovora UZZ br. 208/2021 i UZZ br. 209/2021 od 24.06.2021.
godine, odnosno, upis pravnog lica registrovanog kao "THARMONY CONSTRUCTION" d.o.0. - Budva,
u sve LN, koji se tiu navedenih ugovora, kako bi formalno pravno bilo ispunjeno pravo na gradnju.

U skladu sa ovlaséenjem iz &lana 87 stav 4 tacka 1 i ¢lana 88, stav 1 i stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, GGA je razmotrio zahtjev imenovanog i navedeno idejno rieSenje
stambenog objekta, spratnosti Po+P+6, u kome je predmetni objekat planiran na na gore definisanoj
lokaciji, dajuéi saglasnost iz sledeéih razloga:

Saglasnost na idejno rje$enje objekta se izdaje u cilju sprovodenja DrZavnih smijernica razvoja
arhitekture, u skladu sa &l. 87 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Na osnovu
¢l. 215 navedenog zakona, do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se
smjernice iz planskog dokumenta, u predmetnom sluc¢aju, iz DUP-a “Topolica II” - izmjene i dopune,
koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

U postupku koji je prethodio donosenju ovog rjesenja je utvrdeno da je idejno rjeSenje uradeno u skladu
sa Clanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odnosno sa Struénim uputstvom za
primjenu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, br. 101-26/99 od 14.03.2018.
godine i u skiadu sa pravilima struke.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja GGA ukazuje da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka, u skladu sa ¢&l. 113, stav 1, taCka 2. Zakona o upravnom
postupku.

Na osnovu uvida u tekstualnu i graficku dokumentaciju, konstatovano je da su arhitektonske
karakteristike predloZenog idejnog rie$enja u skladu sa smjernicama iz DUP-a “Topolica llI” - izmjene i
dopune, u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

U skladu sa izloZenim pravnim i ¢injenié¢nim stanjem stvari, GGA je utvrdio da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti, po zahtjevu koji podnosi Krsto Rade Gregovi¢, za pravno lice registrovano kao
"HARMONY CONSTRUCTION” d.o.0. - Budva, na idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti
Po+P+6, u kome je predmetni objekat planiran na lokaciji, UP5 i UP7, zona “C”, blok 5, u zahvatu
DUP-a "Topolica llI" - izmjene i dopune, odnosno na vec¢em dijelu katastarske parcele br. 4717/1 i djelu
katastarskih parcela br. 4716/1, 4717/2, 4716/2 i 4718/1 KO Novi Bar, OpSstina Bar, u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, kao i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), definisanih predmetnim planskim dokumentom.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ove Sluzbe i
taksira sa 3,00 € administrativne takse na Ziro ra¢un br. 510-8096777-61.

N\,  Glavni gradski arhitekta
e 25 . Jgor D. Milogevié, spec.sci.

Dostavljeno:
- "HARMONY CONSTRUCTION” d.o.0. — Budva
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email: igor.milosevic@bar.me



