Katalog propisa 2026

Precisceni tekst Odluke o porezu na nepokretnosti obuhvata sljedece propise:
1. Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 051/19 od 17.12.2019),

2. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 057/23 od 05.12.2023),

3. Ispravka Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", br. 005/24 od 23.01.2024),

4. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski
propisi", br. 065/25 od 24.12.2025), u kojima je nazna¢en njihov dan stupanja na snagu.

ODLUKA

0 porezu na nepokretnosti

("'Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi", br. 051/19 od 17.12.2019, 057/23 od 05.12.2023,
005/24 od 23.01.2024, 065/25 od 24.12.2025)

Clan 1

Ovom Odlukom propisuju se korektivni koeficijenti za utvrdivanje trzisSne vrijednosti nepokretnosti, odreduju
poreske stope, kao i vrSenje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.

Prihodi od poreza na nepokretnosti iz stava 1 ovog ¢lana pripadaju budzetu Opstine Bar.

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj Odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

Clan 3

Opstinski koeficijent nepokretnosti za odredivanje prosjeéne trziSne cijene m? stambenog prostora, ukoliko
organ nadlezan za poslove statistike za OpStinu Bar ne objavi prosjeénu cijenu m? novoizgradenog stambenog
objekta u Opstini Bar, iznosi 1,25.

Osnovica za utvrdivanje poreza na nepokretnosti je trziSna vrijednost nepokretnosti na dan 1. januara godine za
koju se porez utvrduje. TrziSna vrijednost nepokretnosti utvrduje se mnoZenjem povrSine nepokretnosti sa
prosjecnom trziSnom cijenom m2 nepokretnosti u Opstini Bar i koriguje koeficijentom lokacije, kvaliteta i starosti
objekta u skladu sa zakonom kojim se ureduje porez na nepokretnosti.

Vrijednost gradevinskog objekta, utvrdena na nacin iz stava 1 ovog Clana, umanjuje se po osnovu starosti
objekta za 1% za svaku godinu starosti objekta ili godinu od poslednje rekonstrukcije, s tim da umanjenje moze
iznositi najvise 60% vrijednosti objekta.

Clan 4

TrziSna vrijednost gradevinskog objekta i gradevinskog zemljista, utvrdena na nacin iz ¢lana 3 ove Odluke,
koriguje se koeficijentom lokacije prema zoni u kojoj se gradevinski objekat i gradevinsko zemljiste nalazi.

Zone se odreduju prema katastarskim parcelama iskazanim u elektronskoj formi na digitalnoj mapi, koje su
sastavni dio ove Odluke i koriguju se koeficijentom lokacije u skladu sa tabelom:

Zona Koeficijent lokacije
I 1,40
I 1,20
11 1,00
v 0,90
A% 0,80
VI 0,70
Vil 0,50

Clan 5
Prosjecna trzisna cijena m2 stambenog objekta na teritoriji Opstine Bar, koriguje se koeficijentom i to:
a) poslovni objekat i poslovna prostorija 1,40;

Pravni ekspert doo, Podgorica 1



Katalog propisa 2026

b) pomo¢ni objekat, nestambeni prostor, garaze i garazna mjesta 0,40;
¢) nepokretni privremeni objekat 0,40;

d) skladisni prostor 0,80;

e) rezervoari 0,80;

f) proizvodni objekat (hala) 0,40;

g) elektroenergetski objekat (vjetroelektrane, vetrenjaCe, solarne elektrane, solarni paneli, trafostanice),
telekomunikacioni 1 sli¢ni 2,00.

Clan 6

Prosjecna trziSna vrijednost zemljiSta utvrdena na nacin iz ¢lana 3 i 4 ove Odluke koriguje se koeficijentom
kvaliteta zemljista i to:

- gradevinsko zemljiste 0,65;

- poljoprivredno zemljiste:
a) oranice, njive, baste, vo¢njaci i vinogradi 0,40;
b) livade i pasnjaci 0,25;

- Sumsko i ostalo zemljiste 0,10.

Clan 7
Trzi$na vrijednost nepokretnosti koriguje se koeficijentom kvaliteta:
1. objekat klasi¢na gradnja (tvrdi materijal) 0,75,
2. objekat od mjesSovitog materijala 0,60,
3. montazni objekat (drveni, limeni, metalni) 0,45,
4. nepokretni privremeni objekat 0,40.

Clan 8
Poreske stope se propisuju prema vrsti nepokretnosti za:
I Gradevinske objekte:
a) objekat za stanovanje 0,26 %

Objektom za stanovanje smatra se stambeni objekat, odnosno stan, koji je prebivaliste ili mjesto stalnog
nastanjenja, odnosno glavno mjesto stanovanja poreskog obveznika u Opstini Bar, kao i svaki naredni
stambeni objekat, odnosno stan, koji mu nije glavno mjesto stanovanja, a koji se nalazi na teritoriji
Opstine Bar.

Obveznik poreza na nepokretnosti, kome je glavno mjesto stanovanja u Opstini Bar i koji na teritoriji
Opstine Bar ima viSe stambenih objekata za stanovanje, ima pravo na umanjenje poreza po osnovu
¢lanova njegovog porodi¢nog domacinstva samo na objektu koji mu sluzi kao glavno stanovanje.

b) sekundarni stambeni objekat 0,60 %

Sekundarnim stambenim objektom smatra se stambeni objekat, odnosno stan, koji se ne nalazi u mjestu
prebivaliSta ili stalnog nastanjenja poreskog obveznika, kao i stambeni objekat, odnosno stan, u
vlasni$tvu pravnog lica.

¢) pomo¢ni objekat, nestambeni prostor, garaze i garazna mjesta 0,25%
d) proizvodni objekat (hala) 0,25 %

e) skladisni prostor 0,30 %

f) rezervoari (za goriva, rasute i tecne terete) 1%

g) poslovni objekat i poslovna prostorija 0,40 %

h) nepokretni privremeni objekat 0,30 %

1) elektroenergetski objekti (vjetroelektrane, vjetrenjaCe, solarne elektrane, solarni paneli, trafostanice),
telekomunikacioni i slicni 1%.

II Zemljiste

a) gradevinsko 0,30 %

b) poljoprivredno 0,25 %

¢) Sumsko i ostalo zemljiste 0,25 %.
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Clan 9
Brise se. (Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti, "Sl. list CG - OP", br. 57/23)

Clan 9a

Za nepokretnosti ¢iji je vlasnik ili korisnik lice upisano u Registar poljoprivrednih proizvodaca, pravno lice i
preduzetnik koji se bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem ili preradom poljoprivrednih proizvoda proizvedenih
u Crnoj Gori, a koje se koriste za obavljanje ove djelatnosti, poreska stopa se u odnosu na poresku stopu iz ¢lana 8
ove odluke umanjuje za 90%.

Clan 10
Brise se. (Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti, "Sl. list CG - OP", br. 57/23)

Clan 11

Vlasnici nepokretnosti duzni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti, podnesu poresku prijavu
nadleznom poreskom organu jedinice lokalne uprave.

Poreski obveznici, koji vode poslovne knjige, duzni su da, nadleznom poreskom organu jedinice lokalne uprave,
podnesu poresku prijavu do 31. marta godine za koju se porez utvrduje.

Poreska prijava moze se podnijeti i elektronskim putem na e-mail adresu finansije@bar.me.

Clan 12

Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti vrsi organ lokalne uprave Opstine Bar nadlezan
za poslove finansija.

Porez na nepokretnosti utvrduje se rjeSenjem organa iz stava 1 ovog ¢lana do 30. aprila tekucée godine.

Clan 13

Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti sprovodi se prema odredbama Zakona o
poreskoj administraciji.

Inspekcijski nadzor vrse poreski inspektori organa lokalne uprave nadlezanog za poslove finansija.

Clan 14

Propisani obrasci poreskih prijava za fizicka lica OPP - PN - 1 i za pravna lica OPP- PN - 2 sastavni su dio ove
Odluke.

SHODNA PRIMJENA PROPISA
Clan 15

Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poresku osnovicu, oslobodenja,
olaksice, kaznene odredbe i druga pitanja koja nijesu uredena ovom Odlukom, primjenjivaée se odredbe Zakona o
porezu na nepokretnosti.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 16

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti (""Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi", br. 40/12, 39/14, 19/15, 50/15, 23/17, 75/17 1 46/18).

Objavljivanjem obrasca poreske prijave OPP - PN - 1 i OPP - PN - 2, u skladu sa ovom Odlukom prestaje da
vazi obrazac poreske prijave OPP - PN - 1 i OPP - PN - 2 objavljen u "Sluzbenom listu Crne Gore - OpSstinski
propisi", br. 57/23 1 5/24.

Clan 17

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - opstinski
propisi".
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CRNA GORA
OPSTINA BAR
Sekretarijat za finansije

OBRAZAC OPP-PN-1

PORESKA PRIJAVA
za utvrdivanje poreza na nepokretnosti

I PODACI O VLASNIKU

ime, 0¢evo Ime 1 prezime mjesto stanovanja ulica broj

Mati¢ni broj 1z liéne karte br. telefona, ¢ mail zaposleno lice (navesti
gdje)/penzioner

II1 PODACI O NEPOKRETNOSTI

ime, ofevo ime i prezime adresa nepokretnosti ulica broj

broj Lista nepokretnosti broj kat.parcele katastarska opstina

* Vrsta nepokretnosti
-zaokruziti redni broj koji odgovara objektu-

1. objekat za stanovanje 7. poslovni objekat i poslovna prostorija

2. sekundarni stambeni objekat 8. nepokretni privremeni objekat

3. pomocéni objekat, nestambeni prostor, garaZze 9. elektroenergetski objekti (vjetroelektrane, vetrenjace,
solarne

1 garazna mjesta clektrane, solarni pancli, trafostanice), telekomunikacioni i
sliéni

4. proizvodni objekat (hala) 10. zemljiste

5. skladisni prostor

6. rezervoar

* Vrsta imovinskih prava

| pravo svojine,
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2. pravo koris¢enja,
3.suvlasnidtvo na nepokretnosti:

..................................................................................................................................

-

Lehnicki podaci

1. povrsina

objekta m’
2. povriina

zemljista m’

* Podetak upotrebe

I.datum izgradnje -
2.datum izdavanja upotrebne dozvole
3.datum rekonstrukcije

111 ELEMENTI ZA UTVRDIVANJE KVALITETA OBJEKTA
(zaokruZuju se redni brojevi koji odgovaraju kvalitetu objekta)

1 klasiéna gradnja (tvrdi materyal)
2.0objekat od mjesovitog materijala
3.montazni objckat (drveni, limeni, metalni)
4.nepokretni privremeni objekat

IV ZEMLJISTE

1. gradevinsko zemljiste
2. poljoprivredno zemljiste
3. Sumsko 1 ostalo zemljiste

[ =

CR--

V PODACI O CLANOVIMA DOMACINSTVA

Dan, mjescc i
Red.broj Ime 1 prezime Rodbinski odnos godina
rodenja
1.
2.
3.
4.
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VI OPIS PROMJENA VLASNISTVA I DRUGIH PROMJENA NA OBJEKTU

1. Dali je ovaj gradevinski objekat u dosadaSnjem period kod poreskog organa evidentiran
na ime sadadnjeg vlasnika

da ne
2. AKo je doslo do promjene navesti predhodnog vlasnika i po moguénosti broj AOP-a i

imovine sa poreskog
rjeSenja

3. Osnov sticanja prava na nevedenu nepokretnost

- naslede

- poklon

- Kupovina

- drugi nadin

- (priloziti kopiju dokaza)

Ovim izjavljujem da je prijava potpuno i precizno popunjena.
Svaka greska ili izostavljanje informacije ¢ine poreskog obveznika podloZnim kaznenim
mjerama.

NAPOMENA:

U Baru, 20 . godine

potpis poreskog obveznika
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CRNA GORA
OPSTINA BAR
Sekretarijat za finansije
OBRAZAC OPP-PN-2

PORESKA PRIJAVA
za utvrdivanje poreza na nepokretnost

1 PODACI O PORESKOM OBVEZNIKU

Naziv*

siediste. -~ ula - broj
registracioni broj matiéni broj** telefon, e-mail
sifra djelatnosti broj Ziro-racuna

naziv 1 adresa nosioca platnog prometa kod koga je otvoren Ziro rac¢un

I PODACI O NEPOKRETNOSTI

Red. L L Shke
Broj | Vrsta Adresa List Povrsina Knjigovodstvena
nepokretnosti Nepokretnosti nepokretnosti, nepokretnos | vrijednost na dan
(ulica 1 broj) KO 1 ti 31.12._ god.

br kat.parcele

] [T~

* pravno lice upisuje naziv firme, a fizicko lice naziv firme 1 ime 1 prezime

** upisuje fizicko lice

*#% pod vrstom nepokretnosti smatra se: zemljiSe, gradevinski objekti (stambeni, poslovni,
proizvodni (hala), pomoéni, nestambeni prostor, garaZze 1 garazna mjesta, skladisni, rezervoari,
nepokretni privremeni objekat, elektroenergetski. telekomunikacioni 1 sliéni)

*#%% upisuje se vrijednost koja je u skladu sa propisima utvrdena u obveznikovim poslovnim
knjigama sa stanjem na dan 31.12. godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez.
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Napomena poreskog obveznika:

U Baru, 20___.godine M.P.

Potpis poreskog obveznika
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