Na osnovu ¢lana 7 Odluke o sufinansiranju adaptacije spoljnih djelova zgrada na teritoriji opStine Bar
("Sl.list Crne Gore - opstinski propisi", br. 51/09, 32/22 i 28/23), Odluke predsjednika Opstine Bar, broj 01-
018/24-3274 od 27.09.2024. godine, o raspisivanju javnog konkursa za sufinansiranje adaptacije spoljnih
djelova zgrada na teritoriji opstine Bar i RjeSenja predsjednika Opstine Bar broj 01-018/24- 2990 od
04.09.2024. godine i Izmjenom rjesenja broj 01-018/24-3237 od 24.09.2024. godine, Komisija za
sprovodenje postupka sufinansiranja adaptacije spoljnih djelova stambenih i stambeno-poslovnih zgrada na
podrucju opstine Bar objavljuje:

JAVNI KONKURS

za sufinansiranje adaptacije fasada zgrada na teritoriji opStine Bar

1. Predmet javnog konkursa

Predmet konkursa je sufinansiranje radova na adaptaciji spoljnih djelova stambenih i stambeno-poslovnih
zgrada na teritoriji opStine Bar, koji se preduzimaju radi unaprjedenja uslova stanovanja i estetike postojecih
fasada zgrada (u daljem tekstu: Adaptacija).

Ukupan iznos sredstava opredijeljenih BudZetom Opstine Bar za 2024. godinu za ovu namjenu iznosi
200.000,00 €.

2.  Uslovi uce$¢a na konkursu

Pravo uces¢a na Javnom konkursu za sufinansiranje adaptacije fasada zgrada na teritoriji opStine Bar (u
daljem tekstu: Konkurs) imaju organi upravljanja stambenim i stambeno-poslovnim zgradama koji su
obrazovani u skladu sa zakonima kojima su uredeni svojinsko pravni odnosi i odrzavanje stambenih zgrada.

Sufinansiranje Adaptacije vr$i se do 50% ukupne predracunske vrijednosti radova iskazanih u ponudi
izvodaca radova, a najvise do 25.000,00 € sa obra¢unatim PDV-om.

Izuzetno od prethodnog stava, zgrade starije od 30 godina, sufinansirace se do 90% u zoni DUP-a "Topolica
I"1 80% u zoni DUP-a "Topolica II" od predracunske vrijednosti radova iskazane u ponudi izvodaca radova,
a najvise do 40.000,00 € sa obra¢unatim PDV-om. Za zgrade starije od 30 godina Komisija ¢e odrediti boje
fasade.

Zgrade Cija je starost manja od 21 godinu, ne ispunjavaju uslov za uces¢e na Konkursu.

Stambene i stambeno-poslovne zgrade koje su zakljucile ugovor o sufinansiranju adaptacije fasade sa
Opstinom Bar, po prethodno sprovedenim Konkursima, nemaju pravo uc¢es¢a na ovom Konkursu, ukoliko
se radi o zgradama u cjelini, odnosno zgradama kao arhitektonskim cjelinama.

Stambene i stambeno-poslovne zgrade koje su zakljucile ugovor o sufinansiranju adaptacije fasade sa
Opstinom Bar, po prethodno sprovedenim Konkursima za djelimiénu adaptaciju, (po funkcionalnim
cjelinama odnosno lamelama/ulazima i/ili po fasadnim stranama/cjelinama) imaju parvo uces¢a na ovom
Konkursu za sufinansiranje adaptacije ostalih funkcionalnih i/ili fasadnih cjelina za koje nije prethodno
zakljucen navedeni ugovor.



3. Opis radova

Adaptacija se odnosi na obradu fasadnih povrSina odgovarajué¢im fasadnim materijalom — fasadeks, bavalit
ili njihovi ekvivalenti, koja obuhvata:

1. Obijanje, c¢is¢enje nestabilnih djelova fasadnih povrSina, nanoSenje SN veziva (disperzija
namijenjena za povecanje prionjivosti izmedu starih i novih povr§ina), zatim malterisanje obijenih
povrsina cementnim malterom za spoljasnju upotrebu, kao i odvoz otpada na deponiju. Cijena
obuhvata sav potreban rad, materijal i skelu;

2. Nabavka materijala, nanoSenje impregnacije, nanoSenje dva sloja gradevinskog lijepka sa
utiskivanjem staklene mrezice izmedu dva sloja. Radovi se izvode u svemu prema propisima i
standardima za ovu vrstu radova. Cijena obuhvata sav potreban rad, materijal i skelu;

3. Nabavka materijala i nanosenje akrilnog maltera (Bavalit ili ekvivalent) za zavr§nu obradu fasadnih
povr§ina. Radovi se izvode u svemu prema propisima i standardima za ovu vrstu radova. Cijena
obuhvata sav potreban rad, materijal i skelu;

4. Nabavka materijala, nanoSenje impregnacije i zavr$na obrada fasade u dva premaza disperzivnom
bojom. Radovi se izvode u svemu prema propisima i standardima za ovu vrstu radova. Cijena
obuhvata sav potreban rad, materijal i skelu.

Stavke 3 i 4 jedna drugu iskljuéuju. Ovo znaci da ¢e se zavrsni radovi izvoditi ili akrilnim malterom (bavalit
ili ekvivalent) ili fasadnom bojom (fasadeks ili ekvivalent).

Adaptacija se izvodi po pravilu materijalima koji su isti ili sli¢ni izvornim materijalima i to:

1. u cjelini, na zgradama kao arhitektonskim cjelinama,
2. djelimi¢no-po funkcionalnim cjelinama odnosno lamelama - ulazima,
3. djelimiéno-po fasadnim stranama - cjelinama.

Radi zastite od vanjskih klimatskih i atmosferskih uticaja Adaptacija se mora izvoditi od materijala koji
odgovaraju normativima za hidroizolaciju.

Adaptacija podrazumjeva sufinansiranje svih potrebnih radova na obnovi spoljnih djelova zgrade s obzirom
na tip, oblik, vrstu gradevine i vrstu materijala od kojih su gradene, osim:
- nabavke novih stolarskih i bravarskih elemenata fasade (prozori, vrata, zastakljeni zidovi, nosive

konstrukcije fasadnih sistema s montaznim materijalom, ograde, oluci i sli¢no) koji se ugraduju u
ili na spoljni zid ili ivicu zgrade prema negrijanom prostoru; - konstruktivne sanacije zgrade.

Vlasnici posebnih djelova zgrade u cjelosti finansiraju nabavke novih stolarskih i bravarskih elemenata
fasade (prozora, vrata, zastakljenih zidova, nosive konstrukcije vise¢ih fasadnih sistema sa montaznim
materijalom, ograde, oluci i sli¢no) koji se ugraduju u ili na spoljni zid ili ivicu zgrade prema negrijanom
prostoru, izgradnju horizontalnih i vertikalnih oluka i konstruktivne sanacije zgrade.

4. Kriterijumi za utvrdivanje liste prioriteta

Kriterijumi za utvrdivanje liste prioriteta adaptacija fasade stambene i stambeno-poslovne zgrade odredeni
su po grupama, a svaka grupa je podijeljena na podgrupe koje se vrijednuju dodjeljivanjem bodova na na¢in
kako slijedi:



Lokacija zgrade:
a. zgrade u zahvatu DUP-a "Topolica I" 50 bodova;
zgrade u zahvatu DUP-a "Topolica I1" 45 bodova;
zgrade u zahvatu DUP-a "Topolica 111" 40 bodova;
zgrade u zahvatu DUP-a "Topolica-Bjelisi" 40 bodova;
zgrade u zahvatu DUP-a "Sutomore - prosireni centar" 40 bodova;
f. Ostale stambene zgrade na podrucju Opstine Bar 30 bodova.
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Gradevinsko stanje fasade:
a. ucjelosti ostecena 50 bodova;
b. osteCeno je vise od 50% povrsine 40 bodova;
C. mjestimi¢no oStecena, oSteceno je manje od 50% povrSine 30 bodova;
d. zadovoljavajuce stanje 1 bod.

Godina izgradnje zgrade / starost zgrade ako je poznata ili prema graditeljskim karakteristikama: a.
starija od 50 godina 50 bodova;

b. od 41 do 50 godina 45 bodova;
c. od 31 do 40 godina 40 bodova;

d. od 21 do 30 godina 30 bodova (zgrade Cija je starost manja od 21 godinu ne podlijezu
bodovanju, odnosno ne ispunjavaju uslov za uc¢esce na Konkurs).

Ukupna procjena hitnosti obnove fasade s obzirom na stanje:
a. vrlo hitna obnova 50 bodova;
b. hitna obnova 40 bodova;
c. manje hitna obnova 30 bodova;
d. potrebna obnova, ali nije hitna 20 bodova;

Komisija moze utvrditi i druge kriterijume za utvrdivanje liste prioriteta ukoliko je to opravdano, po
prethodno pribavljenom misljenju organa lokalne uprave nadleZznog za stambene poslove.

5. Dokumentacija za u¢esée na konkursu

Uz zahtjev za sufinansiranje adaptacije fasade zgrade, upravnik je duzan da dostavi sljede¢e podatke i
dokumentaciju:

Rjesenje o imenovanju upravnika zgrade;
Broj telefona i e-mail adresa upravnika zgrade;

Mati¢ni broj i Sifra djelatnosti zgrade izdate od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
statistike;

Izvod iz lista nepokretnosti sa kopijom plana katastarske parcele ne stariji od 6 (Sest) meseci;

Predlog tonaliteta boja iz kataloga proizvodaca sa odgovaraju¢om $ifrom, osim u sluc¢ajevima gdje
Komisija odreduje tonalitet boja;

Odluku skupstine etaznih vlasnika o uc¢es¢u na Konkursu;
Ovjeren izvod iz banke kojim se dokazuje da je na ra¢unu etaznih vlasnika obezbijedeno:
o najmanje 30% novcanih sredstava za realizaciju planiranih radova za zgrade starosti do 50
godina
o 10% za zgrade starosti preko 50 godina

Svi gore navedeni procentualno izrazeni iznosi se racunaju od iznosa koji pada na teret etaznih
vlasnika;



- Izjavu upravnika zgrade i odluku skupstine etaznih vlasnika da ¢e do zavrSetka radova obezbijediti
preostali dio nov¢anih sredstava;

- Tri ponude sa ura¢unatim PDV-om, sa predmjerom, predracunom i opisom radova koji su predmet
sufinansiranja, od privrednog subjekta ovlaséenog odnosno licenciranog za izvodenje ovih radova.

Ponude se podnose na obrascu koji je sastavni dio konkursa i moraju biti ovjerene potpisom i pecatom
ponudaca. Ponuda je obavezujuca.

Obrazac se moze preuzeti u prostorijama Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj ili sa sajta opstine
Bar.

Komisija zadrzava pravo da izvr$i procjenu uskladenosti jedini¢nih cijena iz dostavljenih ponuda sa
cijenama na trzistu za istu vrstu radova. S tim u vezi, Komisija ne¢e uzeti u razmatranje ponude koje sadrze
cijene koje su nerealno visoke u odnosu na trzisne.

6. Prijava na Konkurs i rok za prijavu

Prijava na Konkurs, sa prate¢com dokumentacijom, podnosi se u zapecacenoj koverti, sa naznakom ,,Za
Komisiju za sprovodenje postupka sufinansiranja adaptacije spoljnih djelova stambenih i stambeno
poslovnih zgrada na teritoriji opStine Bar* i predaje se u Gradanskom birou Opstine Bar.

Konkurs je otvoren 35 dana od dana objavljivanja, odnosno do 05.11.2024. godine.

Neblagovremeno pristigle prijave se nece razmatrati.

7. RjeSavanje po zahtjevima

Pregled pristiglih zahtjeva i utvrdivanje nacrta liste prioriteta sprove$¢e Komisija u roku od 20 dana od dana
isteka konkursa.

Ako je dostavljena dokumentacija nepotpuna, Komisija ¢e pisanim putem zatraziti od upravnika zgrade
dopunu dokumentacije, koju je upravnik duzan da dostavi u roku od 5 dana od dana dostavljanja poziva za
dopunu dokumentacije.

Ako upravnik u roku iz stava 2 ovoga ¢lana ne dopuni dokumentaciju, smatrace se da su vlasnici posebnih
djelova zgrade odustali od sufinansiranja Adaptacije, a zgrada ¢e se brisati sa liste prioriteta.

Nepotpuni i neblagovremeni zahtjevi se ne rangiraju.

Po kompletnim pristiglim prijavama Komisija utvrduje gradevinsko stanje fasade i procjenjuje hitnost
radova na spoljnim djelovima zgrade s obzirom na stanje.

Nacrt liste prioriteta utvrduje se prema broju dodijeljenih bodova.

Nacrt liste prioriteta objavice se na zvani¢noj internet stranici Opstine Bar.



UCcesnici na konkursu mogu u roku od 5 dana od dana objavljivanja nacrta liste prioriteta podnijeti Komisiji
prigovor.

Komisija je duzna da u roku od 5 dana od dana prijema, razmotri prigovore na nacrt liste prioriteta i utvrdi
konac¢nu listu prioriteta.

Ukoliko dvije zgrade imaju isti broj bodova, prednost na listi prioriteta ¢e imati zgrada koja ima viSe bodova
po kriterijumu lokacija zgrade, a ukoliko dvije zgrade na istoj lokaciji imaju isti broj bodova, prednost na
listi prioriteta ¢e imati zgrada koja je starija, a zatim zgrada kod koje je gradevinsko stanje fasade losije.

Na osnovu utvrdenog predloga liste prioriteta Komisija izraduje izvjes$taj o sprovedenom konkursu o
sufinansiranju Adaptacije i podnosi ga organu lokalne uprave nadleznom za stambene poslove.

Izvjestaj sadrzi narocito: ime upravnika stambene zgrade, adresu, nacin bodovanja i visinu sredstava za
sufinansiranje.

Rjesenje o ucescu u sufinansiranju Adaptacije, na predlog Komisije, donosi organ lokalne uprave nadlezan
za stambene poslove.

Rjesenje i konacna lista prioriteta objavljuje se na internet stranici i oglasnoj tabli Opstine Bar.
Nakon pravosnazosti rjeSenja upravnik zgrade zakljuc¢uje Ugovor sa izabranim ponudacem.
Ugovorom se definiSu prava i obaveze organa upravljanja stambenom zgradom i izabranog ponudaca.

Po pravosnaznosti rjeSenja organ lokalne uprave nadlezan za stambene poslove ¢e pozvati upravnika da
zakljuci ugovor o sufinansiranju Adaptacije (u daljem tekstu: Ugovor).

Ugovorom izmedu Opstine Bar, koju zastupa predsjednik Opstine i vlasnika posebnih djelova zgrade, koje
zastupa upravnik zgrade, regulisu se medusobna prava i obaveze.

Upravnik zgrade duzan je da zakljuéi ugovor o angaZzovanju stru¢nog nadzora.

Isplata odobrenih sredstava izvrSice se nakon dostavljanja pozitivnog kona¢nog izvjeStaja strucnog
nadzora o realizovanim radovima na adaptaciji fasade sa potpisanim listovima gradevinske knjige i
okoncanom situacijom ovjerenom od strane stru¢nog nadzora.

Dinamika i nacin isplate odobrenih sredstava na racun vlasnika posebnih djelova zgrade utvrdice se
Ugovorom.

Ako se upravnik ne odazove na poziv i ne zaklju¢i ugovor iz stava 1 ovoga ¢lana, u roku od 5 dana od dana
prijema poziva, smatra se da je zgrada odustala od sufinansiranja Adaptacije i sredstva se dodjeljuju
sljedecoj zgradi na listi prioriteta.

Ugovor se objavljuje na internet stranici i oglasnoj tabli Opstine Bar.



Radovi definisani ugovorom iz ¢lanova 14 i 15 Odluke o sufinansiranju adaptacije spoljnih djelova zgrada
na teritoriji opStine Bar ("Sl.list Crne Gore - opstinski propisi", br. 51/19, 32/22 i 28/23), moraju se izvesti
u skladu sa predlogom iz ¢lana 9 stav 1 alineja 5 koji je prihvacen od strane Komisije.

Svaka promjena Sifre tonaliteta i/ili proizvodaca boje mora biti odobrena od strane Komisije.

Vlasnici posebnih djelova zgrade dodijeljena sredstva moraju iskoristiti za Adaptaciju najkasnije u roku od
12 mjeseci od dana zakljucenja ugovora iz ¢lana 15 ove odluke.

Izuzetno od prethodnog stava, u sluc¢aju opravdanih razloga, a na osnovu misljenja Komisije predsjednik
opstine moze produziti utvrdeni rok.

Sve troskove izrade i dostave dokumentacije za uces¢e na Konkursu u cjelosti snose vlasnici posebnih
djelova zgrade.

Troskove koji nisu predvideni ponudom i opisom radova, u cjelosti snose vlasnici posebnih djelova zgrade.

Troskove stru¢nog nadzora nad izvodenjem radova na Adaptaciji u skladu sa ugovorom, snose vlasnici
posebnih djelova zgrade.

Vlasnici posebnih djelova zgrade kojima su odobrena sredstva moraju postupati u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23).

Konkurs je objavljen u dnevhom listu POBJEDA, na zvani¢noj internet stranici Opstine Bar www.bar.me,
oglasnoj tabli Opstine Bar i u lokalnim sredstvima javnog informisanja.

Informacije o svim pitanjima od znac¢aja za u¢e$¢e na konkursu mogu se dobiti svakog radnog dana od 08
do 14 ¢asova u Sluzbi Glavnog gradskog arhitekte (kancelarija broj 130) ili na telefon 030/301-495.

Komisija za sprovodenje postupka
sufinansiranja adaptacije spoljnih djelova stambenih i
stambeno-poslovnih zgrada na podrudju opstine Bar


http://www.bar.me/
http://www.bar.me/

