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1.3. Podaci o organizaciji i licima koja su uļestvovala u izradi elaborata 
 

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za obavljanje djelatnosti projektovanja i 

inģinjeringa 
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Rjeġenje o formiranju struļnog tima 

 

Na osnovu ļlana 19 stav 2 Zakona o procjeni uticaja na ģivotnu sredinu, (Sl. list CG 

br.75/18,),donosim, 

 

 

R J E Ġ E NJ E 

o angaģovanju struļnih lica na izradi 

ELABORATA O  PROCJENI UTICAJA NA ĢIUVOTNU SREDINU ZA 

GRADSKI HOTEL  4*   BAR  
 

 
Sastav struļnog tima: 

 

1. Prof. dr Miodrag Ģivanoviĺ, dip. inģenjer zaġtite ģivotne sredine 

2. Miroslav Jarediĺ, dipl. inģenjer maġ., spec. zaġt. ģiv. sred. i zaġt. od poģara 

3. Dragan Plamenac, master inģenjer zaġtite ģivotne sredine 

4. Predrag Nikļeviĺ, dipl. Inģenjer arhitekture 

 

Koordinator za izradu Elaborata 

Prof. dr Miodrag Ģivanoviĺ, dipl. ing. zaġ. ģiv. sredine 

 

 

 

Obrazloģenje 

Buduĺi da imenovani ispunjavaju uslove propisane vaģeĺom zakonskom regulativom, odluļeno 

je kao u dispozitivu ovog Rjeġenja. 

 

 

 

 

 U Baru, maj, 2023                                                                     IZVRĠNI DIREKTOR 

                                                                                                ______________________ 

                                                                            Miroslav Jarediĺ, dipl. ing maġ. 
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2. OPIS LOKACIJE  
 

 

OPĠTI DIO  

Predmet Idejnog rjeġenja je rekonstrukcija u postojeĺim gabaritima i prenamjena prostora u 

GRADSKI HOTEL 4*. Tehniļka dokumentacija izraĽena je u skladu sa projektnim zadatkom, 

urbanistiļko ï tehniļkim uslovima broj 084-332/22-4225/10 od 01.07.2022. godine izdatih od 

Direktorata za planiranje i ureĽenje prostora ï Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i 

urbanizma, zateļenog stanja, geodetske podloge i svim vaģeĺim propisima i standardima. 

LOKACIJ A I POSTOJEĹE STANJE 

Postojeĺi poslovni objekat Simpo je lociran u urbanom gradskom jezgru, taļnije u bloku u kome 

se nalazi nekloliko javnih objekata. Sa jugoistoļne strane objekta nalazi se zgrada Opġtine Bar i 

Osnovni sud u Baru, sa jugozapadne strane je poslovni objekat Okova a sa sjeverne strane je 

Hotel Franca. Unutar bloka postoji veliki javni parking koji opsluģuje objekte. Saobraĺajni 

pristup objektu je iz unutraġnjosti bloka, tj. sa zadnje strane Opġtine Bar. Blok je oiviļen sa 

visoko frekventnim saobraĺajnicama, sa zapadne strane je  Bulevar 24. Novembra koji povezuje 

Bar sa Petrovacem i Podgoricom a sa juģne strane je Bulevar Revolucije koji se spuġta do 

Promenade. U neposrednoj okolini je i Sportska dvorana Topolica, Hram SV. Jovana Vladimira, 

Promenada i  otvoreni sportski tereni. Objekat je udaljen od obale 916,95 metara- po zemlji. 

 

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvoĽenje 

projekta, sa ucrtanim rasporedom objekata za koje se sprovodi 

postupak procjene uticaja 
 

OBJEKAT                    GRADSKI HOTEL 4* 

LOKACIJA                  UP 28, DUP ĂTopolica Bjeliġiñ u opġtini Bar 

PARCELA                    dio k.p. br. 4991/1 ï KO Novi Bar 

INVESTITOR              BONESA doo - BAR 

 

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I UREņENJE PROSTORA- Direkcija za izdavanje 

Urbanistiļko tehniļkih uslova Podgorica,izdala je UTU broj 084-332/22-4225/10, od 01.07.2022 

godine za rekonstrukciju postojeĺeg objekta (zgrada 3). u postojeĺim gabaritima, u okviru 

povrġina za centralne djelatnosti (CD) na lokaciji urbanistiļke parcele UP 28, Blok 1, Zona B, 

koja se sastoji od dijela kat. Parcele br. 4991/1 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP Topolica 

Bjeliġi- izmjene i dopune (ĂSl. List Crne Goreñ ï opġtinski propisi br. 032/16, Opġtina Bar.  
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LOKACIJA I POSTOJEĹE STANJE  

Postojeĺi poslovni objekat Simpo je lociran u urbanom gradskom jezgru, taļnije u bloku u kome 

se nalazi nekloliko javnih objekata. Sa jugoistoļne strane objekta nalazi se zgrada Opġtine Bar i 

Osnovni sud u Baru, sa jugozapadne strane je poslovni objekat Okova a sa sjeverne strane je 

Hotel Franca. Unutar bloka postoji veliki javni parking koji opsluģuje objekte. Saobraĺajni 

pristup objektu je iz unutraġnjosti bloka, tj. sa zadnje strane Opġtine Bar. Blok je oiviļen sa 

visoko frekventnim saobraĺajnicama, sa zapadne strane je je Bulevar24. Novembra koji povezuje 

Bar sa Petrovacem i Podgoricom a sa juģne strane je Bulevar Revolucije koji se spuġta do 

Promenade. U neposrednoj okolini je i Sportska dvorana Topolica, Hram SV. Jovana Vladimira, 

Promenada i otvoreni sportski tereni. Objekat je udaljen od obale 916,95 metara ï po zemlji. 

 

 

Slika 1. Postojeĺa situacija na lokaciji 

 

Predmetni objekat je na dijelu katastarske parcela br. 4991/1ï KO Novi Bar , Opġtina Bar tj na 

UP 28 u zahvatu DUP-a ''Topolica Bjeliġi'' ï Opġtina Bar.  

Prema listu nepokretnosti 2275 i evidentiranom stanju na terenu, na kp 4991/1 postoje 4 objekta:  

¶ Zgrada 1- dvospratna zgrada opġtinskog organa ï povrġina u osnovi 2539,0 m
2
;  

¶ Zgrada 2- dvospratna zgrada opġtinskog organa ï povrġina u osnovi 1154,0 m
2
;  

¶ Zgrada 3- ļetorospratna zgrada opġtinskog organa ï povrġina u osnovi 738,0 m
2
;  

¶ Zgrada 4- ļetorospratna zgrada opġtinskog organa ï povrġina u osnovi 782,0 m
2
; 
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2.2. Podaci o potrebnoj povrġini zemljiġta u m
2
, za vrijeme izgradnje, sa 

opisom fiziļkih karakteristika i kartografskim prikazom odgovarajuĺe 

razmjere, kao i o povrġini koja ĺe biti obuhvaĺena kada projekat bude 

stavljen u funkciji                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

 

Predmet obrade je Zgrada 3, objekat ļija je povrġina u osnovi 738 m
2
, spratnost P + 4 / prizemlje 

sa galerijom + 4 sprata/ i ukupne graĽevinske povrġine objekta je 3936 m
2
, koji je smjeġten na 

urbanistiļkoj parceli u povrġini od 2025m
2
.   

Poslovno administrativni objekat izgraĽen je 1980. godine za potrebe Prekookeanske plovidbe 

Bar. Objekat je nekoliko puta mjenjao vlasnika i namjenu. 

 

 

Slike  2. Fotografije postojeĺeg stanja na lokaciji 

Objekat je formiran kao kompaktna cjelina, jednostavne forme tj kubus na kome se jasno 

sagledava poloģaj glavnog ulaza. Kad se pogleda objekat u osnovi, jasno se uoļava da po sredini 

postoji osa koja objekat dijeli na dva jednaka dijela, preslikana u ogledalu.  

Konstrukcija objekta je ļeliļna. Fasada je dominantno rjeġena kao zastakljeni zid. Na glavnom 

ulazu postoji teġka nastreġnica koja u velioj mjeri optereĺuje objekat.  

U funkcionalnom smislu, objekat je ispunio standarde administrativnog objekta.  

Sam objekat je zadnjih desetak godina napuġten. Krov objekta i fasada su u izuzetno loġem 

stanju. Ļeliļna konstrukcija objekta je odliļno oļuvana i u potpunosti moģe zadovoljiti novu 

namjenu objekta. 

 

Opis planiranog funkcionalnog rjesenja i arhitektonskog oblikovanja  

Novi vlasnik objekta je prepoznao potencijal objekta kao i potrebu za savremenim BIZNIS 

HOTELOM koji nedostaje ponudi grada.  

Novoplanirani objekat se svojim funkcionalnim rjeġenjem, promiġljenom materijalizacijom i 

vizuelnim identitetom uspjeġno uklapa u postojeĺi ambijent i u mnogome poveĺava kvalitet 

poslovnog bloka u kome se nalazi. 

Funkcionalno rjeġenje objekta 
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U prizemlju su planirani glavni javni sadrzaji objekta, hol sa recepcijom, restorana sa kuhinjom, 

ļetiri poslovna prostora kao i ekonomsko servisni sadrģaj. Galerija i 1.sprat se nadovezuju na 

javni sadrģaj. Na galeriji je planiran cigar lounge , administrativni sadrģaj kao i dio ekonomsko 

servisne zone. Na 1.spratu objekta multifunkcionalni prostor koji zavisno od potrebe moze biti 

kongresni centar ili event centar i spa zona sa prateĺim sadrģajem. 

Na 3 etaģe su planirane smjeġtajne jedinice. Ostvareno je ukupno 47 smjeġtajnih jedinica, i to 35 

dvorevetnih soba, 5 soba za osobe sa invaliditetom, 6 apartmana i 1 biznis suit. Hotel je 

projektovan shodno dimenzionalnim i kvalitativnim standardima koji zahtijeva hotel kategorije 

4*. Glavni ulaz je na juģnoj strani objekta, sa naglaġenom postojeĺom nadstreġnicom, dok je 

ekonomski ulaz pozicioniran na sjevernoj strani objekta. 

Arhitektonsko oblikovanje 

Postojeĺi objekat je u potpunosti zadrzao svoj oblik i formu. Ostao je istih gabarita i spratnosti. 

Glavna intervencija na objektu je zamjena fasadnog omotaļa zgrade koji sada prati funkcionalno 

rjeġenje objekta. 

Unutar objekta planirane su intervencije: 

¶ zamjena postojeĺih vertikalnih komunikacija,  

¶ formiranje ekonomsko servisnog lifta i  

¶ preprojektovanje postojeĺeg galerijskog prostora. 

Osnovna namjera projektanta bila je ostvariti efikasan funkcionalan sklop za biznis hotel od 4* u 

granicama postojeĺeg objekta i koji ĺe paģljivo  odabranim projektnim pristupom stvoriti objekat 

koji se uklapa u urbanu stvarnost grada. 

 

Tabela 1. Parametri ï propisani i ostvaranih u idejnom rjeġenju 

PARAMETRI UP 28  PROPISANO UTU OSTVARENI PARAMETRI  

Namjena Centralna djelatnost Centralna djelatnost/hotel 

Planirana intervencija 
Rekonstrukcija u postojeĺim 

gabaritima 
Rekonstrukcija u postojeĺim 

gabaritima 

Ostvareni indeks 

zauzetosti 
738 m

2
 738 m

2
 

Bruto razvijena 

graĽevinska povrġina 
3936 m

2
 3936 m² 

Spratnost  Prizemlje sa galerijom + 4 Prizemlje sa galerijom + 4 

Parkiranje 
Postojeĺi objekti ne 

obezbeĽuju nova parkiraliġta  
Postojeĺi objekti ne 

obezbeĽuju nova parkiraliġta 

 

Iz prethodne tabele se moģe konstatovati da su ostvarene vrijednosti novog objekta u okvirima 

dozvoljenihi propisanih Urbanistiļko tehniļkim uslovima. 
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U projektu je obezbeĽena dostupnost objekta licima sa smanjenom pokretljivoġĺu. Dostupni su 

im svi javni sadrģaji / restoran, lokali, sva sadrģaj kao i multifunkcionalna sala/. U hotelu je 

obezbeĽeno 5 smeġtajnih jedinica za lica sa hendikepom ġto predstavlja 10% od ukupnog broja 

smjeġtajnih jedinica.  

Prema smjernicama is UTU, postojeĺi objekti koji se rekonstruiġu ne obezbeĽuju nova 

parkiraliġta jer je parkiranje rjeġeno na postojeĺim javnim parkiraliġtima. 

 

Slika 3. Uklopljenost objekta u postojeĺe stanje 

 

MATERIJALIZACIJA  

¶ Ostakljene povrġine objekta su predviĽene u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila 

u antracit boji sa termopan staklom i termoprekidom, stop sol, niskoemisionim staklima. 

¶ Fasada je ventilisani sistem sa zavrġnim slojem od fundermax Max Compact Exterior 
ploļa. Fundermax ploļe su u RAL 7016 Anthracite grey. Ventilisana fasada je izabrana 

zbog vrhunskih termiļkih karakteristika, kvaliteta zavrġne obloge, estetskog momenta i 

trajnosti celokupne fasadne konstrukcije.  

¶ Unutraġnji pregradni zidovi su od duplih gips kartonskih ploļa na metalnoj 

potkonstukciji, sa odgovarajuĺom ispunom od mineralne vune.  

¶ Materijali za unutraġnje zavrġne obrade su najviġeg kvaliteta i u skladu sa standardima za 
ovaj tip objekta.  

¶ Holovi i restoran su poploļani keramikom, a podovi apartmana su itison u sobama a u 
kupatilima keramika, 

¶ Plafoni su u svim dijelovima objekta spuġteni, tako da su instalacije skrivene a same 
povrġine plafona i zidova ĺe se zavrġno tretirati u skladu sa enterijerskim zahtjevima 

investitora, 
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INSTALACIJE  

Hotel je opremljen svim neophodnim instalacijama: elektroenergetskim sa sopstvenom trafo 

stanicom, telekomunikacionim i signalnim instalacijama, vodovodnim i kanalizacionim 

sistemima kako za fekalnu tako i za atmosfersku kanalizaciju, sistemima za klimatizaciju i 

grijanje, liftovima kako putniļkim tako i servisnim. U skladu sa propisima za ovaj tip objekata i 

zahtjevima investitora svi hotelski sadrģaji su pokriveni sprinkler instalacijom. 

 

REKAPITULACIJA OSTVARENIH POVRĠINA NAKON REKONSTRUKCIJE 

¶ Ukupna NETO povrġina objekta: 3 519.30m2
  

¶ Ukupna BRUTO povrġina objekta: 3 936.00m
2
 

  

Parametara iz tabele 1. propisani UTU su ostvarani u glavnom projektu:  

Ostvareni index zauzetosti 738 m²    

Bruto razvijena graĽevinska povrġina 3936 mĮ .   

Spratnost: Prizemlje sa galerijom + 4. 

 

2.3. Prikaz pedoloġkih, geomorfoloġkih, geoloġkih, hidrogeoloġkih i 

seizmoloġkih karakteristika terena 

 

 

Pedoloġke karakteristike i bonitet tla  

U okviru ovog poglavlja prikazuju se osnovne karakteristike terena ġireg podruļja oko 

planiranog projekta - analiza postojeĺeg stanja. 

Na uģoj i ġiroj teritoriji planskog podruļja nalaze se tipovi zemljiġta koji imaju specifiļne 

bonitetne karakteristike, zavisno od hidrogeoloġkih, hidroloġkih, morfoloġkih i drugih uslova tla.  

Aluvijalno ï deluvijalna zemljiġta u najravnijim i najniģim zonama polja na podruļju Bara, 

Sutomora i Ļanja. Ova zemljiġta nalaze se u aluvijalnim zaravnima i poljima, nastala su na 

mjestu nekadaġnjih morskih zaliva koji su zasuti aluvijalno ï deluvijalnim nanosima 

vodotokova. IzgraĽuju ih sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je 

vodotok prolazio, te im je graĽa vrlo raznovrsna i neujednaļena.  

Crvenice pokrivaju kreļnjaļke terene svih brda duģ mora. Crvenice su blago glinovita zemljiġta 

(60ï80 % ļestica gline) sa neznatnom koliļinom kruġnog kvarcnog pijeska. Ova zemljiġta imaju 

visok sadrģaj higroskopne vlage (preko 6%) jer se u njima nalazi 40ï65% koloidne gline. 

Crvenice na jedrim kreļnjacima su raznovrsne strukture (poliedriļne, rogljaste, sitnozrnaste i 

dr.), razliļitog stepena porozosti i umjerene vodopropustljivosti (u vlaģnom stanju bubri, te se 

stvaraju kapilarne pore zasiĺene vlagom). U primorskoj zoni crvenice su plitke, obrasle ġikarom 

ili travnatim formacijama rjetkog sklopa, a ļesto prelaze u ļist kamenjar.  
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SmeĽa zemljiġta na fliġu su mlaĽa, nerazvijena zemljiġta nastala fiziļko ï mehaniļkim 

raspadanjem fliġa. Velike povrġine duģ barskog primorja pokrivene su ovim zemljiġtima, mahom 

su obrasla makijom i ġikarom, a najbolje se koriste ako trajno ostanu pod ġumskom vegetacijom. 

Znaļajne su za podizanje maslinjaka, agrumara i nekih poljoprivrednih kultura. 

 

Inģenjersko geoloġke karakteristike 

Inģenjersko-geoloġke pojave i procesi koji se susreĺu na terenu posledica su prirodnih procesa i 

antropogenog djelovanja. Najviġe inģenjersko-geoloġkih promjena na terenu vezano je za 

egzogene procese zbog erozivnog delovanja podzemnih i povrġinskih voda, a nemalu ulogu 

imaju i endogeni procesi, tj. neotektonski pokreti i intenzivni seizmizam. Najznaļajnije 

inģenjersko-geoloġke pojave na teritoriji opġtine Bar su kliziġta, toļila, odroni, jaruge, zabareni i 

moļvarni tereni i pojedini oblici krasa. Najveĺi broj ovih pojava vezan je za glinovite 

polukamenite stijenske mase (fliġ tj . za one terene koji su zbog svojih drugih karakteristika 

najpovoljnIji za razvoj poljoprivrede, naselja, turizma i sl.). 

 

Geoloġka graĽa terena  

Opġtina Bar je u geoloġkom pogledu dio dinarskog planinskog sistema, ļiji se ogranci ovdje 

pruģaju od sjeverozapada ka jugoistoku. Planine u okviru opġtine Bar su strmije nagnute prema 

Jadranskom moru, a blaģe prema Skadarskom jezeru, ġto je uslovljeno poloģajem geoloġkih 

slojeva.  

Geoloġki slojevi koji se javljaju na najviġim djelovima ovih planina, postepeno se spuġtaju u 

pravcu istoka i sjeveroistoka do ispod nivoa Skadarskog jezera. Osnovni pravac pruģanja 

geoloġkih slojeva uslovio je jednostavniju geoloġku graĽu u zoni Krajine, pa i Crmnice, a 

sloģeniju na primorskoj strani osnovnog planinskog vijenca. Na skadarskoj strani opġtine Bar 

najveĺi dio terena izgraĽen je od kreļnjaļkih stijena, dok u graĽi terena u primorskom dijelu 

opġtine, osim kreļnjaka u veĺoj mjeri uļestvuju i fliġni sedimenti, pjeskovi i gline, aluvijalni 

sedimenti i dr.  

Na osnovu geoloġkog sastava terena opġtina Bar je grubo podjeljena na primorski i skadarski dio, 

mada se moģe razloģiti na joġ nekoliko manjih prostornih cjelina sliļnih geoloġkih karakteristika.  

Posebno izdvajamo geoloġku cjelinu:  

Barsko polje koje sa obodnim djelovima i Spiļom predstavlja cjelinu relativno povoljnih 

geomorfoloġkih, geoloġkih i pedoloġkih uslova za ģivot i rad stanovniġtva. I u ovom dijelu 

opġtine najznaļajnije geoloġke tvorevine su aluvijalni nanosi i fliġni sedimenti. Ove geoloġke 

tvorevine su, uz aluvijalne nanose (crvenice) u kraġkim uvalama i vrtaļama, najznaļajniji 

poljoprivredni potencijali u opġtini Bar. Osim aluvijalnih nanosa i fliġnih sedimenata, u zoni 

Bara i Sutomora tereni su izgraĽeni i od svih vrsta kreļnjaka, kao i od morskih priobalnih nanosa 

(Barsko polje), deluvijainih nanosa i magmatskih pojava andezita (Zupci, Ġuġanj, Papani, 

ņurmani, Miġiĺi) i dacita (Stari Bar, Zupci, Ġuġanj). 
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Hidroloġke karakteristike  

Jadransko more  

More je najznaļajnija prirodna osobenost koja presudno utiļe ne samo na klimatske, 

biogeografske, hidroloġke i druge prirodne karakteristike, veĺ i na privredni, turistiļki i 

saobraĺajni razvoj opġtine Bar. Ukupna duģina morske obale na teritoriji opġtine Bar iznosi 46 

km, od ļega 30 km pada strmo u more.  

Geoloġki sastav priobalja ļine, uglavnom, fliġni sedimanti, kreļnjaci, pjeskovi i ġljunkovi - ģala. 

Geomorfologiju obale ļine zalivi i poluostrva sa pojavom klifova. Obala mora kod Bara znatno 

je razuĽena sa nekoliko prirodnih plaģa, ġto je posledica smenjivanja fliġne zone i kreļnaka (uz 

selektivnu abraziju). Ovaj dio Jadranskog mora nalazi se periferno u juģno-jadranskoj kotlini, u 

kojoj su zabjeleģene najveĺe dubine mora (1330 m). Dubina priobalnog mora omoguĺava 

gradnju luke i pristaniġta.  

Jadransko more spada u red najslanijih mora na Zemiji. Najveĺi salinitet ima podruļje juģnog 

Jadrana, u kome prosjļan salinitet iznosi oko 38Á/oo. Najveĺi salinitet izmjeren je na puļini 

naspram Boke Kotorske (38,70Á/oo). Salinitet se smanjuje od puļine prema obali. MeĽu solima 

najvise ima natrijum hlorida, koji morskoj vodi daje slan ukus.  

Morska voda ima plavu boju. Intenzitet boje raste sa dubinom mora i salinitetom. Boja mora u 

barskom priobalnom podruļju varira od zelenkaste (gde su jaļi kontakti sa slatkom vodom), do 

indigo plave boje na puļini. Boja mora zavisi od oblaļnosti, boje morskog dna, sadrģaja 42 

planktona, ugla pod kojim padaju sunļevi zraci. Svi ovi faktori neposredno utiļu i na providnost 

morske vode koja se u Jadranskom moru kreĺe od 33-40 m. Providnost mora opada prema obali i 

u obalnom pojasu iznosi oko 5 metara.  

Priobalno more juģnog Jadrana spada u najtoplije djelove Jadranskog mora (juģniji poloģaj, 

blizina Jonskog mora koje je toplo, manje priticanje slatke vode, veĺe dubine). Temperatura 

dubokih vodenih slojeva kreĺe se oko 11ÁC, a povrġinski do 25ÁC u toku letnjeg perioda. U 

zimskom periodu temperatura vode se kreĺe od 12-14ÁC. Viġe od 6 meseci temperatura vode se 

kreĺe iznad 18ÁC, a preko 4 meseca iznad 20ÁC (od 6.maja do 4.novembra, dakle 182 dana). 

Sezona kupanja poļinje kada je temperatura morske vode viġa od 20ÁC, a to je u prosjeku od 28. 

maja do 14. oktobra, odnosno 140 dana godiġnje. Taj period treba smatrati za turistiļku sezonu 

na teritoriji barskog primorja. Prosjeļna godiġnja temperatura morske vode u Baru iznosi 17,5ÁC.  

Morske struje su slabo izraģene i predstavljaju sastavni dio sistema struja Sredozemnog mora, 

koje preko Jonskog mora i kroz Otrantska vrata ulaze u ovaj dio Jadranskog mora. Struje su brģe 

u zimskom dijelu godine. U blizini Bara morske struje se kreĺu od jugoistoka prema 

sjeverozapadu, brzinom od 0,6-0,7 ļvorova na ļas. S obzirom da na brzinu i pravce kretanja 

morskih struja, pored oblika obale, utiļe i konfiguracija morskog dna, potrebno je napomenuti da 

je dubina morskog dna razliļita: u zonama uvala i pjeġļanih plaģa morsko dno se blago spuġta, 

obrazujuĺi pliĺake, dok je u zonama strmih odsjeka i klifova, kao i Luke nagib morskog dna 

veoma strm i postiģe dubine od -10m, a posle lukobrana u zoni ispred Luke i do - 14m. U 

priobalnom dijelu one, zbog uticaja obale (odbijanja), skreĺu, stvarajuĺi zatvorene krugove. 

Amplitude plime i osjeke su, zbog zatvorenosti mora, male i iznose od 30-48 cm, a pojave viġeg 

vodostaja vezane su za uzgon vode pod uticajem vjetra i to najviġe do 1m.  
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Najļeġĺi i najvidijiviji oblik kretanja morske vode jesu talasi (njihova visina, duģina i snaga 

zavise od brzine vjetra, duģine trajanja vjetra i veiliļine siobodnog prostora). Najveĺe talase u 

ovom dijelu Jadrana stvaraju bura, jugo i maestral.  

Bura duva u zimskoj polovini godine i formira talase do 2,5 metara visine. Jugo stvara talase i do 

8,9 m na juģnom Jadranu.  

Prema ranijim rezultatima osmatranja na podruļju juģnog Jadrana, na tiġine otpada 10,6%, na 

talase do 1 m 68,9%, na talase od 1-3 m 8,4%, na talase od 3 m i viġe 2,1% i na talase od 4,5 m i 

viġe - 0,1% .  

Uticaji vjetrova na pojavu talasa i njihovu visinu su razliļiti. Vjetrovi koji duvaju sa mora prema 

kopnu iz pravca zapada (levant) izazivaju pojavu talasa od oko 1m iz pravca sjeveroistoka, a 

maestral pojavu talasa od oko 2m iz pravca sjeverozapada. Talasi nastali duvanjem pulenta iz 

pravca zapada imaju manji uticaj na eroziju obale u dijelu Luke, koju od talasa sa juga ġtiti i brdo 

Volujica i dio uvale Bigovica. Zavisno od konfiguracije morske obale i dna talasi mijenjaju 

karakteristike (brzinu, duģinu i visinu).   

Morska voda je raznovrsnog hemijskog sastava: sadrģi natrijum, magnezijum, kalcijum, kalijum, 

stroncijum i druge elemente u malim koliļinama (fluor, rubidijum, aluminijum, barijum, litijum, 

bakar, cink, uran, itd.). Za ģivi svijet, posebno je znaļajan sadrģaj hranljivih soli, a naroļito 

fosfora i azota.  

 

Mreģa vodotokova i bujica  

Geoloġke, geomorfoloġke i klimatske karakteristike podruļja uslovile su i slabo razvijenu mreģu 

vodotoka. Stalnih vodotoka ima samo u dolinama njihovih izvoriġnih i srediġnih djelova (osim 

kad se radi o rijeci Ģeljeznici). To je posljedica velike nagnutosti terena (iznad 30%), zbog ļega 

su uslovi za trajnije odrģavanje vodotoka vrlo nepovoljnim. Na ravnijim terenima i na prostorima 

izgraĽenim ne samo od kreļnjaļkih, veĺ i od drugih stijena, postoje odreĽeni uslovi za 

odrģavanje jaļih vodotoka. Na ostalim prostorima postoje povoljni uslovi za pojavu bujiļnih 

tokova 

 

Seizmiļnost terena i seizmiļki rizikn 

 

Na osnovu studije Prirodne karakteristike Opġtine Bar, GUP-a Bara, Prostorno-urbanistiļkog 

plana Opġtine Bar, DUP-a ñTopolica-Bjeliġiò Bar, kao i prema podacima o zemljotresima koji su 

praĺeni nekoliko stotina godina unazad, a u novije vrijeme i na bazi detaljnih podataka o 

zemljotresu, mogu se uoļiti odreĽene karakteristike ovog podruļja. Koncentracija epicentara 

uoļava se na podruļju Petrovac ï Bar ï Ulcinj i dalje, Skadar u Albaniji. Veliki broj epicentara i 

zabiljeģenih potresa govori o izuzetnoj seizmiļkoj aktivnosti i ugroģenosti teritorije opġtine Bar. 

Seizmogena podruļja Skadra, s jedne strane i Petrovca ï Budve ïKotora, s druge strane, su na 

relativno malom rastojanju od teritorije opġtine Bar, zbog ļega se mogu tretirati kao bliska 

seizmogena ģariġta koja imaju znaļajan uticaj na ukupnu seizmiļku opasnost ovog prostora. Ove 

(dvije) seizmogene zone mogu izazvati zemljotrese sa magnitudama do 7,0 stepeni. Neġto su 

udaljenije seizmogene zone Dubrovnika i Draļa, koje mogu izazvati zemljotrese sa magnitudom 

i do 7,5 stepeni (Rihterove skale). Osnovni stepen seizmiļkog intenziteta na teritoriji barske 

Opġtine kreĺe se izmeĽu 6Á i 9Á po MKS skali (MerkaliïKankani ï Ziberg). 
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Na osnovu do sada zabiljeģenih podataka o zemljotresima u zoni opġtine Bar, najjaļi zemljotres 

na ovom prostoru je zabeleģen 15. aprila 1979. godine, sa intenzitetom od 9Á MKS skale. Prema 

navedenim istraģivanjima, vjerovatnoĺa pojava zemljotresa za stogodiġnji period sa 

maksimalnim moguĺim intenzitetom na ovom podruļju je 9Á po MKS skali i sa magnitudom od 

7,4Á (po Rihteru), za teritoriju planskog podruļja i opġtine Bar iznosi 63%. Analizom uļestalosti 

pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do sada zabiljeģeni, moģe se 

oļekivati u sledeĺih 100 godina maksimalno ubrzanje (na osnovnoj stijeni) od 0,177 g (ubrzanje 

sile zemljine teģe), ġto odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3Á MM skale (Ameriļka 

modifikovana Merkalijeva skala, 1931). 

Na osnovu prethodnih konstatacija, neophodno je u graĽevinarstvu, preduzimati antiseizmiļke 

mjere zaġtite, kako se ne bi ponovile negativne posledice zemljotresa iz 1979. godine, ne samo 

na prostoru planiranog objekta, veĺ i na teritoriji cijele opġtine Bar. 

Seizmiļka mikrorejonizacija planskog podruļja 

Za ove potrebe koriste se rezultati realizovanih seizmogeoloġkih istraģivanja i mikroseizmiļke 

rejonizacije terena na podruļju GUPïa Bara, jer se ovo podruļje smatra najugroģenijim. U 

okviru ovih istraģivanja izvrġena je mikrorejonizacija urbanog podruļja i predloģene preporuke 

za urbanistiļko planiranje i projektovanje. 

Mikroseizmiļkim istraģivanjima utvrĽeno je i na karti seizmiļke mikrorejonizacije izdvojeno 

viġe seizmiļkih zona i podzona u okviru VIIIïog i IXïog stepena seizmiļkog intenziteta MKS 

skale sa koeficijentima seizmiļnosti ks=0,04 do ks=0,14ò  

 
Slika 4. Karta oļekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori 

i okruģenju za povratni period vremena od 100 godina 
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2.4. Podatke o izvoriġtu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, 

ugroģenost,  zone sanitarne zaġtite) i osnovnim hidroloġkim 

karakteristikama  
 

Bar se snabdijeva vodom iz vodovodne mreģe, koju ļine slijedeĺi kaptaģni objekti: 

¶ izvor "KAJNAK" se sastoji od izvora Kajnak i bunara u kojima se javlja voda  rjeļice 

Majliļka koja drenira masiv Rumije. Izvor daje 60-100 lit/sek., 

¶ izvor "BRCA" ispod Sozine koji daje od 35-120  l/sek., 

¶ izvor "SUSTAĠ" je manji izvor i daje od 2,5-5,1  l/sek.,  

¶ izvor u Turļinima izdaġnosti 1-5  l/sek., 

¶ izvor "ZALJEVO" u podnoģju planine Lisinja, a izdaġnost mu je 25-40  l/sek. 

¶ izvoriġte Ļanj (Velji grad), sa dva nova bunara dostiģe kapacitet oko 17  l/sek. 

Pored ovih izvoriġta, u sezoni zbog poveĺane potroġnje vode, izvrġeno je zahvatanje vode sa 

izvoriġta "Velje oko" i "Orahovsko polje". Sa ovih izvoriġta je obezbjeĽeno oko 190  l/sek.  

Izgradnom regionalnog vodovoda "Crnogorsko primorje" trajno je rjeġen problem 

vodosnabdijevanja, grada Bara, na kvalitetan naļin. 

Grad Bar, sa prigradskim turistiļkim naseljima snabdjeva se vodom iz viġe izvora sa uģeg 

podruļja Bara, ali u turistiļkoj sezoni ukljuļuju se i dodatna dva prethodno pomenuta izvora iz 

Crmnice i regionalnog vodovoda, uglavnom u ljetnjem periodu kada je potroġnja vode najveĺa. 

Planirani objekat ĺe se snabdijevati vodom iz Javnog vodovodnog sistema  Bara, a na sonovu 

uslova koje propisuje  nadleģno preduzĺe dooñVIKñ Bar. Ovaj vodovodni sistem se snabdijeva 

vodom iz viġe izvora u zimskom periodu i sa izvoriġta u zaleĽu u ljetnom periodu Veljeg oka i 

Orahovskog polja. 

Svi izvori vodosnabdijevanja su obezbeĽeni i pod stalnim nadzorom ï kontrolom i odrģavanjem 

preduzeĺa za vodosnabdijevanje u Baru, sa odreĽenim i obezbjeĽenim zonama sanitarne zaġtite, 

kao i stalnom dezinfekcijom vode na samom izvoru. 

Jedna od najvaģnijih aktivnosti dooòVIKñ Bar u toku cijele godine je uļestala analiza vode za 

piĺe. Tokom 2021. godine izvrġeno je 364 mikrobioloġkih i fiziļko-hemijskih analiza uzoraka 

vode, osnovnog A obima 353 uzorka, periodiļnog B obima 8 uzoraka, dok je periodiļnog C 

obima 3 uzorka. Od ukupnog broja uzetih uzoraka 70 uzoraka je sirova, dok je 294 hlorisana 

voda. 

 

Grafikon   1.  Uzorci vode za 2021. Godinu 
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Ovdje treba napomenuti da sirova voda prije upotrebe ide na proces dezinfekcije, koji sluģi kako 

bi se mikrobioloġka neispravnost skroz uklonila ili  dovela do propisom dozvoljenih vrijednosti. 

U blizini predmetnog projekta nema izvoriġta vodosnabdijevanja, a time ni zona sanitarne zaġtite 

na koje bi ovaj projekat uticao. 

U hidrografskom pogledu, u okruģenju lokacije nalazi se more,koje je od lokjacije objekta 

udaljeno 916,95 metara ï po zemlji. TakoĽe, se u okruģenju nalazi rijeka Ģeljeznica koja se uliva 

u more ispod hidrometeoroloġke stanice Bar. Ovaj projekat ni u kom sluļaju ne moģe uticati na 

ove hidrografske objekte.  

 

 

2.5. Prikaz klimatskih karakteristika sa odgovarajuĺim meteoroloġkim 

pokazateljima i hidroloġke  karakteristike 
 

 

Klimatske karakteristike
1
 

 

Klima planskog i ġireg podruļja (opġtine Bar) definisana je geografskim poloģajem u zoni 

umjerenog klimatskog pojasa, poloģajem neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera  

postojanjem i smjerom pruģanja planinskog vijenca ļija se visina kreĺe od 800 mnv do 1959 

mnv (Rumija). Teritorija barske opġtine zahvata prostor izmeĽu 41Á51"48" i 42Á18'36" sjeverne 

geografske ġirine sa otvorenoġĺu za maritmne uticaje sa zapada i kontinentalne sa istoka i 

sjeveroistoka. Ovakav poloģaj uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu odnosno 

sredozemnu klimu.  

Otvorenost istoļne i sjeveroistoļne polovine teritorije prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima 

za posljedicu  i odreĽeni nivo kontinentalnog uticaja. Pruģanje planinskog vijenca duģ srediġnjeg 

dijela teritorije opġtine, uslovljava ublaģavanje maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazduġnih 

uticaja, s druge strane. Uticaj ovih vazduġnih struja, naroļito na visini iznad 1000 mnv ima za 

posljedicu pojavu snijeģnih padavina i snijeģnog pokrivaļa sa relativno kratkim trajanjem.  

Morfodinamika planinskog vijenca (strme planinske strane prema morskoj obali i u zoni 

Crmnice, s jedne, i blaze padine prema Skadarskom jezeru, s druge strane), utiļe na pojavljivanje 

relativno velikih razlika vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj 

udaljenosti od samo 1-5 km i na visinskoj razlici od 1600 m, javljaju  znatne temperaturne 

razlike, kao i razlike u koliļini padavina, vlaģnosti i sliļno. Ove razlike se osjeĺaju uglavnom 

izvan planinskog podruļja, ali imaju uticaja na klimu u primorskoj najniģoj zoni, pogotovo kada 

se radi o padavinama i vjetrovima.  

 

                                                 
1 Ģivanoviĺ Miodrag, Ģivanoviĺ Ivana, Ģivanoviĺ SlaĽana i Plamenac Dragan, (2018). Zdrava ģivotna sredina u 
optini Bar-put ka odrģivom razvoju, Univerzitet Adriatik, Fakultet za mediteranske poslovne studije, Tivat 2018, str. 

279-288 a prema podacima iz  Studije prirodnih karakteristika opġtine BAR, JUGINUS, 1983, raĽene za potrebe 

izrade GUPïa Bara i iz Sektorske studije raĽene za potrebe izrade PP RCG SSïAE4.1 PRIRODNE 

KARAKTERISTIKE, GTZ, Vlada RCG, RZUP, Univerzitet Crne Gore, Podgorica, april 2005 (Meteoroloġka 

stanica Bar, period: 1961ï1990. godina).  
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Temperatura vazduha 

Srednja godiġnja temperatura za opġtinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, veĺ se kreĺe od 16ÁC 

(na 1 mnv) kraj morske obale, do 8ÁC na visinama od preko 1200 mnv. Posmatrano na ġirem 

podruļju najtopliji su najniģi djelovi teritorije pored Jadranskog mora i obale Skadarskog jezera, 

a zatim temperatura neravnomjerno opada sa porastom nadmorske visine. Na osnovu toga, 

srednju godiġnju temperaturu od 14ÁC imaju tereni izmeĽu 300 i 400 mnv, od 12ÁC tereni 

izmeĽu 600 i 700 mnv i od 10ÁC tereni oko 1000 mnv. Najniģe srednje temperature vazduha su 

bile u januaru 1978 i to -2,0ÁC na viġoj nadmorskoj visini, preko 1200 m. U priobalnom dijelu 

Krajine, na visini od 200-300 m temperatura vazduha kreĺe se izmeĽu 5 i 6ÁC. U periodu 1960 - 

74. godine 23.1.1963. godine, zabiljeģen je apsolutni minum od -7,2°C (ova temperatura se 

odnosi na meteoroloġku stanicu Bar koja je blizu mora na maloj nadmorskoj visini). Najviġe 

temperature vazduha zabiljeģene su u julu sa srednjom temeperaturom od 2ÁC, do 28ÁC u niģim 

delovima Krajine i Crmnice (Muriĺi, Virpazar), pa do visine od  200 - 300 mnv. Najhladniji 

prostori su iznad 1200 mnv (Rumija i Lisinja) imaju srednju julsku temperaturu oko 18°C.  

Prema podacima za Bar: srednja godiġnja temperatura je 15,6ÁC, najviġe srednje mjeseļne 

temperature su u julu i avgustu (23,4 i 23,1ÁC), a najniģe u januaru i februaru (8,3 i 8,9ÁC), dok 

srednje maksimalne temperature idu i do 28ÁC, a srednje minimalne se spuġtaju i do1,5ÁC. 

Apsolutni maksimum za period 1960-1974. godine zabiljeģen je  18. VII  1979. i iznosio je 

36,8ÁC (meteoroloġka stanica Bar). Maksimalna amplituda iznosi 44ÁC (od -7,2°C  do 36,8°C). 

Analizirajuĺi srednje mjeseļne temperature vazduha tokom godine, dolazi se do sljedeĺih 

zakljuļaka:  

¶ u priobalnim (Jadransko more i Skadarsko jezero) dijelovima opġtine, period sa srednjom 

dnevnom temperaturom vazduha viġom od 5ÁC traje cijele godine, sa temperaturom od 

10°C oko 260 dana, a od 15°C oko180 dana;  

¶ sa poveĺanjem visine smanjuju se ovi periodi; na gornjoj visini naseljenosti (koja se u 

opġtini Bar nalazi na oko 800-1000 mnv) period sa srednjom dnevnom temperaturom 

vazduha viġom od 0ÁC traje 320 dana, sa viġom od 5ÁC oko 240 dana, sa viġom od 10ÁC 

oko 180 dana i sa viġom od 15ÁC oko 120 dana;  

¶ period od polovine maja do polovine oktobra (oko 155 dana) moģe se smatrati 

turistiļkom sezonom, s obzirom da u ovom periodu srednja mjeseļna temperatura gotovo 

da ne pada ispod 18°C (donja granica sobne temperature vazduha);  

¶ ukoliko bi raļunali na 20ÁC kao donjom granicom temperature vazduha, onda bi se 

ljetnja turistiļka sezona mogla raļunati od pribliģno 25. maja do 1. oktobra (oko 125 

dana). 

Analiza temperature vazduha i koliļine padavina za 2019. godinu  

Na podruļju Crne Gore, 2019. godina je bila godina sa temperaturama iznad klimatske normale. 

Prema raspodjeli percentila, temperatura vazduha se kretala u kategoriji ekstremno toplo, dok se 

koliļina padavina kretala u kategorijama vrlo suġno, suġno, normalno i kiġno. 

Srednja temperatura vazduha se kretala od 7.1 ÁC na Ģabljaku do 18,7 ÁC u Budvi, a u Podgorici 

17.7 ÁC, ġto je za 2.1 ÁC iznad klimatske normale. Odstupanja srednje temperature vazduha su 

bila pozitivna u odnosu na klimatsku normalu (1961-1990.) i kretala su se od 1.4°C u Ulcinju, a 

do 3.5 ÁC u Roģajama. 
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Na skali najveĺih vrijednosti 2019. godina je bila na prvom mjestu u Ulcinju i Plavu, druga po 

redu u Podgorici, Nikġiĺu, Baru, Herceg Novom, Kolaġinu, na Ģabljaku, u Budvi, Beranama i 

Roģajama, treĺa na Cetinju a u ostalim gradovima u deset najtoplijih godina. 

 

Tabela 2. Srednje temperature vazduha kao i dosadaġnje najviġe vrijednosti i  

godina kada su registrovane 

Opġtina Srednja temperatura vazduha 
Dosadaġnji 

maksimum 

Podgorica 17,7 18,0  (2018) 

Nikġiĺ 12,6 12,8 (2018) 

Bar 18,4 18,5 (2018) 

Herceg Novi 17,6 17,9 (2018) 

Ulcinj 17,2 17,2 (2018) 

Kolaġin 10,1 10,3 (2014) 

Ģabljak 7,1 7,6 (2014) 

Budva 18,7 18,9 (2018 

Cetinje 12,1 12,5 (1951) 

Roģaje 10,1 10,2 (2014) 

Berane 11,9 12,2 (2014, 2018) 

Plav 10,8 10,8 (2014, 2018) 

 

Koliļina padavina u 2019. godini se kretala od 670 lit /m2 u Pljevljima do 3315 lit /m2 na Cetinju, 

dok je u Podgorici izmjereno 1935 lit /m2, ġto je za 17 % veĺa koliļina padavina od prosjeļne 

godiġnje koliļine. Ostvarenost koliļine padavina u odnosu na klimatsku normalu se kretala od 76 

% u Beranama do 117 % u Podgorici. 

Maksimalna visina snijeģnog pokrivaļa izmjerana je na Ģabljaku 14. februara od 96 cm. 

Periodi sa maksimalnom temperaturom vazduha od 30ÁC ili viġom (tropski dani) traju i po 70 

dana, u zoni niģih dijelova Krajine i Crmnice. Od 50 do 70 tropskih dana javlja se uz obalu 

Skadarskog jezera na viġim dijelovima Krajine. Tropski dani se ne javljaju na visini iznad 1200 

mnv (Rumija). Na osnovu ovih podataka, ljetnjom turistiļkom sezonom moģemo tretirati period 

od 1. jula do 1. oktobra (naroļito od 1. jula do 1. septembra). U ovim vremenskim intervalima 

temperatura vode dostiģe (i prelazi) potrebnu toplotnu granicu od 22ÁC.  

Srednje maksimalne temperature vazduha u toku jula kreĺu se iznad 32ÁC u priobalju 

Skadarskog jezera i u zoni Crmnice (do oko 400 metara apsolutne visine). U primorskom dijelu 

opġtine (do visine od oko 400-500 metara) srednje maksimalne temperature vazduha se kreĺu od 

28ÁC do 30ÁC. Najviġi dijelovi opġtine Bar (Rumija) nemaju srednje maksimalne temperature 

vazduha viġe od 22ÁC.  

 

U zimskom periodu, prema kriterijumima koji vaģe za kontinentalne dijelove Crne Gore, gotovo 

da nema ledenih dana (kada je minimalna temperatura ispod 0ÁC) u primorju do pribliģno 300 

mnv i u priobalju Skadarskog jezera do 100 mnv. Dana sa mrazom ima vrlo rijetko i to mahom u 

decembru i januaru.  

 

Najblaģe klimatske uslove ima zona grada Bara, gdje su temperaturne amplitude najmanje, a 
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zatim primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine, a najveĺe razlike izmeĽu ljetnjih i 

zimskih perioda javljaju se u priobalju Skadarskog jezera.  

Vlaģnost vazduha i oblaļnost
2
 

Srednja godiġnja relativna vlaģnost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom priobalju 

Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni niģih djelova Krajine (do oko 400 metara apsolutne 

visine). Sa srednjom godiġnjom vlaģnoġĺu od 70-75% su ostali, viġi djelovi teritorije opġtine Bar 

do visine od oko 200 metara apsolutne visine. Iznad ovih visina vlaģnost ima veĺe vrijednosti od 

75%. Tokom januara srednja relativna vlaģnost vazduha na prostorima od oko 200 do300 metara 

je neġto manja od 70%, a zatim se poveĺava i ima vrijednost veĺu od 80% na terenima iznad 

1000 metara apsolutne visine.  

U toku jula, srednja relativna vlaģnost vazduha je manja 65% u priobalju Skadarskog jezera; ima 

vrijednost 65-70%  u primorju, a iznad 70% na visinama iznad 800 metara apsolutne visine. 

Srednja dnevna relativna vlaģnost (u 14 ļasova) u toku jula manja je od 50% u Krajini, do oko 

300 mnv, a ima vrijednost 50-55% u zoni Bara i Sutomora. Sa visinom relativna vlaģnost se 

poveĺava i veĺa je od 65% na najviġim dijelovima teritorije opġtine. 

 Padavine
3
 

U prosjeku godiġnje se u primorskom dijelu opġtine do oko 200 metara apsolutne visine izluļuje 

do oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su prostori gdje se izluļuju najmanje 

koliļine padavina u okviru opġtine Bar. Sa poveĺanjem visine poveĺavaju se i koliļine padavina,  

tako da se 1500 do 1750 mm padavina izluļuje iznad priobalja Jadranskog mora na visinama od 

oko 200 do 600 metara apsolutne visine, ukljuļujuĺi i juģne dijelove opġtine i naselja Kunje, 

Mala i Velja Gorana, Velje Selo.  

 

Od 1750 do 2000 mm padavina izluļuje se u primorskom dijelu opġtine na visinama izmeĽu 600 

i 800 mnv. Joġ veĺe koliļine padavina (2000 do 2500 mm) izluļuju se u Krajini do oko 400 mnv 

(Ostros), kao i u Crmnici do istih visina (Virpazar) i u primorskom dijelu opġtine od 800  do 

1000 mnv. Od 2500 do 3000 mm padavina izluļuje se na veĺim visinama do oko 1200 mnv, a 

preko 3000 mm padavina izluļi se u zoni Rumije iznad visine od 1200 mnv. U toplijem periodu 

godine (april-septembar) izluļi se 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu 

(oktobar-mart) 1000 do 2000 mm padavina. 

Analizirajuĺi srednje mjeseļne koliļine padavina, zapaģa se da se u julu izluļuje do 130 mm 

padavina, a u avgustu i do 200 mm padavina. Najveĺe koliļine padavina izluļe se u novembru i 

februaru, a najmanje u julu i avgustu. Ekstremne vrijednosti zabiljeģene su u avgustu 1961. i 

1962. i u oktobru 1965. i 1969. kada viġe od 30 dana nije pala ni kap kiġe. U novembru se 

izluļilo ļak 433 mm padavina (podatak se odnosi na meteoroloġku stanicu Bar). Padavine se 

uglavnom izluļuju u vidu kiġe, a rijetko i u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim visokim 

terenima). Period sa srednjim godiġnjim brojem dana sa padavinama do 1,00 lit/m
2
 traje od 80 do 

preko120 dana. Manje u primorju i na obali Skadarskog jezera (Besa), a najviġe na Rumiji i 

iznad Utrga. 

 
 

                                                 
2
 Generalni urbanistiļki plan Bara 2020, str. 38 

3
 Generalni urbanistiļki plan Bara 2020, str. 38. 
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Tabela  3. Prosjeļne mjeseļne sume padavina i standardna devijacija 

 

 
MJESECI U GODINI  Godi- 

ġnja I  II  III  IV  V VI  VII  VIII  IX  X XI  XII  

Srv 155,5 151,8 129,2 126,4 85,9 59,0 36,8 53,0 111,2 139,6 184,5 170,0 1402,9 

Mak 317,0 358,0 298,0 271,0 289,0 140,0 127,0 203,0 331,5 342,0 433,0 394,0 433,0 

Min  2,0 29,0 29,7 11,0 2,0 10,0 0,0 0,0 2,0 0,0 21,0 19,0 0,0 

STD 90,4 84,6 64,0 67,7 75,3 41,6 33,6 49,5 88,4 86,4 106,3 92,8 73,4 

 

Tabela 4. Broj dana sa koliļinom padavina > 0.1 lit/m
2 

 

 
MJESECI U GODINI  Godi- 

ġnja I  II  III  IV  V VI  VII  VIII  IX  X XI  XII  

Srv 12 13 12 12 9 7 5 5 7 9 14 14 118 

Maks 21 23 24 19 21 14 12 13 13 22 25 21 25 

Min  1 4 6 5 1 4 0 0 1 0 4 4 0 

STD 5,3 5,0 4,3 3,7 4,2 2,2 2,7 2,9 3,7 5,2 5,0 5,0 4,1 

 

Tabela 5. Broj dana sa koliļinom padavina > 1 lit/m
2
 

 

 
MJESECI U GODINI  Godi- 

ġnja I  II  III  IV  V VI  VII  VIII  IX  X XI  XII  

Srv 11 10 10 10 6 5 3 4 5 8 12 12 96 

Maks 19 19 21 18 15 11 9 10 11 20 21 19 21 

Min  1 3 5 2 1 2 0 0 1 0 3 4 0 

STD 5,1 4,3 4,1 3,8 3,4 2,2 2,3 2,4 2,7 4,7 4,8 4,8 3,7 

 

 

Tabela 6. Broj dana sa koliļinom padavina > 10.0 lit/m
2
 

 

 
MJESECI U GODINI  Godi- 

ġnja I  II  III  IV  V VI  VII  VIII  IX  X XI  XII  

Srv 5 5 4 5 3 2 1 2 3 4 5 5 43 

Maks 19 11 9 11 10 6 3 5 8 9 12 10 19 

Min  0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

STD 4,1 2,5 2,2 2,8 2,6 1,5 0,9 1,3 2,1 2,6 3,1 3,1 2,4 
 

Srednji godiġnji broj dana sa koliļinama padavina veĺim ili jednakim 10,0 lit/m
2
 kreĺe se izmeĽu 

43 do oko 80. Bar i Sutomore imaju po 43 ovakvih dana. Arbneġ i Ckla po 50-60 i Virpazar 60-

70. Samo Rumija i prostor iznad Utrga imaju preko 80 ovih dana.  

 

Najveĺe kiġe (viġe ili jednako 20,0 lit/m
2
 padavina) se izluļuju u trajanju od 20 do 25 dana u 

primorskom dijelu opstine, do oko 200 metara apsolutne visine. Ovaj period traje 40-45 dana u 
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Virpazaru i Crmnici do 400 metara i u Ostrosu i niģem dijelu Krajine do 400 metara apsolutne 

visine. Viġe od 50 ovih dana javlja se na najviġim dijelovima Rumije (iznad 1000 metara).  

 

Na osnovu dosadaġnjih meteoroloġkih osmatranja teritorije opġtine Bar godiġnji broj dana sa 

snijegom veĺim ili jednakim 0,1 mm se kreĺe izmeĽu 4 i 40. Sutomore, Bar, Velika Gorana i 

drugi dijelovi primorja do oko 500 metara apsolutne visine, u prosjeku godiġnje imaju do 4 

snijeģna dana; Virpazar 4-6; Ostros i crmniļki kraj do oko 600 mnv 6-10 dana. Viġe od 20 ovih 

dana imaju tereni iznad 1000 metara apsolutne visine u zoni Rumije i Velje Trojice (Utrg), a viġe 

od 40 snijeģnih dana javlja se samo na prostorima iznad 1300 mnv. 

  

Mali broj dana sa snijeģnim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih vazduġnih struja 

utiļe na trajanje snijeģnog pokrivaļa visine od 1,0 cm (ili viġe). Na terenima od oko 200 do oko 

500 metara u primorskom dijelu opġtine, srednji godiġnji broj dana sa snijeģnim pokrivaļem 

veĺim ili  jednakim 1,0 cm kreĺe se izmeĽu 1 i 5, u Ostrosu i Virpazaru i na terenima do oko 600 

metara u Krajini i Crmnici od 5 do 10, a preko 10 na terenima iznad 800 metara apsolutne visine. 

Na najviġim dijelovima Rumije ovakvih dana moģe biti i oko 80 godiġnje.  

 

Deblji snijeģni pokrivaļ od 10,0 cm u primorju neposredno uz obalu Jadranskog mora (do 

oko100 metara apsolutne visine) nije do sada zabiljeģen. Tek na visinama od oko 500 m u 

primorju se moģe zadrģati takav snijeģni pokrivaļ (u prosjeku godiġnje) jedan dan. Ovih dana, 

ima u prosjeku godiġnje od 1 do 5 u primorju na visinama od oko 500 do 800 mnv, a u Krajini i 

Crmnici do oko 600 mnv. Na najviġim dijelovima Rumije ovih dana moģe biti do oko 30. 

  

Joġ deblji snijeģni pokrivaļ (od 30 cm ili vise) vrlo rijetko se javlja na teritoriji opġtine Bar do 

visine od oko 1000 m apsolutne visine, a u primorju do oko 200-300 m nije bilo takvih pojava. 

Na oko 1000 m apsolutne visine, moģe biti prosjeļno godiġnje najviġe 5 ovakvih dana, a na 

najviġim djelovima Rumije oko 20. U cjelini posmatrano, srednja maksimalna visina snijeģnog 

pokrivaļa kreĺe se do oko 5,0 cm u primorju do oko 100 mnv, odnosno 5-10 cm do oko 200 

mnv. 

 

Maksimalni snijeģni pokrivaļ od 10-20 cm (u prosjeku godiġnje) je na terenima u primorju do 

oko 800, a u Krajini i Crmnici do oko 600 mnv. Snijeģni pokrivaļ deblji od 70 cm moģe se javiti 

na terenima iznad 1000 mnv, a deblji od 110 cm na najviġim dijelovima Rumije i na Veljoj 

Trojici (Utrg).  

 

Na osnovu dosadaġnjih meteoroloġkih osmatranja utvrĽeno je da se snijezni pokrivaļ svake 

godine javlja samo na terenima iznad 800 (1000) mnv, a prosjeļno svake druge godine na 

terenima od 500 (600) do 800 (1000) mnv i to (u prosjeku) od 15. januara do15. februara u niģim 

dijelovima terena i od 15. novembra do 15. aprila na terenima iznad 1200 (1300) mnv.  

 

Osunļanost i oblaļnost4 
 

Nalazeĺi se na krajnjim juģnim dijelovima jadranskog primorja neposredno uz more, barsko 

                                                 
4
 Generalni urbanistiļki plan Bara 2020, str. 39. 
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podruļje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju utiļe i postojeĺi reģim 

oblaļnosti na teritoriji opġtine i reljef ġirih prostora Crne Gore. Planinski vijenac Velja Trojice - 

Vrsuta - Rumija - MeĽureļka planina, najveĺim dijelom viġi je od 1000 m; znaļi da su vazduġna 

strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, ġto za posljedicu ima manju 

oblaļnost, a veĺu osunļanost.  

 

Prosjeļna godiġnja oblaļnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveĺa oblaļnost je u 

toku zime, a neġto manja u drugoj polovini jeseni i prvoj polovini proljeĺa, a najmanja ljeti, 

odnosno od poļetka jula do kraja septembra. Zimski mjeseci imaju najviġe oblaļni, tmurnih  

dana - prosjeļno 10-15, a ponekad i preko 20. Potpuno je obratan sluļaj sa ljetnjim mjesecima; 

oblaļnih dana u prosjeku ima 4-5. Ekstremno najoblaļniji mjesec bio je decembar 1969. sa 8,7 

desetina, a najvedriji mjesec bio je avgust 1962. sa samo 0,9 desetina prekrivenosti neba 

oblacima (tog mjeseca nije palo ni kapi kiġe). Vedrih dana ima najļeġĺe u julu i avgustu, ļak 25-

28. 

Osunļanost je u suprotnosti sa oblaļnoġĺu i za opġtinu Bar prosjeļan godiġnji broj sunļanih sati 

iznosi oko 2500 ļasova (oko 7 ļasova dnevno). Ekstremno najosunļanija godina bila je 1961, sa 

viġe od 2800 sunļanih sati (oko 7,7  sati dnevno). Godina sa najmanje sunca bila je 1963, sa 

samo oko 2350 sunļanih sati (oko 6,5 sati dnevno). Ovakvi uslovi, koji omoguĺavaju da se 

trajanje osunļanosti kreĺe preko 2500 sati (odnosno dnevno oko 7 sati) utiļe na stasanje usjeva i 

na poveĺanje kvaliteta voĺarskih plodova i povrtarskih usjeva. 

 

Tabela 7.  Prosjeļno trajanje sijanja sunca (sat) 

 

 
MJESECI U GODINI  Godi- 

ġnja I  II  III  IV  V VI  VII  VIII  IX  X XI  XII  

Sirv 115,3 122,9 170,7 199,2 261,5 298,2 344,9 318,6 251,8 198,2 117,1 110,7 2512,1 

Mak 214,3 214,5 238,3 260,4 315,4 335,4 390,8 362,7 318,3 382,9 202,9 165,1 390,8 

Min  59,7 50,5 97,7 127,4 147,4 231,0 249,6 268,8 203,1 95,5 11,4 59,4 11,4 

STD 39,4 39,6 37,0 28,8 35,6 24,9 29,2 25,4 27,1 38,0 41,2 31,4 33,1 

 

Tabela 8.  Srednja mjeseļna oblaļnost (desetine) 

 

 
MJESECI U GODINI  Godi- 

ġnja I  II  III  IV  V VI  VII  VIII  IX  X XI  XII  

Srv 5,7 5,8 5,6 5,4 4,5 3,6 2,1 2,3 3,2 4,3 5,8 5,9 4,5 

Maks 8,0 8,5 8,1 7,1 6,8 5,1 4,8 4,5 5,3 7,4 8,0 8,2 8,5 

Min  2,1 2,8 3,3 4,2 3,3 2,1 0,6 0,8 0,9 1,6 3,2 4,1 0,6 

STD 1,6 1,5 1,1 0,8 0,8 0,7 0,8 0,9 1,1 1,3 1,2 1,2 1,1 

 

Tabela 9.  Prosjeļni broj vedrih dana (srednja dnevna oblaļnost <2/10) 

 

 
MJESECI U GODINI  Godi- 

ġnja I  II  III  IV  V VI  VII  VIII  IX  X XI  XII  

Srv 7,0 7,0 7,0 6,0 8,0 11,0 19,0 19,0 15,0 11,0 6,0 6,0 123,0 

Mak 
20,

0 
16,0 16,0 11,0 15,0 18,0 28,0 26,0 25,0 21,0 13,0 16,0 28,0 
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Min  1,0 0,0 0,0 1,0 3,0 4,0 7,0 9,0 4,0 3,0 0,0 1,0 0,0 

STD 4,9 4,9 3,1 2,6 3,4 3,3 4,3 4,7 5,2 4,8 3,3 3,5 4,0 

  

 

Tabela 10.  Prosjeļni broj tmurnih dana (srednja dnevna oblaļnost >8/10) 

 

 
MJESECI U GODINI  Godi- 

ġnja I  II  III  IV  V VI  VII  VIII  IX  X XI  XII  

Srv 12,0 12,0 11,0 9,0 6,0 3,0 1,0 1,0 4,0 7,0 12,0 12,0 88,0 

Maks 20,0 19,0 20,0 16,0 12,0 6,0 4,0 7,0 9,0 18,0 19,0 21,0 21,0 

Min  1,0 5,0 3,0 3,0 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 4,0 5,0 0,0 

STD 5,2 3,7 4,2 2,9 2,8 1,7 1,1 1,8 2,2 3,7 4,2 4,4 3,2 

              

  

 

Tabela 11.  Uporedni podaci klime u Baru sa drugim gradovima u Crnoj Gori u 2014. godini 

 

Metereoloġke 

stanice 

Prosjeļna 

godiġnja 

temperatura 

C
o
 

Prosjeļna 

suma 

padavina 

L/m
2
 

Broj dana 

Sa 

kiġom 

0,1 mm 

Vedrih  

Sa snijeģnim 

pokrivaļem >=1 

cm 

Podgorica 16,6 2 117,7 169 41 - 

Bar 17,1 1 913,1 164 65 - 

Herceg Novi 16,3 2 562,8 169 113 - 

Pljevlja 10,1 972,9 149 37 19 

Kolaġin 9,1 1 928,5 142 94 27 

Nikġiĺ 11,9 2 273,5 211 71 7 

Izvor:  Hidrometereoloġki zavod Crne Gore 

 

Vjetrovitost
5
 

 

Dinamiļna cirkulacija vazduġnih masa jasno se ogleda u pojavi niza vjetrova u pomorskom 

dijelu opġtine i Skadarskom basenu. Primorski dijelovi teritorije opġtine izloģeni su u veĺoj mjeri 

vjetrovima sa juga i sa Jadranskog mora, uopġte, a Krajina i Crmnica vjetrovima sa sjevera i 

sjeveroistoka. MeĽutim, u svim djelovima opġtine zapaģaju se vazduġna strujanja iz svih pravaca 

- izmijenjena po pravcu i jaļini postojeĺim prirodnim ograniļenjima (planinski vijenac Rumije). 

Uticaj prirodnih prepreka naroļito dolazi do izraģaja u najniģim djelovima reljefa (u priobalju 

Jadranskog mora i Skadarskog jezera). Na ovim prostorima, posebno u podnoģju strmih padina 

Rumije i primorskom dijelu opġtine, jaļina i ļestina vjetrova je pod velikim uticajem planinskog 

zaleĽa. Na skadarskoj strani opġtine Bar, najizrazitiji su (po uļestalosti i jaļini) vjetrovi sa 

sjevera i sjeveroistoka. U ovom dijelu opġtine jugo je slabiji nego na primorju, a javlja se i vjetar 

"murlan" iz pravca Skadra.  

                                                 
5
 Generalni urbanistiļki plan Bara 2020, str. 39. 
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Slika  5.  Ruģa vjetrova Bara 

Izvor: DSL: sektor 51 

 

 

U primorskom dijelu opġtine najveĺu jaļinu i ļestinu javljanja ima levant, vjetar iz 

sjeveroistoļnog pravca. Znatno manju ļestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 

zapada, maestral iz pravca severozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz 

pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najveĺom ļestinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i 

istokï sjeveroistoka (oko 39%), tiġina - bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad - jugozapadnog 

vjetra (oko 15%) i sjevernog i sjever - sjeveroistoļnog vjetra (14%), dok su najrjeĽi vjetrovi iz 

pravca sjeverozapad i sjever - sjeverozapad (1,3%).  

 

Najjaļi vjetrovi su levant (sjeveroistoļni) - v maks aps 24,14 m/s, a zatim tramontana (bura - 

sjever) - v maks aps 22,07 m/s i jugo (jug i jugoistok) - v maks aps 21,92 m/s, a ostali vjetrovi 

postiģu neġto manje apsolutne maksimalne brzine: maestral (sjevero - zapad) - v maks aps 19,21 

m/s i pulent (zapad) - v maks aps 18,07 m/s. Nezaobilazan je uticaj ovih vjetrova na pojavu 

talasa i njihovu visinu. Najveĺi talasi na juģnom Jadranu (do 7,2 m visine) javljaju se u vrijeme 

jaļeg juga; levant izaziva pojavu talasa od oko 1 m visine. Vjetrovi sa kopna prema moru ļeġĺi 

su u zimskom, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu. Svi ovi vjetrovi od primarnog su 

znaļaja za ģivot stanovniġtva. Oni vrġe jak uticaj na djelatnost ljudi, u prvom redu na ribolov, 

kao i na uzgoj pojedinih biljaka.  
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Tabela 12.  Raspodjela prosjeļne maksimalne i prosjeļne srednje brzine vjetra i 

njegove ļestine po pravcima V maks (m/s), Vsr (m/s), ļestina (%) 

 
 

Ocjena klimatskih uslova 

 

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge i 

toplije od proljeĺa. U toku 300 dana godiġnje ovdje vladaju srednje mjeseļne temperature  iznad 

10°C, a u toku 6 mjeseci, temperature su viġe od 15ÁC. Ovo primorje po svakom kvadratnom 

kilometru dnevno, tokom ljeta, primi oko 7 miliona kilovat ļasova, ġto je ogroman toplotni 

potencijal koji u uslovima dugog vegetacionog perioda i drugih ļinilaca omoguĺava uzgoj 

raznovrsnih poljoprivrednih kultura. MeĽutim, ograniļavajuĺi faktor u pogledu poljoprivrednih 

aktivnosti jeste nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje 

mnogih kultura. Isto tako, jedan od ograniļavajuĺih faktora za uzgoj citrusa, pored hladnih i 

jakih vjetrova je i pojava temperatura ispod 0ÁC (godiġnje 4 - 9 dana), naroļito u Barskom polju. 

  

Inaļe, povoljan toplotni reģim tokom godine, malo padavina - osim u drugoj polovini jeseni, 

neznatna oblaļnost, é u ovoj zoni stvaraju pogodne uslove za formiranje naselja (kratka grejna 

sezona, pjeġaļka dostupnost mnogim gradskim sadrģajima u toku veĺeg dijela godine, itd), 

razvoja turistiļke privrede i drugih gradskih aktivnosti u skladu i sa ostalim prirodnim ļiniocima 

(kupaliġna sezona traje do 6 mjeseci - temperature iznad 18ÁC, dugo trajanje dnevne osunļanosti 

- preko 7 ļasova dnevno, temperatura morske vode u toku 6 mjeseci godiġnje iznosi viġe od 

l8ÁC, raznovrsni biljni pokrivaļ daje posebna obiljeģja ovom dijelu primorja, é) Jedan od 

znaļajnijih klimatskih faktora koji, pored ostalih (insolacija, padavine, é), opredjeljuje 

organizaciju naselja, karakter mreģe saobraĺajnica, lociranje industrije u odnosu na naselje, 

orijentaciju grada, graĽevinsku fiziku i sliļno jeste smjer duvanja najjaļih i najļeġĺih vjetrova.  

 

Iz sjeveroistoļnog pravca duva bura, hladan i jak vjetar koji, pored ostalog utiļe na smanjenje i 

onako niske relativne vlaģnosti vazduha za 20%. Jugo duva sa mora i to je topao vlaģan i jak 

vjetar (na mahove prelazi brzinu od 80 km na ļas). Ostali vjetrovi koji se javljaju preteģno u 

ljetnjem periodu donose svojevrsno osvjeģenje poboljġavajuĺi, uglavnom mikroklimatske uslove 

naselja i njihove okoline u ovom dijelu primorja. To znaļi, da su, pored ostalih prirodnih 

ļinilaca, bura i jugo, jedan od znaļajnijih faktora organizacije, ureĽenja izgradnje i koriġĺenja 

primorskog dijela opġtine Bar. Na srediġnjem, planinskom dijelu opġtine sa visinama iznad 800 

mnv, gdje se suļeljavaju uticaji kontinentalne i maritimne klime, vlada blaga planinska klima, 

ġto za posljedicu ima pojavu snijeģnog pokrivaļa u zimskoj sezoni. Ovi i ostali prirodni 

uslovi, svrstavaju ove povrġine u tipiļno ġumska staniġta.  
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Mikroklima naselja
6
 

Prouļavanjem mikroklime naselja opġtine Bar, nije se bavila ni jedna institucija, te o tome nema 

podataka. MeĽutim, istraģivanja u svijetu pokazala su da ne samo gradovi, veĺ i njihovi djelovi 

imaju svoju specifiļnu klimu. Osnovni ļinilac mijenjanja klimatskih uslova u gradu je visok 

sadrģaj kondenzacionih jezgara u vazduhu (u jesenjim i zimskim mjesecima i u toku dana 9-15 

ļasova, najviġi je sadrģaj aerosola u vazduhu), ġto se odraģava na: visok sadrģaj bakterija u 

vazduhu; smanjenje trajanja (do 20%) intenziteta sunļeve radijacije; poveĺanje srednje godiġnje 

temperature vazduha, ġto je u uslovima tople mediteranske klime, veoma uoļljivo; posljedica 

toga je i slabije strujanje vazduha (slabije provjetravanje grada); niģu relativnu vlaģnost vazduha, 

all i na veĺu oblaļnost, s obzirom na visok sadrģaj aerosoli u atmosferi grada, stoga su u 

gradovima ļeġĺe nepogode i pljuskovi; pojavu gradske magle, pogotovu u industrijskim 

primorskim gradovima. UtvrĽeno je da veĺina gradova djeluje na obrazovanje i kretanje oblaka 

kako to ļine poġumljeni breģuljci - usporava njihovo kretanje i omoguĺava njihovu kondenzaciju 

iznad grada. Zato veĺi gradovi dobijaju viġe padavina od njihove okoline. MeĽutim, higijenski 

znaļaj kiġe u gradovima je veoma veliki, jer se tako povremeno proļisti vazduh od praġine i 

bakterija.
7
 

 

Na osnovu klimatskih karakteristika opġtine mogu se pretpostaviti neke mikroklimatske odlike 

pojedinih zona u planskom podruļju: plansko podruļje spada u najtoplije zone u opġtini Bar, a u 

okviru njega pojas neposredno uz more do visine od 50 do 100 mnv (Barsko polje); zona Bara je, 

ne samo najtoplija ljeti, nego ima i najblaģe klimatske uslove u toku zime; klimatski uslovi u 

poljima su u skladu sa ostalim uslovima za poljoprivredu na ovim prostorima, te su ove zone 

najpovoljnije za ovaj vid privrede, uz obavezu navodnjavanja u najsuġnijem periodu godine u 

toku ljeta; istureni rtovi su posebno izloģeni vjetru, te se kao najvetrovitije zone istiļu Veljigrad i 

Volujica; udoline koje se poklapaju sa pravcima duvanja vjetrova sa kopna i mora (Mrkovsko 

polje ï Peļurice, Ģeljeznica ï Barsko polje, Rikavac ï Barsko polje, Spiļansko polje i Ļanjsko 

polje takoĽe su izloģene vjetru, koji je posebno zimi neprijatan; s obzirom na povoljnu 

orijentisanost skoro sve plaģe (izuzev manjih uvala) su povoljno orijentisane i osunļane, ġto je 

priliļno zahvalno sa aspekta kupaliġnog turizma; klimatske prilike pogoduju organizaciji svih 

vidova saobraĺaja, a s obzirom na prirodnu zaklonjenost Luke i izgraĽene lukobrane, nepovoljni 

klimatski uslovi.  

  

S obzirom na perspektive razvoja turizma, a s tim i saobraĺaja, kao i luļkih i industrijskih 

aktivnosti, moģe se pretpostaviti da moģe doĺi do stvaranja neprijatnh uslova gradske klime, kao 

i do poveĺanja stepena zagaĽenosti vazduha u naselju. Pored primjene tehniļko-tehnoloġkih 

mjera za zaġtitu sredine od zagaĽivanja, neophodno je i proġirivanje povrġina pod zelenilom u 

okviru gradskog tkiva, kao i primjena odgovarajuĺih urbanistiļko-planinskih rjeġenja: izdvajanje 

stambene od industrijske zone; podizanje zaġtitnih zelenih pojaseva izmeĽu industrije i grada, 

pogotovu ako je grad pod udarom vjetra koji duva od industrije; u uslovima vertikalno 

razvijenog reljefa kakvi su na posmatranom podruļju, industrija se ne smije postavljati na visini 

iznad stambenog naselja zbog nepovoljne disperzije aerozagaĽjivaļa.      

 

 

                                                 
6
 Generalni urbanistiļki plan Bara 2020, str. 40. 

7
 Dukiĺ D, Klimatologija, Nauļna knjiga , Beograd, 1977. 
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2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i 

regenerativnom kapacitetu prirodnih resursa (ukljuļujuĺi tlo, 

zemljiġte, vodu i biodiverzitet) tog podruļja i njegovog podzemnog 

dijela 
 

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podruļju koje se odlikuje lako 

uoļljivim strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uoļava se 

kontrast mora i brdovitog zaleĽa. 

Podruļje ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiġnim zimama i toplim i relativno 

suġnim ljetima. 

U hidrografskom pogledu, u okruģenju lokacije nalazi se more, koje je od  lokacije hotela  

udaljeno oko 916,95 metara ï po zemlji. Takodje, u blizini se nalazi rijeka Ģeljeznica koja se 

uliva u more ispod hidrometeoroloġke stanice Bar. 

 

Meteoroloġke karakteristike mora
8
  

 

Srednja godiġnja temperature mora za Bar iznosi 17,7ÜC. Srednje mjeseļne vrijednosti sa 

temperaturom viġom od 20,1ÜC su u periodu jun-septembar, pri ļemu se najviġa srednja 

vrijednost javlja u avgustu 23,8ÜC. Korelacija izmeĽu temperature mora i vazduha utvrĽuje se 

empirijski.  

Smjer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane uļestalosti 

na pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa. Na stanicama Bar i Ulcinj 

ovakve situacije ne postoje. Izraģenu uļestalost kretanja talasa na stanici Bar ima zapadni smjer 

(69,3%) i sjeveroistoļni (14,9%). Stanje povrġine mora opisano je uz koriġĺenje meĽunarodne 

gradacije od 0 do 9, gdje je 0-glatko, mirno more, a 9-izvanredno jako uzburkano. Gradacija 

mirno glatko more (0) se u Baru praktiļno ne javlja. Najzastupljenija  je gradacija (2) ï mirno 

talasiĺi - 53,8%. Povrġinski slojevi vode dostiģu temperature od 25ºC ljeti, dok temperature 

najdubljih slojeva vode iznose 11ºC. 

 

Kvalitet morske vode i vode za piĺe 

 

Zakon o vodama (ĂSl. list CGò br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17) 

predstavlja zakonsku osnovu za zaġtitu povrġinskih i podzemnih voda u Crnoj Gori, kojom se 

definiġe kategorizacija i klasifikacija povrġinskih i podzemnih voda. Naġim zakonskim propisima 

kao i Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrġinskih i podzemnih voda ("Sl. list CG", br. 

2/07) izvrġena je klasifikacija i kategorizacija povrġinskih i podzemnih voda na kopnu i 

priobalnih morskih voda u Crnoj Gori. 

Prema namjeni vode se dijele na: 

Vode koje se mogu koristiti za piĺe i prehrambenu industriju na osnovu graniļnih vrijednosti 

parametara i razvrstavaju se u ļetiri klase, i to: 

                                                 
8
 Studija prirodnih karakteristika opġtine Bar, JUGINS, 1983. RaĽena za potrebe izrade GUP-a Bar 2020. 
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¶ Klasa A - vode koje se u prirodnom stanju, uz eventualnu dezinfekciju, mogu koristiti za 

piĺe, 

¶ Klasu A1 - vode koje se poslije jednostavnog fiziļkog postupka prerade i dezinfekcije 

mogu koristiti za piĺe; 

¶ Klasu A2 - vode koje se mogu koristiti za piĺe nakon odgovarajuĺeg kondicioniranja 

(koagulacija, filtracija i dezinfekcija); 

¶ Klasu A3 - vode koje se mogu koristiti za piĺe nakon tretmana koji zahtijeva intenzivnu 

fiziļku, hemijsku i bioloġku obradu sa produģenom dezinfekcijom i hlorinacijom, 

odnosno koagulaciju, flokulaciju, dekantaciju, filtraciju, apsorbciju na aktivnom uglju i 

dezinfekciju ozonom ili hlorom. 

Graniļne vrijednosti za odreĽene odabrane parametre koji su relevantni za razliļite klase vode 

date su u tabeli 12. 

Tabela 13. Graniļne vrijednosti za neke od glavnih parametara koji definiġu  

klase kvaliteta vode 

Parametar 
Jedinica 

mjere 
A A1 A2 A3 

1. PH  6.80-8.30 6.80-8.50 6.50-8.50 5.50-9.00 

2. 
Boja (nakon obiļne 

filtracije) 
mg/l Pt scale 5 5 10 20 

3. Zamuĺenost NTU 1 5 5 10 

4. 
Ukupne 

suspendovane matrije 
mg/l 0 < 10 20 50 

5. Temperatura  8-12 9-12 30 30 

6. 
Elektrolitiļka 

provodljivost 
ps/cm at 20

 o
C 300 400 600 1000 

7. Nitrati mg/l 10 20 25 50 

8. Nitriti  mg/l < GD* 0.003 0.005 0.02 

9. Kadmijum mg/l 0.000 0.001 0.005 0.005 

10. Olovo mg/l 0.001 0.010 0.05 0.05 

11. Selen mg/l 0.001 0.001 0.010 0.010 

12. Ģiva mg/l < GD* < DL*  0.0005 0.001 

13. Cijanidi mg/l < GD* 0.001 0.005 0.005 

14. Sulfati mg/l 20 20 50 200 

15. Hloridi mg/l 10 20 40 200 

16. 
Ukupna mineralna 

ulja 
mg/l < GD- 0.01 0.05 0.5 

17. 
Policikliļni aromatiļ-

ni ugljovodonici 
mg/l < GD* 0.0002 0.0002 0.001 

18. Ukupni pesticidi mg/l < GD* < GD* 0.001 0.0025 

19. HPK mg/l O2 1 2 4 8 

20. Oksidabilnost mg KmnO4/1 5 5 8 8 

21. BPK5 mg/l 2 3 4 7 

22. 
Ukupan organski 

ugljenik 
mg/l 1 1 2 2.5 
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23. 
Ukupne koliformne 

bakterije 37 
o
C 

/1 ml 10 10 500 5000 

24. 
Fekalne koliformne 

bakterije 
/100 ml 10 20 2000 20000 

 

DOO VIK Bar je organizacija koja ima zadatak da potroġaļe vode na piĺe i druge potrebe 

opġtine Bar snabdijeva vodom za piĺe gdje postoje javne instalacije. 

Jedna od najvaģnijih aktivnosti ovog preduzeĺa je uļestala analiza vode za piĺe. Tokom 2021. 

godine izvrġeno je 364 mikrobioloġkih i fiziļko-hemijskih analiza uzoraka vode, osnovnog A 

obima 353 uzorka, periodiļnog B obima 8 uzoraka, dok je periodiļnog C obima 3 uzorka. Od 

ukupnog broja uzetih uzoraka 70 uzoraka je sirova, dok je 294 hlorisana voda.  

 

 

Grafikon 2 . Uzorci analize vode 

Ovdje treba napomenuti da sirova voda prije upotrebe ide na proces dezinfekcije, koji sluģi kako 

bi se mikrobioloġka neispravnost potpuno uklonila ili dovela do propisom dozvoljenih 

vrijednosti. 

Na osnovu fiziļko - hemijske i mikrobioloġke analize kvaliteta voda u Baru, koje se redovno 

rade, moģe se zakljuļiti da kvalitet voda sa svih izvoriġta uz adekvatno hlorisanje uspijeva 

obezbjediti bakterioloġki ispravnu vodu za piĺe. 

Radi komparacije kvaliteta vode za piĺe sa  ostalim opġtinama u Crnoj Gori dati su podaci iz 

Informacije o stanju ģivotne sredine za 2021. godinu, koju je uradila Agencija za zaġtitu ģivotne 

sredine Crne Gore. Na teritoriji Crne Gore po opġtinama vrġena je fiziļko-hemijsko i 

mikrobioloġka analiza uzoraka voda za piĺe sa gradskih vodovoda i drugih javnih objekata 

vodosnabdijevanja. 

Rezultati fiziļko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloġkih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za 

piĺe za sve opġtine u Crnoj Gori prikazani su na slijedeĺim grafikonima.  
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Grafikon 3. Rezultati fiziļko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za piĺe u 2021. 

godini 

 

Grafikon 4. Rezultati mikrobioloġkih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za piĺe u 2021. godini 

 

 

Grafikon 5.  Rezultati fiziļko hemijskih ispitivanja uzoraka nehlorisane vode za piĺe u 2021. 

godini 
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Grafikon 6.   Rezultati mikrobioloġkih ispitivanja uzoraka nehlorisane vode za piĺe u 2021. 

godini 

 

 

Grafikon  7. Rezultati ispitivanja vode za piĺe u 2021. godini 

 

Na osnovu rezultata ispitivanja higijenske ispravnosti vode za piĺe moģe se zakljuļiti sledeĺe: U 

2021.godini na teritoriji Crne Gore ukupno je ispitivano 20041 uzoraka voda za piĺe sa gradskih 

vodovoda i drugih javnih objekata vodosnabdjevanja i to: 10164 mikrobioloġki i 9877 fiziļko i 

fiziļko-hemijski.  

Prema rezultatima mikrobioloġkih ispitivanja 2,05 % ispitanih uzoraka hlorisanih voda nije 

zadovoljilo propisane norme higijenske ispravnosti, najļeġĺe zbog poveĺanog ukupnog broja 

bakterija i identifikacije koliformnih bakterija.  

Na osnovu rezultata fiziļko-hemijskih ispitivanja 5,54 % ispitanih uzoraka hlorisanih voda nije 

odgovaralo vaģeĺim propisima. Najļeġĺi uzrok neispravnosti bio je nedovoljna koncetracija ili 

potpuno odsustvo rezidualnog hlora kao i poveĺana mutnoĺa u periodu obilnijih padavina.  

U periodu obilnijih padavina u svim opġtinama poveĺava se mutnoĺa vode za piĺe.  
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Poveĺan sadrģaj nitrita konstatovan u uzorcima iz vodovodne mreģe u Ulcinju. Pregledom 

sanitarno-higijenskog stanja konstatovano je da nijesu uspostavljene sve zakonom propisane 

zone sanitarne zaġtite tj. veĺina vodozahvata ima uspostavljenu samo neposrednu zonu zaġtite. 

Rezervoari koji postoje u sistemima nekoliko gradskih vodovoda nijesu na adekvatan naļin 

sanitarno zaġtiĺeni. Razvodna mreģa veĺine gradskih vodovoda je dosta stara ġto uzrokuje ļeste 

kvarove i znaļajne gubitke na mreģi, ġto predstavlja i epidemioloġki rizik. Dezinfekcija vode se 

ne sprovodi kontinuirano na svim gradskim vodovodima, sa izuzetkom nekoliko velikih gradskih 

vodovoda nije uspostavljena automatska dozaģa i registracija nivoa rezidualnog hlora. 

Javno preduzeĺe Morsko dobro veĺ duģi niz godina prati stanje sanitarnog kvaliteta morske vode 

na javnim kupaliġtima tokom ljetnje turistiļke sezone. Klasifikacija i kategorizacija kvaliteta 

morske vode za kupanje radi se u skladu sa ļlanom 74d Zakona o vodama ("Sluģbeni list RCG", 

br. 27/07 i ñSluģbeni list CGò, br.32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i 

Pravilnikom kojim se propisuju naļin i rokovi sprovoĽenja odgovarajuĺih mjera, radi 

obezbjeĽivanja oļuvanja, zaġtite i poboljġanja kvaliteta vode za kupanje ("Sluģbeni list CG", br. 

28/19). Lokacije na kojima se vrġio monitoring tokom 2021. godine su javna kupaliġta definisana 

Atlasom crnogorskih plaģa i kupaliġta.  

Stanje kvaliteta morske vode na javnim kupaliġtima u 2021. godini praĺen je na ukupno 110 

lokacija duģ crnogorskog primorja i to u opġtini Ulcinj na 18 lokacija, Bar 15, Budva 32, Tivat 9, 

Kotor 15 i Herceg Novi 21 lokacija za ġto je, putem javnog tendera, angaģovana akreditovana 

laboratorija Instituta za biologiju mora iz Kotora.  

Dinamika uzorkovanja utvrĽena je, prije poļetka kupaliġne sezone podrazumijevala realizaciju 

analiza u petnaestodnevnim intervalima tokom ljetnje turistiļke sezone, tj. u periodu od juna do 

oktobra 2021. godine. Imajuĺi u vidu epidemioloġku situaciju sa novim koronavirusom COVID-

19 (SARS-CoV-2) i izdatim mjerama i ograniļenjima kojie su bile na snazi u Crnoj Gori. Na 

lokacijama gdje je u redovnom mjerenju kvalitet bio izvan propisanih granica, vrġilo se vanredno 

i dodatno uzorkovanje i analiza morske vode, kako bi se utvrdilo da li se radi o dugoroļnom ili 

kratkotrajnom zagaĽenju.  

Ļlanom 7 i Prilogom 1 Pravilnika o naļinu i rokovima za sprovoĽenje mjera obezbjeĽivanja 

oļuvanja, zaġtite i poboljġanja kvaliteta vode za kupanje ("Sl list CG", br. 28/19), pojedinaļna 

ocjena vode za kupanje odreĽuje se nakon svakog ispitivanja kvaliteta voda tokom sezone 

kupanja prema graniļnim vrijednostima mikrobioloġkih parametara (Esherichia coli i Intenstinal 

enterococci).  

Ļlan 8 definiġe da se na osnovu rezultata ocjenjivanja kvaliteta vode za kupanje vode za kupanje 

klasifikuju kao: odliļne, dobre, zadovoljavajuĺe i loġe.  

Pravilnik je, u ļlanu 7 i Prilogu 2, predvidio da se ocjena kvaliteta vode za kupanje utvrĽuje i 

nakon zavrġetka sezone kupanja, i to na bazi vrijednosti 95-tog odnosno 90-tog percentila. U 

skladu sa propisanom metodom obraĽeni su podaci za 2021. godinu, te isti ukazuju da 

jeUporedni prikaz kvaliteta morske vode u odnosu na ukupan broj uzetih uzoraka za 2021. 

kvalitet morske vode za kupanje na crnogorskom primorju u sezoni 2021. godine, uglavnom bio 

odliļnog (50,0 %) i dobrog (39,1 %) kvaliteta, dok je 5,45% uzoraka bilo zadovoljavajuĺeg i isto 

toliko (5,45%) loġeg kvaliteta. 



 
 

90 

 

 

 

 

Grafikon 8.   Uporedni prikaz kvaliteta morske vode u odnosu na ukupan broj uzetih uzoraka za 

2021. 

Na prostoru opġine Bar u sezoni 2021. godine, kvalitet morske vode analiziran je na ukupno 15 

lokacija. Rezultati su pokazali da je na 6 lokacija tokom perioda ispitivanja, voda bila odliļnog 

kvaliteta, na 8 dobrog, a na jednoj lokaciji loġeg kvaliteta. 

  

Posebne karakteristike kopna i mora 

Kopno   

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu, te spada meĽu vodom najbogatija podruļja u 

svijetu. S ove teritorije otiļe u prosjeku 604 m
3
/s vode, odnosno 19 km

3
 ili 44 l/s/km

2
 godiġnje. 

Obiljeģava ga visoka koliļina padavina i nepovoljne sezonske oscilacije. Radi brzog oticanja 

vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan, pa se u kljuļnim periodima (turistiļka sezona, 

vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz kraġku podlogu otiļe u more, a veliki dio se 

uliva ispod povrġine mora u obliku vrulja.  Na ovom su prostoru vrlo ļesta pojava bujiļni 

vodotoci koji izazivaju poplave. Karakteriġe ih naglo dizanje i opadanje nivoa vode, te 

prenoġenje velike koliļine usitnjenog materijala - nanosa. Najveĺe ġtete izazivaju u donjem toku, 

na uġĺu u more. 

More  

Jadranski akvatorijum ġirok je oko 200 km, te ļini dio juģno-jadranske kotline u kojoj su 

izmjerene i najveĺe dubine Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najveĺom masom vode i jaļom 

izmjenom vode s Mediteranom. Duģina obalne linije sa ostrvima iznosi oko 311 km, sa 

koeficijentom razvedenosti oko 2.9.   

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, naroļito vertikalno. More obrubljuje 

uglavnom stjenovita obala, sa dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna ļine 

hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, ļije su ļestice terigenog i pelagiļnog morskog porijekla.  

Talasi su ļeġĺi zimi, i to sa sjevera (januar ï mart) odnosno juga (novembar), a uglavnom su 

visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veĺi od 1.5 m rijetki i javljaju se iz juģnog pravca, a oni preko 4.5 m 

su najrjeĽi.  

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juģnog Jadrana, s najveĺim brzinama od 42 

cm/s (ulazna) do 88 cm/s (izlazna). Glavna povrġinska struja kreĺe se od JI prema SZ brzinom od 
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42 cm/s prateĺi obalu. Zbog velikog volumena vode, temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti 

se povrġinske priobalne vode ugriju do 27ÁC i viġe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se ġiri 

prema otvorenom moru. Proljeĺnjim zagrijavanjem u sloju od 10-30 m uspostavlja se 

termoklima, naroļito izraģena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istraģivanim 

postajama (Institut za biologiju mora Kotor) iznosio je 38.30ï38.48%o, a na otvorenom moru do 

39 %.  

Zastupljeni su vodeni resursi (Rijeka Ģeljeznica na udaljenosti od oko 300m u pravcu sjevera, 

koja se ulijeva u Jadransko more. Livadski ekosistemi se nalaze u blizini predmetne lokacije, dok 

su ġumski ekosistemi dosta udaljeni od iste. Podruļje je urbanizirano, ali se navedeni resursi 

sporadiļno pojavljuju. 

 

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine, uz obraĺanje posebne 

paģnje na: moļvarna podruļja, obalna podruļja, uġĺa rijeka, 

povrġinske vode, poljoprivredna zemljiġta, priobalne zone i morska 

sredina, planinske i ġumske oblasti, zaġtiĺena podruļja, podruļja 

obuhvaĺena mreģom Natura 2000, podruļja na kojima ranije nisu bili 

zadovoljeni standardi kvaliteta ģivotne sredine ili za koje se smatra da 

nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat, gusto naseljene oblasti, 

predjeli i podruļja od istorijske, kulturne ili arheoloġke vaģnosti 
 

Apsorpcioni kapaciteti posmatranog podruļja su veliki, posebno kada se ima u vidu da podruļje 

pripada priobalnoj zoni i morskoj sredini od velike turistiļke vaģnosti. 

Podruļje u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu, 

prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi. 

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i ģivotinjskog 

svijeta. Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ļini svojevrstan 

spoj autohtonih i alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzaģno - ambijentalnih vrijednosti 

ovog dijela priobalnog podruļja. 

Ovakve, specifiļne prilike uslovile su razvoj specifiļne termofilne zimzelene vegetacije - makije 

koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim ģivotnim uslovima. 

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, 

prije svega bure u zimskim mjesecima. 

Raznovrsnost biljnog svijeta podruļja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i 

baġtenskog ukrasnog bilja. Specifiļnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih dekorativnih, 

introdukovanih vrsta. 

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo vrsta koje su zaġtiĺene nacionalnim 

zakonodavstvom (Rjeġenje Republiļkog zavoda za zaġtitu prirode o stavljanju pod zaġtitu 

pojedinih biljnih i ģivotinjskih vrsta, ĂSl. list RCGò br. 76/06). 

Na lokaciji objekta nema zaġtiĺenih objekata i dobara kulturno-istorijske baġtine. 
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2.8. Opis flore i faune, zaġtiĺenih prirodnih dobara, rijetkih i ugroģenih 

divljih biljnih i ģivotinjskih vrsta i njihovih staniġta 
 

Flora i vegetacija  
 

U ġirem smislu podruļje predmetne lokacije pripada Mediteranskom biogeografskom regionu 

koji je prepoznatljiv po relativno visokim temperaturama i neravnomjernom distribucijom 

padavina; u toku ljeta izraģena je pojava suġnog perioda koji traje mjesec dana, ponekad i viġe. 

Specifiļne klimatske prilike, pedoloġki supstrat i drugi faktori, uslovili su razvoj termofilne 

zimzelene vegetacije koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim ģivotnim 

uslovima. U ovom dijelu prepoznate su dvije klimatogene ġumske zajednice: ġume hrasta crnike 

(Quercus ilex) i ġume hrasta medunca (Qurcus pubescens) i graba (Carpinus orientalis). Ove 

sastojine su danas veĺim dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom. 

Makija se javlja kao posledica antropogenog uticaja na ġume hrasta crnike (makija je prisutna na 

prostoru ļitavog Mediterana). Predstavljena je grmolikim zajednicama u vidu niskih ġuma i 

ġikara. Gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niskih zimzelnih zajednica 

ġikara, grmova i polugrmova, koji nemaju gust sklop kao u makiji (prorijeĽeni su, a visina im 

obiļno ne prelazi 1m). IzmeĽu drvenastih biljaka nalaze se povrġine ispranog zemljiġta i 

kamenja, tako da je sprat zeljastih biljaka bolje razvijen nego u makiji (sve biljke, elementi 

garige adaptirane su na suvu mediteransku klimu i siromaġno zemljiġte). Osim gore pomenutih 

drvenastih vrsta, na ovom prostoru rastu brojne druge (drvenaste i zeljaste biljke), a najļeġĺe su: 

koġĺela (Celtis australis), crni jasen (Fraxinus ornus), maslina (Olea europaea), smokva (Ficus 

carica), zelenika (Phillyrea media), trġlja (Pistacia lentiscus), smrdljika (Pistacia terebinthus), 

ģukva (Spartium junceum), draļa (Paliurus spina-christy), kostrika (Ruscus aculeatus), brġljan 

(Hedera helix), zatim trave (Poaceae), smilje (Helichrysum italicum), dubaļac (Teucrium 

polium), gorski vrijesak (Satureja montana) i brojne druge biljke koje su se prilagodile 

mediteranskoj klimi i drugim ģivotnim uslovima ovog podruļja.  

U okolini predmetne lokacije, na povrġinama koje nisu izgraĽene (zauzete) i van su urbanog 

dijela Bara, pa su pod znaļajno manjim antropogenim uticajem rastu: Quercus pubescens (hrast 

medunac), Quercus trojanae (makedonski hrast), Laurus nobilis (lovor), Fraxinus ornus (jasen), 

Carpinus orientalis (bjelograbiĺ), Celtis australis (koġĺela), Myrtus communis (mirta), Arbutus 

unedo (makinja), Olea europaea (maslina), kao i zimzelene vrste ģbunova: Phyllyrea latifolia 

(ġirokolisna zelenika), Juniperus oxycedrus (primorska kleka), Spartium junceum (ģukva), kao i 

Paliurus spina christii (draļa), Punika granatum (nar), Ficus carica (smokva), Vitex agnus-

castus (konopljika) (stabla ļesto obavija brġljan, Hedera helix) i druge. Na ovim lokacijama rastu 

i borovi (Pinus sp.) i ļempres (Cupressus sempervirens) koji su se dobro prilagodili uslovima 

predmetne sredine. U prizemnom sprat ļeste biljke su: Ruscus aculeatus (kostrika), Phlomis 

fruticosus, smilje (Helichrysum italicum), Satureja sp., mljeļika (npr. Euphorbia wulfenii), 

perunika (Iris pseudopalida), Salvia officinalis (pelim), Teucrium  polium (pepeljuġa), Cistus sp. 

(buġinac), Asparagus acutifolius (ġparoga), Smilax aspera (povijuġa), i druge mediteranske i 

submediteranske biljke. 

Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcija predmetnog objekta sa ciljem pretvaranja u Gradski 

hotel 4* je u kompletnom renoviranju i preureĽenju.  
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Flora i fauna Bara takoĽer su veoma karakteristiļne. Osim raznovrsnog i bujnog biljnog 

pokrivaļa, geografski poloģaj i sastav tla omoguĺili su da u Baru rastu i razvijaju se razliļite 

biljne kulture, posebno suptropske. Osim livada, njiva, vinograda i voĺnjaka, zeleni pojas Bara 

obiluje i listopadnim i ļetinarskim ġumama, paġnjacima, ġikarom i makijom. Posebno u 

planinama i ġumama oko Bara rastu: bukva, jela, smrļa, crni i bijeli bor, hrast, grab, cer, kesten, 

jasen...  

 

Posebno interesantna biljna vrsta je biljka ģute boje, koja raste na tankim tamno zelenim 

prutovima, poznatija kao ģuka.  

 

Najļeġĺe raste kao divlji ģbun. 47 Najrasprostranjenija biljka je maslina, autohtona voĺna vrsta. 

Veoma je mali broj domaĺinstava u Baru koja u svojim dvoriġtima nemaju maslinovo stablo. U 

Baru i okolini raste nekoliko vrsta maslina, a najzastupljenije su crna i ģuta maslina, poznatije 

kao crnjaka i ģutica.  

 

Poseban segment flore predstavlja aromatiļno bilje.  

 

Priobalje Bara bogato je i egzotiļnim biljnim vrstama poput: palmi, kaktusa, eukaliptusa, 

kestenova, te dekorativnih biljaka - agave, mimoze, oleandera, ali i ruzmarina i lovorike.  

U Baru i okolini sreĺu se i razliļite ģivotinjske vrste. Najveĺi dio ģivotinja nastanjen je u 

planinama oko Bara, i to na : Rumiji, Sozini, Sutormanu i Lisnju. Posebnu faunistiļku vrijednost 

predstavlja divlji pas ili ġakal, koji najļesĺe boravi u brdima oko Bara. Od zvijeri su joġ 

zastupljene: lisica, vuk, divlja svinja, zec, te kuna zlatica. Na lokaciji projekta nisu zastupljene 

navedene ģivotinjske vrste. 

 

Fauna 

Za uģe predmetno podruļje ne postoje precizni, recentni literaturni podaci o fauni i njenom 

diverzitetu. Svakako je opġte poznato da primorski pojas odlikuje prisustvo raznovrsnih staniġta i 

ģivotinjskih zajednica, vrsta koje imaju kosmopolitsko rasprostranjenje ili ģive samo u pojasu 

Mediterana.  

Na ġirem podruļju, u primorskom pojasu, u zaleĽu i na veĺim visinama od obale, u makiji ģive: 

Canis aureus (ġakal) koji se spuġta sa veĺih visina, lisica (Vulpes vulpes), divlja svinja (Sus 

scrofa), sitniji sisari poput jeģa (Erinaceus concolor) ili miġeva (vrste roda Apodemus). Ptice su 

ļesti stanovnici makije jer mnoge vrste u makiji nalaze mjesto za gnijeģĽenje i zimovanje: 

grmuġe (vrste roda Sylvia), sjenice (vrste roda Parus), kratkoprsti kobac (Accipiter brevipes), 

uġati ĺuk (Otus scops), mediteranske vrste pjevaļica i druge. Veĺina ovih vrsta su zakonom 

zaġtiĺene i spadaju u indikatorske vrste za IBA podruļja. Od gmizavaca, ovdje su prisutni: 

ġumska kornjaļa (Testudo hermanni), poskok (Vipera ammodytes), primorski smuk (Coluber 

gemonensis), prugasti smuk (Elaphe quatuorelineata), zatim zidni guġter (Podarcis muralis), 

kraġki guġter (Podarcis melisellensis), blavor (Ophisaurus apodus), balkanski zelembaĺ (Lacerta 

trilineata); od vodozemaca, ģabe poput obiļne krastaļe (Bufo bufo) koje se najļeġĺe mogu sresti 

na vlaģnijim lokalitetima, npr. uz potoke. Na ovom podruļju prisutne su mnoge vrste 

beskiļmenjaka, insekti su najbrojni (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera). 
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Studija biodiverziteta i zaġtite prirode obalnog podruļja Crne Gore (Cakoviĺ & Miloġeviĺ, 

2013), navodi da se na Sutomorskoj plaģi registruju one vrste ptica koje nalaze hranu u ovoj 

zoni, a to su: Larus michahellis, L. ridibundus, Paser domesticus, Columbo livia, Corvus corone 

cornix. Povremeno, tokom seobe, na plaģi je moguĺe registrovati nekoliko vrsta Limicolae: 

Pluvialis squatarola, Pluvialis apricaria, Charadrius alexandrinus, Charadrius alpina i druge 

kako se hrane na mjestima pod djelovanjem talasa. Ipak, u pogledu brojnosti, prisustvo 

navedenih vrsta na ovim podruļjima, smatra se beznaļajnim. TakoĽe, u istoj Studiji navodi se da 

herpetofauna Sutomorske plaģe sa ġirom okolinom najveĺim dijelom pripada fauni mediteranske 

odnosno submediteranske zoogeografske podoblasti. Na podruļju navedene plaģe zabiljeģeno je 

14 vrsta vodozemaca i gmizavaca. Od 14 identifikovanih vrsta, 11 vrsta je na anexima EU 

Habitat directive (HD) i to: Hyla arborea (HD Annex IV), Podarcis muralis (HD Annex IV), 

Podarcis melliselensis (HD Annex IV), Lacerta trilineata (HD Annex IV), Algiroides 

nigropunctatus ( HD Annex IV), Pseudopus apodus (HD Annex IV), Testudo hermanni (HD 

Annex II, IV), Platyceps najadum (HD Annex IV), Zamenis situla (HD Annex II, IV), Elaphe 

quatuorlineata (HD Annex II, IV), Vipera ammodytes (HD Annex IV), dok je 13 registrovanih 

vrsta u Crnoj Gori zaġtiĺeno nacionalnim zakonodavstvom. Endemiļnih vrsta je 10 od toga je 

balkanskih endema 5 (Podarcis muralis, Pseudopus apodus, Algiroides nigropunctatus, 

Platyceps najadum, Vipera ammodytes), dvije vrste su balkanski subendemi (Zamenis situla, 

Elaphe quatuorlineata), jedna vrsta je lokalni endem za prostor bivġe Jugoslavije (Lacerta 

trilineata), dok su 2 vrste lokalni subendemi za prostor bivġe Jugoslavije (Podarcis melisellensis, 

Dalmatolacerta oxycephala). TakoĽe, u predmetnoj Studiji se navodi da su na ġirem podruļju 

Sutomorske plaģe (i Beļiĺke, Slovenske plaģe, zatim Jaza i Ratca sa Ģukotrlicom) od vrsta 

insekata koji su zaġtiĺeni nacionalnom legislativom registrovani: Iphiclides podalirius, Papilio 

alexanor i Papilio machaon, od kojih se Papilio alexanor i Papilio machaon nalaze i na Natura 

2000 spisku.  

Morski akvatorijum duģ Crnogorskog primorja je nedovoljno istraģen. Precizni i detaljni podaci 

izostaju za brojne lokacije, ali ne i za predmetno podruļje. MeĽutim, isti nisu dostupni na javni 

uvid (radi se o rezultatima projekta koji se bavio erozijom na podruļju Primorja, 2017.godine, 

kao i informacije o monitoringu biodiverziteta mora, koji izmeĽu ostalih lokacija, Morsko dobro 

sprovodi i na podruļju Sutomora), pa su bioekoloġke karakteristike mora date na osnovu 

dostupnih dokumenata: Tehniļki izvjeġtaj istraģivaļkog projekta: Start Up of Katiļ Marine 

Protected Area in Montenegro and Assessment of Marine and Coastal Ecosystems along the 

Coast (2012), Prostornog plana podruļja posebne namjene za morsko dobro (2007), i druge 

relevantne literature (Bakran-Petricioli, 2007; Petroviĺ i sar., 2018). 

Najveĺi dio dna Jadranskog mora je litoralno podruļje (to je plitko more do 200 m dubine). 

Dijeli se na ļetiri bentoske stepenice koje se nastavljaju jedna na drugu: supralitoral, 

mediolitoral, infralitoral i cirkalitoral. Dublje se nastavlja batijalna stepenica ili duboko more, 

gdje viġe nema algi i gdje organizmi zavise od organskih materija koje dolaze iz gornjih slojeva 

(Bakran-Petricioli, 2007).  

Ako bi se marinski biodiverzitet analizirao od obale, onda bi trebalo poļeti od poslednje 

stepenice marinskih naselja (adlitoral) koja se nalazi na kopnu, a ļine je stjenovite obale i 

pjeġļane plaģe. Pojas najbliģi moru ļini ñsterilniò pijesak, bez vegetacije. Iduĺi od mora prema 

kopnu pojavljuje se najprije halofitna vegetacija (to je podruļje u kojem su prisutne halofitne 

cvjetnice i ģivotinje prilagoĽene blizini mora; Sutomorska plaza je praktiļno ñgolaò  (slika 11), a 

zatim i kopnena vegetacija.Ovaj pojas je granica izmeĽu naselja na kopnu i marinskih naselja 
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odakle se bentoske biocenoze mora formiraju po stepenicama. U ovom dijelu nije rijetkost 

povremeni boravak ptica koje se hrane otpacima (npr. galebovi, vrane). 

Zona prskanja mora (supralitoral) i zona plime i oseke (mediolitoral), duģ obale Crnogorskog 

primorja vezane su preteģno ļvrstu podlogu kreļnjaļkih i dolomitskih stijena, a manjim dijelom 

za pjeskovite naslage plaģa i druge oblike pomiļne podloge. Infralitoral je podruļje optimalnih 

uslova za veĺinu autotrofnih bentoskih vrsta. To je pojas fotofilnih algi i morskih cvjetnica koje 

rastu na dnu koje je uvjek pod morem. Ovu stepenicu karakteriġe bujna vegetacija i bogat i 

raznovrstan ģivotinjski svijet. Infralitoral poļinje od nivoa normalnih oseka mora, a zavrġava 

donjom granicom livada morskih cvjetnica odnosno u juģnom Jadranu na oko 30 - 40 m dubine. 

Duģ naġe obale prisutno je hridinasto dno infralitorala, na kojem su razvijene biocenoze 

fitofilnih algi, kao dominantne ģivotne zajednice na ļvrstoj podlozi. Od ģivotinjskih vrsta ovdje 

su prisutne sledeĺe: rak (Acanthomyx sp.), ġkoljke (predstavnici rodova: Cardita, Patella, 

Gibbula, Rissoa i druge), jeģevi (Paracentrotus sp.), morska zvijezda (Echinaster sp.), i razne 

vrste riba. Od morskih cvjetnica, posebno je znaļajno prisustvo Posidonia oceanica, u narodu 

poznate kao "morska trava", voga ili laģina (endemska je vrsta Sredozemlja). Raste na 

pjeskovitom morskom dnu, gdje razvija guste podmorske livade (slika 12).  

 

Slika 6. Morska cvjetnica, Posidonia oceanica, zaġtiĺena je nacionalnom i meĽunarodnom 

legislativom. 

Livade posidonije su riznice  bioloġke raznolikosti: spadaju u najbogatije zajednice Sredozemnog 

mora, pa tako i Jadrana. U prostranim podmorskim livadama koje stvara ova morska cvijetnica 

ģivi, hrani se, razmnoģava i nalazi skloniġte nekoliko stotina vrsta morskih biljaka i ģivotinja: 

sesilne ģivotinjske i biljne vrste (viġe algi, briozoa, hidroida, poliheta i drugi); vagilne 

zoobentoske vrste (veĺi broj ġkoljki, puģeva, prozobranhija, malih morskih zvijezda, sitnih 

meduza, kao i neki karakteristiļni izopodi, kopepodi, amfipodi); nektonske vrste (razliļiti rakovi 

ï posebno ostrakodi, kopepodi, amfipodi, dekapodi); i vrlo brojna epifitska mikrofauna (razliļite 

foraminifere, flagelati i drugi). U livadama posidonije polaģu jaja mnoge ribe (dominiraju vrste 

iz porodica: Labridae, Gobiidae, Blenniidae i druge), glavonoġci i druge ģivotinje. Za ovaj biotop 

je vezana i najveĺa ġkoljka Jadranskog mora - plemenita periska ili palastura (Pinna nobilis), kao 

i dekapodni rak, periskin ļuvar (Pinnoteres sp.).  

Zbog znaļaja i ugroģenosti podvodne morske livade posidonije (vrste koja je zaġtiĺena po 

nacionalnoj i meĽunarodnoj legislativi) proglaġene su vaģnim staniġtima koja se u svim 

http://www.artreef.net/uploads/newbb/16_44f6cce1a8769.jpg
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zemljama moraju zaġtiti i oļuvati, te su iz tih razloga svrstana u tzv. NATURA 2000 staniġta: 

1120 * Podvodne morske livade posidonije (Posidonia oceanica). U Katalogu tipova staniġta u 

Crnoj Gori znaļajnih za EU navodi se da su u pitanju zajednice koje pokrivaju viġe od ļetvrtine 

fotofilnih naselja infralitorala u Sredozemnom moru. Na rizomima posidonije i u donjim 

djelovima izdanaka ļeste su vrste crvenih algi Peyssonnelia sp. i zelena alga Flabellia petiolata. 

Na listovima je uvijek prisutan znatan broj epifita, a meĽu ļeġĺima su alge roda Hydrolithon. 

Rizomi mogu rasti horizontalno i vertikalno i pomoĺu njih se biljka razmnoģava vegetativno (ġto 

je najļeġĺe), a njihov znaļaj se ogleda u zadrģavanju sedimenta i pa su znaļajni za oļuvanje 

obale od erozije uzrokovane radom talasa. TakoĽe, podvodne livade posidonije su veoma 

znaļajne jer su to zone visoke primarne produkcije i zato ġto se mnogi organizmi u njima hrane, 

razmnoģavaju i nalaze zaklon. Zbog velike biomase i izrazite raznovrsnosti ģivog svijeta 

podvodne livade posidonije su veoma vaģna i zaġtiĺena staniġta u Sredozemnom moru (Petroviĺ i 

sar., 2018). 

Na podruļju Crne Gore, livade posidonije rasprostranjene su duģ ļitavog Crnogorskog primorja, 

na 1-2 m do oko 30 m dubine. MeĽu najbolje oļuvanim zajednicama ovog tipa su one na 

lokacijama ispred Petrovca i Buljarice, te u uvali Traġte (ova staniġta u ļesta i u Bokokotorskom 

zalivu, ali su tu, zbog samnjene prozirnosti vode, rasprostranjena na manjim dubinama) (Petroviĺ 

i sar., 2018). Za podruļje od Petrovca do Sutomora, tokom 2012.godine raĽena su istraģivanja 

radi identifikacije i uspostavljanja marinskih zaġtiĺenih podruļja u Crnoj Gori. Istraģivanja su 

obavljena na potezima: Rt SkoļiĽevojka-Katiļ-Dubovica-Crni Rt, na dubini od 30 ï 40 m,  i tom 

prilikom identifikovane su zajednice Posidonia oceanica, na kojima su studirani razliļiti 

parametri.  

Na osnovu prirode predmetnog objekta i njegovog funkcionisanja, moģe se konstatovati da isti, 

ni u fazi rekonstrukcije ni u fazi funkcionisanja, u normalnim uslovima, neĺe ugroģavati 

najznaļajnija staniġta morskog akvatorijuma, livade Posidonia oceanica, kao ni morski 

akvatorijum u cjelosti. 

 

U morskom akvatorijumu u Baru imamo ļetiri barske plaģe ï spomenici prirode Crne Gore. To 

su: 

ǒ morska plaģa ĂVeliki pijesakñ, 

ǒ plaģa ĂTopolicañ, gradska plaģa, pruģa se od marine ka rijeci Ģeljeznici, duģine 750 
metara, povrġine 21.000 m

2
, 

ǒ sutomorska plaģa, naļinjena od finog pijeska, duģine je 1.200 metara, a ukupne povrġine 

56.000 m
2
.  

ǒ ļanjska plaģa "Biserna obala" duģine je 1.100 metara, a povrġine 55.000 m
2
. Pokrivena je 

debelim naslagama sitnog i raznobojnog pijeska po ļemu je i dobila ime. 

Stara maslina u Mirovici 

Maslina je, kao i u mnogim drugim gradovima Mediterana, simbol Bara, ali i viġe od toga. Ona 

je bila sastavni deo ģivota ljudi, njihove prehrane, ali i egzistencije celih porodica na ovim 

prostorima. Impresivan je podatak da na podruļju Bara postoji preko 100.000 stabala 

maslina od kojih je veĺina stara preko 1.000 godina. Sigurno je ovolikom broju maslina 

doprinela i odredba koja je propisivala obavezu da se nijedan momak ne sme oģeniti dok ne 

zasadi odreĽeni broj mladica masline. 
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Maslina stara 2.240 godina na Mirovici je zakonom zaġtiĺeni spomenik kulture i smatra se 

najstarijim stablom ove vrste na prostoru Evrope. Po predanju, oko masline su se okupljale 

zavaĽene porodice i tu je dolazilo do pomirenja. 

Kao simbol mira, maslina predstavlja jedno od temeljnih naļela ovog grada, a to je harmoniļni 

sklad i suģivot mnogih kultura i religija koje su neraskidivi deo Bara. 

 

Manastir Ratac
9
 

Poluostrvo Ratac sa ostacima benediktinskog manastirskog kompleksa iz XI vijeka, zbog 

svojih kulturnih, istorijskih i ambijentalnih vrijednosti, zakonom je zaġtiĺeni spomenik kulture od 

velikog znaļaja. Kompleks je smjeġten u prirodnom ambijentu, okruģen gustom borovom ġumom 

sa jedne (ġuma je zaġtiĺena kao spomenik prirode), a izvornom obalom sa druge strane i kao 

takav ļini zajedniļko djelo ļovjeka i prirode. 

Ruġevine potiļu od nekada ugledne i bogate benediktinske opatije, prvo posveĺene Sv. 

Mihajlu, a kasnije Sv. Mariji. Manastir su saļinjavale tri crkve, nekoliko zgrada zaġtiĺenih 

odbrambenim zidovima i kulama. MeĽu viġe ostataka graĽevina identifikuju se: crkva sa ļetiri 

traveja (XI vijek), kapela (XIIïXIII), nedovrġena trobrodna bazilika (XIV vijek), kompleks sa 

klausterima (najkasnije XIII vijeka) i kula. 

Godine 2002. izvrġeni su radovi na sanaciji grobnica rataļkih monaha, suprotno osnovnim 

konzervatorskim principima. Grobnice su pokrivene kamenjem i omalterisane, ne vodeĺi 

raļuna o ostacima najstarijeg objekta manastira, kao ni o maloj, jednobrodnoj kapeli sa 

kriptom.  

Prilikom zidanja i malterisanja grobnica izgubile su se jasne naznake zidova i 

temelja najstarije crkve, pri ļemu su pojedini djelovi kompleksa dobili izgled poploļanih 

terasa. Uz kapelu je izvrġeno nadziĽivanje grobnica, pa se prvobitni izgled partije u velikoj 

mjeri izmijenio.  

 

Slika 7. Manastir Bogorodice Rataļke 

Izvor:  http://static.panoramio.com/photos/large/77485540.jpg 

                                                 
9
 Ģivanoviĺ Miodrag, Ģivanoviĺ Ivana, Ģivanoviĺ SlaĽana i Plamenac Dragan, (2018). Zdrava ģivotna sredina u 

optini Bar-put ka odrģivom razvoju, Univerzitet Adriatik, Fakultet za mediteranske poslovne studije, Tivat 2018, 

str.409.  
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Ratac ima izuzetno veliko vjersko znaļenje. Na prostoru oko sruġenog samostana Bogorodice 

Rataļke, gotovo svaki dan se moģe vidjeti po neka zapaljena svijeĺa. Vjernici dolaze na taj 

prostor, sa ģeljama i molbama Sv. Bogorodici za ozdravljenje, uspjeh, ili za oproġtenje uļinjenih 

grjehova. Nerijetko se deġava i da vjernici svoje ģelje ispisuju na ceduljama, i ostave ih u 

procjepima kamenih zidova manastira. 

Danas je Rataļka opatija uglavnom zarasla u mediteransku makiju, a zasvoĽen je i saļuvan samo 

glavni oltar nekadaġnje bazilike B, sada oltar crkve Svete Marije. 

Katolici su na Ratac vjekovima iġli dva puta godiġnje, za Tjelovo (Sveti ļetvrtak, 60 dana poslije 

Uskrsa) i 15. Avgusta, za Veliku Gospu, bosi. Pravoslavni vjernici su iġli u hodoļaġĺe 3. juna, za 

Konstantinovdan. 

 

 

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela 
 

U vrijeme brze industrializacije i jakog zagaĽenja, glavna ideja zaġtiĺenih podruļja je bila da se 

u njima izbjegne ljudska aktivnost. Kako je shvaĺeno da ljudska prava ne mogu da se ģrtvuju za 

zaġtitu prirode i da zaġtita prirode protiv interesa lokalnog stanovniġtva nije efektivna, ova vizija 

uskoro je ustupila mjesto pristupu "pribliģavanja" ili ñrekonsiliacijeò, kojim se uvaģava da je 

oļuvanje potrebno sprovoditi istovremeno sa ekonomskim aktivnostima i blagostanjem ljudi. To 

je dovelo do promjene naļina na koji se zaġtiĺena podruļja pozicioniraju, planiraju i vode, kako 

bi se uveli pristupi sa viġe saradnje izmeĽu onih koji upravljaju i zainteresovanih strana. 

Sa aspekta topografije, ġira okolina predmetnog podruļja moģe se tretirati kao prostor koji je u 

blagom nagibu prema moru (prostor niģe nadmorske visine) i brdoviti dio. Ukoliko bi izvrġili 

tipizaciju ġireg podruļja na osnovu karakteristika prirodnih vrijednosti, stepena antropogenog 

uticaja i prisustva stvorenih struktura, uoļili bi tri tipa pejzaģa: 

¶ pejzaģni izgled koji je tipiļan za primorski pojas i obrastao je makijom i garigom 
(rezultat degradacije makije), 

¶ pejzaģ srednje visoke ġume (prisutan je na uzviġenjima, a najļeġĺe ga ļini pejzaģ 
mjeġovite ġume) i  

¶ antropogeni ili kulturni pejzaģ (nastao je kao rezultat velikih antropogenih zahvata, a 
odnosi se na prostore sa brojnim stvorenim strukturama, prirodna i kulturna baġtina). 

Osnovna karakteristika primorskog pejzaģa, kojem pripada predmetna lokacija sa okolinom, 

ogleda se u skladu dva prirodna kontrasta: vazda zelene tvrdolisne vegetacije ï makije i 

stjenovitih, strmih kreļnjaļkih grebena. Makija je najrasprostranjeniji oblik drvenaste 

mediteranske vegetacije i ona obezbjeĽuje ģivopisnost predjela tokom cijele godine. U ovom 

pejzaģu uoļava se kontrast mora i relativno strmog planinskog dijela koji se nalazi u njegovom 

zaleĽu. Inaļe, smatra se da je makija danas najvaģniji ekosistem Mediterana. Iako predstavlja 

degradacioni stadijum vegetacije, nastao kao rezultat antropogenog djelovanja, ima viġestruki 

znaļaj jer ġtiti zemljiġte od erozije i predstavlja staniġta mnogih mediteranskih ģivotinjskih vrsta. 

Ovaj tip vegetacije ima i estetsko znaļenje jer on upravo daje karakteristiļnu pejzaģnu 

arhitekturu Mediteranu. Mnoge biljke su aromatiļne, pa cijelom podruļju daju specifiļan miris 

(upotrebljavaju se i u tradicionalnoj mediteranskoj kuhinji). 
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Zbog svega navedenog, poslednjih godina u veĺini mediteranskih zemalja postoji trend zaġtite i 

oļuvanja makije, iako se ovaj tip staniġta ne nalazi na zvaniļnim evropskim listama zaġtiĺenih 

staniġta. 

U Crnoj Gori makija nema nikakav status zaġtite, kao ni biljne vrste koje je izgraĽuju. 

 

2.10. Pregled zaġtiĺenih objekata i dobara kulturno istorijske baġtine   
 

U opġtini Bar, a posebno u samom gradu nalazi se veliki broj zaġtiĺenih objekata i dobara iz 

kulturno istorijske baġtine. 

1. Arheoloġki lokaliteti 

¶ Ostaci trikonhalne crkve na Topolici, Novi Bar, 

¶ Ruġevine crkve na Velikom Pijesku, Dobra voda, 

¶ Zaliv Bigovica 

2. Fotifikacioni objekti: 

¶ UtvrĽenje Nehaj, Sutomore, 

3. Kulturno-istorijske cjeline 

¶ Stari grad Bar sa Ļarġijom i PodgraĽem 

4. Sakralni objekti: 

¶ Manastir Ratac, Sutomore 

¶ Crkva Sv. Ilije, Peļurice, Velje selo, 

¶ Crkva Sv. Tekle, Sutomore, 

¶ Crkva Sv. Dimitrija Nehaj, 

¶ Crkva Sv. Katarine, Ravna,    

¶ Crkva Sv. Roka Sutomore, 

¶ Crkva Sv. Petke Ġuġanj, 

¶ Omerbaġiĺa dģamija, Brbot, Stari Bar, 

5. Memorijalni objekti: 

¶ Koncentracioni logor P. M. 137, Topolica, Novi Bar, 

¶ Spomenik palim Crnogorcima u borbi protiv Turaka, Stari Bar  

¶ Spomen-ploļa na Gatu br. 2 u luci Bar posveĺena trojici strijeljanih rodoljuba, 

Luka Bar, 

¶ Spomen-ploļa na poļetak partizanskih akcija u selu Spiļu, Sutomore, 

¶ Spomen-ploļa na zgradi Ġlakoviĺa, Stari Bar, 

¶ Spomen-ploļa pripadnicima NOR-a koje je italijanski okupator bacio u bunar, 

Stari Bar, 

¶ Spomen-ploļa strijeljanim rodoljubima, Belveder, Stari Bar, 

6. Profani objekti: 

¶ Bivġi dvorac kralja Nikole na Topolici, 

¶ Zgrada Monopola duvana, Bar 

U uģem okruģenju lokacije predmetnog objekta nema objekata i dobara iz kulturno istorijske 

baġtine. 
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2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniġtva i demografskim 

karakteristikama u  odnosu na planirani projekat 
 

Jednu od bitnih odlika analiziranog prostora, u smislu odreĽivanja moguĺih uticaja na ģivotnu 

sredinu, predstavlja karakteristika naseljenosti i stanovniġtvo. Ove ļinjenice svoj puni smisao 

imaju prvenstveno zbog potrebe da se detaljno istraģe moguĺi negativni uticaji na stanovnike 

koji naseljavaju podruļje analiziranog prostora. 

Prema popisu stanovniġtva iz 2011. godine, na teritoriji opġtine Bar ģivi 42.048 stanovnika i 

evidentirano je 14.211 domaĺinstava. Od ukupnog broja stanovnika, 49,1% su muġkarci (20.670) 

i 50,9% su ģene (21.378). Prema dostupnim podacima, veĺina stanovniġtva ģivi u ruralnom 

podruļju (55,7%), dok u urbanom dijelu ģivi 44,3% ukupnog stanovniġtva. U periodu izmeĽu 

dva popisa (2003.ï2011.) broj stanovnika u Baru porastao je za 2.011, ġto nije znaļajno uticalo 

na rodnu distribuciju stanovniġtva. MeĽutim, oļekivanje je da ĺe doĺi do izvjesne promjene u 

urbano-ruralnoj distribuciji stanovniġtva u odnosu na prethodni popis, zbog migracija prema 

urbanim centrima. Poveĺanje broja stanovnika u opġtini Bar u najveĺoj mjeri je rezultat 

migracionih procesa iz drugih, manje razvijenih krajeva Crne Gore. 

 

Grafikon 9. Starosna struktura stanovnika opġtine Bar 

Evidentni problem u opġtini je relativno nepovoljna starosna struktura: po popisu iz 2011. 

Godine, 18,7% stanovnika opġtine Bar ļine osobe preko 60 godina ģivota, ġto, u poreĽenju sa 

prethodnim popisom (2003. godine), predstavlja porast od 1,1% (17,6%) . Pored 

druġtvenoekonomskih faktora, na smanjenje stope prirodnog priraġtaja i rasta stope mortaliteta 

dominantan uticaj ima i opġta pojava ukupnog starenja crnogorskog stanovniġtva. Vitalni index 

stanovniġtva u Baru (koji predstavlja odnos izmeĽu ģivoroĽenih i umrlih) smanjio se sa 1,8 

(1991) na 1,3 (2003), da bi u 2010. godini porastao na 1,47. Na ġirem podruļju posmatrane 

lokacije, nema mnogo povrġina koje su slobodne za izgradnju, odnosno prostornih moguĺnosti 

za razvoj naselja. Zbog stihijske nelegalne izgradnje objekata bez urbanistiļkih principa i 

pravila, planiranje infrastrukture i racionalnog koriġĺenja tog zemljiġta je oteģano. Najveĺi dio 

prostora se koristi za turistiļko i stalno stanovanje. 

 Za objekat ï Gradski Hotel 4* je  planirana povrġina nakon rekonstrukcije  

¶ Ukupna NETO povrġina objekta:3 519.30mĮ  

¶ Ukupna BRUTO povrġina objekta:3 936.00mĮ 
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Tabela 14.  Broj stanovnika, domaĺinstva i stanova prema popisu iz 2011. god.  

 
Broj stanovnika Broj domaĺinstva Stanovi 

2011 2011 2011 

BAR 42368 14211 33312 

Stari Bar (g) 1867 522 611 

Sutomore (g) 1992 657 2297 

Virpazar (g) 282 97 122 

 

 

 

2.12. Podaci o postojeĺim privrednim I stambenim objektima, kao i o 

objektima infrastrukture  
 

Barska rivijera je najveĺim djelom obuhvaĺena GUP-om Bara iz 2007. godine sa sljedeĺim 

prostorno funkcijskim podcjelinama:  

¶ Miġiĺi sa Ļanjem,  

¶ Sutomore (u statusu sekundarnog centra opġtine),  

¶ Novi Bar (regionalni i opġtinski centar),  

¶ Stari Bar i  

¶ Peļurice, sa pripadajuĺim djelovima obalnog mora.  

Na Barskoj rivijeri  je ostvarena najveĺa koncentracija stanovniġtva i najobimniji i najintenzivniji 

razvoj stanovanja, javnih sluģbi i usluga, plovnog i kopnenog putniļkog i teretnog saobraĺaja, 

turizma, industrije, donekle poljoprivrede i dr.  

Uģe podruļje oko predmetne lokacije se odlikuje trgovaļkim, stambenim, ugostiteljskim i 

privatnim objektima. Podruļje nije gusto naseljeno, te ostaje joġ prostora za planski razvoj uģe i 

ġire lokacije.  

U neposrednoj blizini je parking prostor i magistralni put E851. TakoĽe, sa druge strane 

magitralnog puta su luksuzni stambeni objekti kao Soho City i ugostiteljski objekti, te zelene 

povrġine veĺeg obima. 

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo vrsta koje su zaġtiĺene nacionalnim 

zakonodavstvom (Rjeġenje Republiļkog zavoda za zaġtitu prirode o stavljanju pod zaġtitu 

pojedinih biljnih i ģivotinjskih vrsta, ĂSl. list RCGò br. 76/06). 

U okviru prethodnoh poglavlja opisali smo zaġtiĺena prirodna podruļja Bara sa obalnog 

podruļja.  

Predmetna lokacija ne pripada zaġticenom podrucju. 

Predmetno podrucje se nalazi u naseljenoj zoni. 
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Slika  8. Uklopljenost objekta u postojece stanje 

 

2.13.  Podaci o drugim zaġtiĺenim podruļjima, podruļja predviĽena za      

          nauļna istraģivanja, arheoloġkim nalaziġtima, posebno osetljivim     

          podruļjima, podruļjima posebne namjene i sliļno 
 

 

  

 Slika  9. Fotografije predmetnog objekta za rekonstrukciju i prenamjenu u Gradski Hotel 4* 

 

Na ovoj lokaciji u Baru, ne postoje druga zaġtiĺena podruļja, kao ni podruļja predviĽena za 

nauļna istraģivanja, arheoloġkim nalazima i posebno osetljivim podruļjima. 

    

 



 
 

103 

 

 

 

3. OPIS PROJEKTA 
 

3.1. Opis fiziļkih karakteristika cijelog projekta, i gdje je potrebno,     

       neophodne radove uklanjanja i uslove koriġĺenja zemljiġta u fazi     

       izvoĽenja i fazi funkcionisanja projekta, ukljuļujuĺi: prateĺu   

       infrastrukturu, organizaciju pr oizvodnje, organizaciju transporta,  

       broj i strukturu zaposlenih  
 

Prema listu nepokretnosti 2275 ï izvod, broj 102-919-28545/2022 od 15.11.2022 godine, 

izdatom od PJ Bar na katastarskim prcelama broj: 4991/1- KO Novi Bar, Opġtina Bar, tj na Up 

28 u zahvatu DUP-a ĂTopolica Bjeliġiñ ï Opġtina Bar povrġina iznosi 2.025 m
2
. 

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I UREņENJE PROSTORA, Direkcija za izdavanje 

Urbanistiļko tehniļkih uslova broj 084-332/22-4225/10, Podgorica od 01.07.2022 godine za 

rekonstrukciju postojeĺeg objekta (zgrada 3). u postojeĺim gabaritima, u okviru povrġina za 

centralne djelatnosti (CD) na lokaciji urbanistiļke parcele UP 28, Blok 1, Zona B, koja se sastoji 

od dijela kat. Parcele br. 4991/1 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP Topolica Bjeliġi- izmjene i 

dopune (ĂSl. List Crne Goreñ ï opġtinski propisi br. 032/16, Opġtina Bar. 

Predmet projektne dokumentacije je rekonstrukcija postojeĺeg objekta (zgrada 3) i prenamjenu u 

gradski hotel 4*.   

Novi vlasnik objekta je prepoznao potencijal objekta kao i potrebu za savremenim BIZNIS 

HOTELOM koji nedostaje ponudi grada.  

Novoplanirani objekat se svojim funkcionalnim rjeġenjem, promiġljenom materijalizacijom i 

vizuelnim identitetom uspjeġno uklapa u postojeĺi ambijent i u mnogome poveĺava kvalitet 

poslovnog bloka u kome se nalazi 

Funkcionalno rjeġenje objekta U prizemlju su planirani glavni javni sadrģaji objekta, hol sa 

recepcijom, restoran sa kuhinjom, ļetiri poslovna prostora kao i ekonomsko servisni sadrģaj. 

Galerija i 1.sprat se nadovezuju na javni sadrģaj. Na galeriji je planiran cigar lounge, 

administrativni sadrģaj kao i dio ekonomsko servisne zone. Na 1.spratu objekta 

multifunkcionalni prostor koji zavisno od potrebe moģe biti kongresni centar ili event centar i 

spa zona sa prateĺim sadrģajem. 

Na 3 etaģe su planirane smjeġtajne jedinice. Ostvareno je ukupno 47 smjeġtajnih jedinica, i to 35 

dvokrevetnih soba, 5 soba za osobe sa invaliditetom, 6 apartmana i 1 biznis suit. Hotel je 

projektovan shodno dimenzionalnim i kvalitativnim standardima koji zahteva hotel kategorije 

4*. Glavni ulaz je na juģnoj strani objekta, sa naglaġenom postojeĺom nadstreġnicom, dok je 

ekonomski ulaz pozicioniran na sjevernoj strani objekta.  

Zbog tipologije objekta postojeĺe spratne visine, etaģe u smjeġtajnom dijelu su odgovarajuĺe 

3.5m (neophodno zbog sprinkler instalacija, termotehniļkih instalacija itd.) Prizemlje objekta je 

spratne visine 6.2m na dijelu na kojem nema galerije, a ispod galerije su smjeġteni iskljuļivo 

ekonomsko servisni sadrģaji.  
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Krov objekta je ravan sa slojevima /parnom branom, termoizolacijom 10 cm, hidroizolacijom, 

slojem za pad i zavrġnim slojem hidroizolacije Ăsarnafilñ membranom/ i planiran je izlaz na krov 

zbog lakog pristupa termotehniļkim instalacijama koje ĺe biti smjeġtene na kroju objekta. 

 

Arhitektonsko oblikovanje  

Postojeĺi objekat je u potpunosti zadrģao svoj oblik i formu. Ostao je istih gabarita i spratnosti. 

Glavna intervencija na objektu je zamjena fasadnog omotaļa zgrade koji sada prati funkcionalno 

rjeġenje objekta.  

Unutar objekta planirane su intervencije:  

¶ zamjena postojeĺih vertikalnih komunikacija, 

¶ formiranje ekonomsko servisnog lifta i  

¶ preprojektovanje postojeĺeg galerijskog prostora.  

Osnovna namjera projektanta bila je ostvariti efikasan funkcionalan sklop za biznis hotel od 4* u 

granicama postojeĺeg objekta i koji ĺe paģljivo  odabranim projektnim pristupom stvoriti objekat 

koji se uklapa u urbanu stvarnost grada.  

Tabela  15. Parametri propisani UTU i ostvarani u glavnom projektu: 

PARAMETRI  UP 28 Propisano UTU Ostvareni parametri 

Namjena Centralna djelatnost Centralna djelatnost 

Planirana intervencija 
Rekonstrukcija u postojeĺim 

gabaritima 
Rekonstrukcija u postojeĺim 

gabaritima 

Ostvareni index zauzetosti 738 m
2
 738 m

2
 

Bruto razvijena graĽ. povrġina 3936 m
2
 3936 m

2
 

Spratnost Prizemlje sa galetijom + 4 Prizemlje sa galetijom + 4 

Parkiranje 
Postojeĺi objekti ne obezbeĽuju 

nova parkiraliġta 
Postojeĺi objekti ne 

obezbeĽuju nova parkiraliġta 

 

 

Iz prethodne tabele se moģe konstatovati da su ostvarene vrijednosti novog objekta u okvirima 

dozvoljenihi propisanih Urbanistiļko tehniļkim uslovima.  

U projektu je obezbijeĽena dostupnost objekta licima sa smanjenom pokretljivoġĺu. Dostupni su 

im svi javni sadrģaji / restoran, lokali, sav sadrģaj kao i multifunkcionalna sala/. U hotelu je 

obezbijeĽeno 5 smeġtajnih jedinica za lica sa hendikepom ġto predstavlja 10% od ukupnog broja 

smjeġtajnih jedinica.  

Prema smjernicama is UTU, postojeĺi objekti koji se rekonstruiġu ne obezbeĽuju nova 

parkiraliġta jer je parkiranje rjeġeno na postojeĺim javnim parkiraliġtima 
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Slika  10. Lokacija objekta Gradski hotel 4* sa okolinom 

INSTALACIJE   

Hotel je opremljen svim neophodnim instalacijama: elektroenergetskim sa sopstvenom trafo 

stanicom, telekomunikacionim i signalnim instalacijama, vodovodnim i kanalizacionim 

sistemima kako za fekalnu tako i za atmosfersku kanalizaciju, sistemima za klimatizaciju i 

grijanje, liftovima kako putniļkim tako i servisnim. U skladu sa propisima za ovaj tip objekata i 

zahtjevima investitora svi hotelski sadrģaji su pokriveni sprinkler instalacijom. 

PREGLED POVRĠINA PO ETAZAMA 

Tabela  16.  Obraļun povrġina prizemlje 

Oznaka  Naziv prostorije P (m
2
) Obrada poda Obrada zida  Obrada plafona   

01 Vjetrobran 13.34 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

02 Ulazni hol i recepcija 95.61 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

03 Administracija 6.96 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

04 Luggage storage 7.01 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

05 Poslovni prostor 12.66 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

06 Poslovni prostor 35.33 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

07 Poslovni prostor 28.76 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

08 Poslovni prostor 20.30 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

09 Toaleti predprostor 8.40 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

10 Muġki toaleti  9.58 keramika keramika spuġteni plafon 

11 Ģenski toaleti 11.96 keramika keramika spuġteni plafon 

12 Toaleti za invalide 4.02 keramika keramika spuġteni plafon 

13 Liftovi  7.60 - - - 

14 Hodnik 7.65 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

15 Stepeniġte 10,39 keramika poludisperzija - 

16 Restoran 212.83 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

17 Magacin piĺa 7.15 keramika poludisperzija - 

18 Kuhinja 76.91 keramika poludisperzija - 

19 Servisni lift 4.20 - - - 

20 Gruba priprema 3.25 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

21 Ekonomski ulaz i komunikacije 25.76 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

22 Muġka garderobe  8.77 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

23 Ģenska garderoba 8.79 keramika poludisperzija spuġteni plafon 
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24 Tehniļka prostorija 9.10 keramika poludisperzija - 

25 Suvi magacin 11.30 keramika poludisperzija - 

26 Komore 26.06 keramika - - 

           UKUPNO  NETO PRIZEMLJE  673.69m
2
 

 
           UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE  738.00m

2
 

 

 

Tabela  17.  Obraļun povrġina - galerija 

Oznaka Naziv prostorije P (m
2
) 

Obrada 

poda 
Obrada zida 

Obrada 

plafona 

01 Hodnik 9,36 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

02 Liftovi  7,60 - - - 

03 Hodnik 8,07 itison poludisperzija spuġteni plafon 

04 Stepeniġte 11,70 keramika poludisperzija - 

05 Ģenski toaleti 2,80 keramika keramika spuġteni plafon 

06 Servisni lift 4,20 - - - 

07 Muġki toaleti 2,80 keramika keramika spuġteni plafon 

08 Vip lounge 88,74 parket poludisperzija spuġteni plafon 

09 Administracija 29,64 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

10 Tehniļka prostorija i odrģavanje 43,42 keramika poludisperzija - 

11 Ostava inventara 30,25 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

12 Racki soba 6,80 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

UKUPNE NETO GALERIJE  239.18m
2
  

 

 

Tabela  18. Obraļun povrġina ï 1. sprat 

Oznaka  Naziv prostorije P (m
2
) Obrada poda Obrada zida  Obrada plafona   

01 Multifunkcionalna sala 351,76 Itison poludisperzija spuġteni plafon 

02 Liftovi  7,60 - - - 

03 Hodnik 8,07 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

04 Stepeniġte 11,70 keramika poludisperzija - 

05 Veġeraj 7,14 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

06 Toalet za sobaricu 2,80 keramika Keramika spuġteni plafon 

07 Servisni lift 4,20 - - - 

08 OFIS ï Serviranje hrane 46,05 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

09 Toaleti predprostor 7,16 keramika Keramika spuġteni plafon 

10 Ģenski toaleti 19,17 keramika Keramika spuġteni plafon 

11 Muġki toaleti 13,97 keramika Keramika spuġteni plafon 

12 Toaleti za invalide 4,40 keramika keramika spuġteni plafon 

13 Hodnik 19,16 keramika poludisperzija - 

14 SPA recepcija 4,62 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

15 Svlaļionica sa toaletima 9,22 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

16 Teretana 31,66 vinl keramika spuġteni plafon 

17 SPA 82,05 keramika keramika spuġteni plafon 

18 Masaģa 32,09 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

              UKUPNO NETO  1. SPRAT 662,82m
2
  

              UKUPNO BRUTO  1. SPRAT 738,00m
2
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Tabela 19. Obraļun povrġina ï 2. sprat 

Oznaka Naziv prostorije P (m
2
) 

Obrada 

poda 
Obrada zida 

Obrada 

plafona 

                    S M J E Ġ T A J N E   J E D I N I C E 

Tip smj. 

jedinice 
Broj tipske smjeġtajne jedinice 

Ukupna 

P (m
2
) 

   

S1 8 x 22,90 183,20 itison poludisperzija Spuġteni plafon 

S2 4 x 22,06 88,24 itison poludisperzija Spuġteni plafon 

A1 1 x 36,39 36,39 itison poludisperzija Spuġteni plafon 

A2 1 x 42,24 42,24 itison poludisperzija Spuġteni plafon 

A3 1 x 46,94 46,94 itison poludisperzija Spuġteni plafon 

A4 1 x 34,50 34,50 itison poludisperzija Spuġteni plafon 

       Ukupno neto smjeġtajne jedinice 431.51  

                     Z A J E D N I Ļ K E    P R O S T O R I J E 

01 Hol 161,52 itison poludisperzija Spuġteni plafon 

02 Liftovi  7,60 - - - 

03 Hodnik 8,07 keramika poludisperzija Spuġteni plafon 

04 Stepeniġte 11,70 keramika poludisperzija Spuġteni plafon 

   Ukupne neto zajedniļke prostorije 188,89    

                    P R O S T O R I J E     Z A    S O B A R I C U 

05 Veġeraj 7,14 keramika poludisperzija Spuġteni plafon 

06 Toalet za sobaricu 2,80 keramika keramika Spuġteni plafon 

07 Servisni lift 4,20 - - - 

Ukupno neto prostorije za sobaricu 14,14    

UKUPNO NETO 2. SPRAT 634,54m
2
  

UKUPNE BRUTO  2. SPRAT 738,00m
2
 

 

Tabela  20.  Obraļun povrġina ï 3. sprat 

Oznaka  Naziv prostorije P (m
2
) Obrada poda Obrada zida  Obrada plafona   

         S M J E Ġ T A J N E    J E D I N I C E 

Tip smj. 

jedinice 
Broj tipske smjeġtajne jedinice 

Ukupna 

P (m
2
) 

   

S1 8 x 22,90 183,20 itison poludisperzija spuġteni plafon 

S2 4 x 22,06 88,24 itison poludisperzija spuġteni plafon 

A1 1 x 36,39 36,39 itison poludisperzija spuġteni plafon 

A2 1 x 42,24 42,24 itison poludisperzija spuġteni plafon 

A3 1 x 46,94 46,94 itison poludisperzija spuġteni plafon 

A4 1 x 34,50 34,50 itison poludisperzija spuġteni plafon 

Ukupne neto smjeġtajne jedinice 431,51  

           Z A J E D N I Ļ K E    P R O S T O R I J E 

01 Hol 161,52 itison poludisperzija spuġteni plafon 

02 Liftovi  7,60 - - - 

03 Hodnik 8,07 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

04 Stepeniġte 11,70 keramika poludisperzija spuġteni plafon 

  Ukupne neto smjeġtajne jedinice 188,89    

          P vR O S T O R I  J E   Z A    S O B A R I  C U 

05 Veġeraj 7,14 keramika poludisperzija Spuġteni plafon 

06 Toalet za sobaricu 2,80 keramika keramika Spuġteni plafon 

07 Servisni lift 4,20 - - - 

     UKUPNE NETO  14,14    

UKUPNO NETO 3. SPRAT 634,54m
2
  

UKUPNO BRUTO 3. SPRAT 738,00m
2
 




