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1. OPŠTE INFORMACIJE 
 
a) NOSILAC PROJEKTA: „ ELEBI ” D.O.O. PODGORICA 
 
ODGOVORNO LICE: ANDRIJA RADUSINOVI  
 
MATI NI BROJ NOSIOCA PROJEKTA: 02073048 
 
ADRESA: ul.OKTOIH br. 2, DONJA GORICA, PODGORICA 
 
BROJ TELEFONA: +382 (20) 444-400 
 
e-mail: office@celebic.com 
 
b) NAZIV PROJEKTA: ,,PRIVREMENI OBJEKAT NAMIJENJEN ZA 

EKSPLOATACIJU PRIRODNIH SIROVINA, 
SKLADIŠTENJE I PROIZVODNJU – 
BETONJERKA NA GRADILIŠTU” 

 
LOKACIJA: katastarska parcela broj 1723/1 KO Miši i, Opština Bar 
 
 
 
 
2. OPIS LOKACIJE 
 
a) Postoje e i odobreno koriš enje zemljišta, potrebna površina zemljišta u m2, za 
vrijeme izgradnje, sa opisom fizi kih karakteristika i kartografskim prikazom 
odgovaraju e razmjere, kao i površina koja e biti obuhva ena kada projekat 
bude stavljen u funkciju, kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira 
izvo enje projekta sa ucrtanim rasporedom objekata 
 
Na katastarskoj parceli broj 1723/1, ukupne površine 79577m2, planirano je  
postavljanje privremenog objekta namijenjenog za eksploataciju prirodnih 
sirovina, skladištenje i proizvodnju – betonjerka na gradilištu, Nosioca projekta 

elebi “ d.o.o. Podgorica. Predmetna katakstarska parcela je data na koriš enje 
firmi Bemax d.o.o. shodno ugovoru o zakupu, a sa firmom Bemax d.o.o. nosilac 
projekta ima zaklju en ugovor o podzakupu koji je dat u prilogu dokumentacije. 
Betonjerka na gradilištu je privremeni montažno-demontažni objekat (mobilno 
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postrojenje) koja se postavlja u okviru gradilišta za potrebe proizvodnje betona 
prilikom izgradnje objekta, pri emu je površina gradilišta oko 6000 m2.  
Teren na kome je planirano postavljanje privremenog objekta – betonjerka na 
gradilištu je doveden do nivoa ravnog, na kojem je ve  instalirana betonjerka (slika 
1).   
 
Predmetna lokacija se nalazi van urbanisti ke zone, a lokacija pripada podru ju 

urmana, u ijoj široj okolini ima izgra enih objekata za individualno stanovanje, 
(slika 2). Lokacija se grani i sa asfaltiranim putem koji vodi kroz urmane prema 

anju na koju se priklju uje.   
 
Koriš enje i obrada lokacije predvi a se saglasno osnovnim namjenama objekta. 
 
Privremeni objekat – betonjerka na gradilištu je kompletiran kako gra evinski, 
tako i u sadržajima, sa odgovaraju om instalisanom proizvodnom opremom. 
 

 
a) 
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b) 
 

 
c) 
 



 
 
 

5 
 

 
d) 

Slika 1. Prikaz lokacije projekta 
 

 
a) 
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b) 
 

 
c) 
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d) 

Slika 2. Prikaz bliže okoline lokacije projekta 
 

Sa  slike  1  se  vidi  da  se  radi  o  lokaciji  na  kojoj  je  ve  instalirano  postrojenje  za  
proizvodnju betona, dok se sa slike 2 vidi da u širem okruženju, južno i 
jugozapadno od lokacije postoje izgra eni objekti namijenjeni za stanovanje (slika 
1a, b i c), dok se sa zapadne strane nalazi asfaltirani put koji vodi kroz urmane do 

anja (slika 2a, b). Tako e, sa slike 2 se može vidjeti da u kontaktu sa lokacijom 
projekta nema izgra enih objekata za stanovanje, a od ostalih objekata vidljivo je 
da se sa sjeverne strane lokacije nalazi izgra ena betonjerka u vlasništvu firme 
Bemax d.o.o.(slika 2d). 
 
b) Relativna zastupljenost, dostupnost, kvalitet i regenerativni kapaciteta 
prirodnih resursa (uklju uju i tlo, zemljište, vodu i biodiverzitet) tog podru ja i 
njegovog podzemnog dijela;   
 
Kao što je ve  napomenuto, lokacija projekta obuhvata manje naseljen prostor. 
Kako je utvr eno, na lokaciji projekta ve  postoji instalirano postrojenje za 
proizvodnju betona-betonjerka. Na lokaciji nisu prisutne površinske vode, a nivo 
podzemnih voda je dovoljno dubok da ne mogu biti ugrožene realizacijom. 
Lokacija se vodom snadbijeva dopremanjem vode iz gradske vodovodne mreže sa 
gradilišta u anju. 
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c) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine  
 
U bližoj okolini lokacije ne postoje izgra eni objekti namijenjeni za individualno 
stanovanje, ali ih ima južno i jugozapadno od lokacije na ve oj udaljenosti. Radi se 
o prostoru sa srednjom gustinom naseljenosti. Kako se radi o prostoru koji 
karakteriše velika otvorenost, iako u okolini postoji još jedno postrojenje za 
proizvodnju betona koji može dovesti do ugrožavanja kvaliteta životne sredine, 
ipak može se re i da je apsorpcioni kapacitet prirodne sredine relativno veliki, uz 
napomenu da se isti u odre enoj mjeri može promijeniti realizacijom planiranog 
projekta, obzirom na njegovu namjenu. Predmetna lokacija se ne koristi kao 
poljoprivredno zemljište, dok okolinu lokacije projekta ini brdsko podru je, sa 
šumskim rastinjem. U  blizini lokacije projekta se ne nalaze mo varna podru ja, 
podru ja obuhva ena mrežom Natura 2000, predjeli i podru ja od istorijske, 
kulturne ili arheološke važnosti. Tako e, važno je napomenuti da se predmetna 
lokacija ne nalazi u zašti enoj zoni. 
 
Bliža okolina lokacije je slabo naseljena dok se u široj zoni ovog podru ja nalazi 
odre eni broj individualnih stambenih objekata, tako da se o njoj može govoriti 
kao o zoni koja je trenutno sa manjom gustinom naseljenosti (slika 3).  
 

 
 

Slika 3. Prikaz lokacije projekta (crvena boja) i njene okoline (Google Earth) 
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3. OPIS PROJEKTA  
 
a) Opis fizi kih karakteristika cjelokupnog projekta 
 
Na predmetnoj lokaciji na površini od oko 6000m2 instaliran je privremeni objekat 
postrojenja za proizvodnju betona – betonjerka.  
 
Na lokaciji je montirana mobilna betonska baza tipa BSA 90,  HLST 4 x 35, 
proizvo a „SIMI“ – Mladenovac, sljede ih tehni kih karakteristika: 
 

- Ukupan sadržaj agregata u liniskim silosima 4x35 ................... 140 m³ 
- Broj frakcija agregata ................................................................ 4 
- Broj vrsta cementa .................................................................... 2 
- Potreban kapacitet pužnih transportera ...................................... 65 t/h 
- Teoretski kapacitet miješanja prema DIN 459/1 sa jednom dvoosovinskom  

mješalicom proizvodnje SIMI  MBH 2,25/1,5 ............................. 90 m³/h  
- Ja ina traka vage ......................................................................... 3500 kg 
- Ja ina vage za cement ..................................................................   900 kg  
- Ja ina vage za vodu .....................................................................   450 kg 
- Vodomjer DM25 ..........................................................................   250 lit 
- Potreban pritisak vode ................................................................. 3,5-5 bar 
- Potreban presjek cjevovoda za dovod vode .................................  60 mm       
- Visina isticanja betona ................................................................. 4000 mm 
- Instalisan snaga za pogon osnova mašina bez trake vage i bez pužnih 

transportera ................................................................................. cca 90 kW  
- Radni napon ................................................................................ 380 V/ 50 Hz 

 
Svi elementi postrojenja za proizvodnju betona (betonjerke) fundirani su na 
armirano-betonskim temeljima, tzv. na inom plitkog fundiranja preko temeljnih 
greda i plo a. 
 
Postrojenje za proizvodnju betona je tehnološki tako riješeno da se mogu 
proizvoditi sve vrste i marke betona. Postrojenje radi u potpunom automatskom 
režimu, što garantuje receptni sastav komponenti koje ulaze u mješavinu za 
dobijanje betona. Pored automatskog, postrojenje ima mogu nost i ru nog rada, a 
kvalitet betona tada zavisi od obu enosti i savjesnosti rukovaoca. 
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Na lokaciji nema ispuštanja sanitarnih i fekalnih otpadnih voda u okolnu sredinu, 
jer nije predvi ena izgradnja sanitarnog vora, ve  su postavljeni mobilni toaleti za 
potrebe zaposlenih. 
 
Predmetni projekat se trenutno snabdijeva elektri nom energijom preko agragata.  
 
b) Veli ina i nacrt cjelokupnog projekta, planiranog proizvodnog procesa i 
tokova proizvodnje, po ev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda, uklju uju i 
prate u infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, broj i strukura zaposlenih 
 
Privremeni objekat-betonjerka služi za proizvodnju betona za potrebe izgradnje 
objekata. Kao sirovina za proizvodnju betona koriste se pijesak razli ite 
granulacije, cement, voda i po potrebi odgovaraju i aditivi.  
 
Pijesak razli ite granulacije se na lokaciju dovozi kamionima, gdje se skladišten u 
boksove kapaciteta po 35 m3. Na lokaciji su postavljena 4 mobilna boksa, u kojima 
se može skladištiti 140 m3 pijeska razli ite granulacije. 
 
Cement se doprema autocistijernama, iz kojih se pretovara u silose. Instalirana su 2 
silosa kapaciteta po 100 t. Na donjem dijelu silosa nalazi se otvor sa zatvara em i 
odgovaraju im priklju kom za punjenje, kao i zavjesom za pužni transporter.  

Za potrebe funkcionisanja mobilnog postrojenja za proizvodnju betona-betonjerke 
na lokaciju projekta voda se doprema iz gradske vodovodne mreže sa gradilišta u 

anju. 
 
Punjenje silosa cementom vrši se iz autocistijerni kroz cijevi za punjenje pomo u 
komprimovanog vazduha. Cijevi za punjenje silosa su vrsto spojene na vrh 
konstrukcije silosa. U sistemu punjenja je ugra en orman sa vre astim filtrom koji 
u potpunosti isklju uje rasipanje cementne mase. Na vrhovima silosa su tako e 
postavljeni filteri koji sprje avaju rasipanje cementa sa izlaznim vazduhom u toku 
punjenja silosa, odnosno pražnjenja autocistijerne.  
Silosi su snabdjeveni pokaziva em nivoa cementa u silosu. Prazne se preko otvora 
sa poklopcima neposredno u pužni transporter i preko njega u sistem doziranja 
mješalice.  Cement  iz  silosa  odvodi  se  pomo u  pužnog  transportera  na  vagu  za  
cement. Spoj pužnog transportera sa silosom je obezbije en gumenom zaptivkom. 
 
Automatski sistem za upravljanje procesom rada postrojenja za proizvodnju betona 
postavljen je u kabini. Smješten je u odgovaraju em ormanu kompaktne 
konstrukcije u kome se nalazi komandni pult. Na komandnom pultu se nalazi 



 
 
 

11 
 

tehnološka šema procesa rada postrojenja za proizvodnju betona sa kompletnom 
signalizacijom propisanom IEC normama. Upravlja ki sistem omogu ava više 
na ina rada: automatski, ru no i kombinaciju ru no-automatski.  
 
Kabina betonjerke je toplotno i zvu no izolovana. Proces proizvodnje se, kako je 
re eno, odvija automatski, a može se raditi i ru no.  
 
Organizacija rada na postrojenju za proizvodnju betona je takva da se jedan dio 
koristi za odlaganje pijeska razli itih frakcija u boksove, zatim prostora na kojem 
su postavljeni silosi za cement i mješalica za spravljanje betona sa korpom za 
podizanje pijeska i njegovo doziranje u mješalicu. Tako e, na lokaciji postoji 
prostor sa taložnikom za taloženje otpadnih voda od pranja opreme betonjerke,  
kao i separator ulja i lakih naftnih derivata, zatim objekat-kontejner za osoblje, 
plato za manipulaciju vozilima (kamionima). Prostor lokacije projekta ini jednu 
zajedni ku cjelinu neophodnu za funkcionisanje postrojenja za proizvodnju betona. 
Proizvodni proces na lokaciji projekta zapo inje dopremom potrebnih sirovina za 
proizvodnju betona (pijesak, cement i aditivi), uz potrebne koli ine vode.   
 
Za spravljanje betona, shodno njegovoj namjeni, postoje strogo propisane 
recepture kojima se odre uju koli ine u kilogramima za: kameni agregat, cement, 
vodu i dodatke.  Cement iz silosa se pužnim transporterom dovodi do vage za 
cement. Doziranje cementa u mješalicu vrši se pnematskim sistemom (hermeti ki 
zatvoren sistem). Vrijeme miješanja je prema DIN 1045 30 sekundi, a može se 
produžiti zavisno od potrebe. 
 
Frakcije kamenog agregata razli ite granulacije, smještaju se u okviru prostora 
betonjerke u boksove, odakle se vrši punjenje i odmjeravanje vage. Agregat se ve  
odmjeren doprema do mješalice. Doziranje vode vrši se vodomjerom proto nog 
tipa. Ta nost doziranja prema DIN 1045 (EN 206) garantuje se za svaku 
komponentu sa minimalnom koli inom 50%  od predvi ene koli ine za 1 
mješalicu. Za koli ine doziranja  <30 kg/m3, kao što je filer preciznost doziranja je 
±3% nezavisno od minimalne koli ine doziranja. 
 
Linijski silosi kapaciteta sa etiri bunkera (4x35 m3) izra eni su od eli nih limova 
sa nose om konstrukcijom, sa 8 izlaznih otvora i segmentnih zatvara a sa 
elektropneumatskom komandom.  
 
Trakasti transporter, je dužine oko 14,5 m, širine trake 800 mm, brzina kretanja 
trake je 1,31m/s sa pogonskom stanicom sa 15 kW elektromotorom, i pogonskim 



 
 
 

12 
 

gumiranim dobošem.Transporter je sa trio slog rolnama za nošenje trake, gume 
kvaliteta EP400/3 – 4+2m, eli nom konstrukcijom koja sve nosi, ista ima trake 
na obje strane.   
 
Gotova betonska masa se sipa u specijalno vozilo-mikser i njime, uz stalno 
mješanje prevozi do gradilišta. 
 
Miješanje betona vrši se u mješalici. Punjenje, prema zadatoj recepturi ta no 
odvaganih koli ina sirovina, vrši se samo u vrijeme rada mješalice. Mješalica se 
prvo puni cementom i vodom, a potom se dodaju frakcionisani kameni agregati. 
 
Na lokaciji je angažovano 3 radnika koji u potpunosti mogu da opsluže rad 
betonjerke. 
 
c) Mogu e kumuliranje sa efektima drugih postoje ih i/ili odobrenih projekata 
 
U široj okolini predmetne lokacije se nalaze izgra eni objekti za individualno 
stanovanje, locirani sa južne i jugozapadne strane lokacije projekta, dok se sa 
sjeverne strane lokacije nalazi instalirano postrojenje za proizvodnju betona, tako 
da postoji mogu nost kumuliranja sa efektima drugih postoje ih ili odobrenih 
projekata. Važno je napomenuti da se u neposrednoj blizini predmetne lokacije 
nalaze parcele na kojima nema ništa izgra eno, jer iste pripadaju brdskom 
podru ju, koje je obraslo šumskim rastinjem.  Važno je ista i da e na silosima za 
cement biti ugra eni odgovaraju i filteri, koji e spre avati emisiju estica cementa 
u vazduh prilikom punjenja silosa iz autocistijerni. Silosi za cement su opremljeni 
filterima koji spre avaju širenje cementne prašine izvan silosa. Filter se sastoji od 
filterske komore s montažnom prirubnicom i ventilacijskim poklopcem. U 
filterskoj komori montirani su filterska tkanina i jedinica za iš enje. Filter služi 
otprašivanju izlaznog vazduha iz pneumatski napunjenih silosa.  
 
Prilikom rada privremenog objekta – betonjerke otpadne tehnološke vode  sa 
betonskog platoa bi e odvedene do taložnika i separatora ulja i naftnih derivata, 
nakon ega se pre iš ene putem recirkulacije vra aju ponovo u proizvodni proces 
betona. Na lokaciji nema ispuštanja sanitarnih i fekalnih otpadnih voda u okolnu 
sredinu, jer e za zaposlene biti koriš eni mobilni toaleti, koji e se redovno 
održavati. 
 
 



 
 
 

13 
 

d) Koriš enje prirodnih resursa i energije, naro ito tla, zemljišta, vode i 
biodiverziteta; 
 
Proizvodnja  betona podrazumijeva koriš enje pijeska, cementa i vode. Treba 
napomenuti da se za proizvodnju betona koristi pijesak koji se priprema 
drobljenjem stijenske mase, tako da e do i do drobljenja stijenske mase na 
lokacijama na kojima se ona priprema, odnosno na nekom od postoje ih 
kamenoloma. Prema tome, na lokaciju projekta se doprema ve  izdrobljeni kameni 
granulat. 
 
Cement se kao gotova sirovina doprema na lokaciju, ali se ne proizvodi u Crnoj 
Gori, ve  se uvozi. 
 
Na predmetnoj lokaciji još nije izvedena komunalna infrastruktura - snadbijvanje 
elektri nom energijom je preko agragata, vodom dopremanjem sa gradskog 
vodovodnog sistema sa gradilišta u anju.  
 
Zemljište na kojem je postavljen privremeni objekat – betonjerka je prostor ne 
predstavlja poljoprivredno zemljište, tako da njenim postavljanjem nema 
zauzimanja poljoprivrednog zemljišta. 
 
Na predmetnoj lokaciji nema biljnih i životinjskih vrsta koje su zašti ene 
Riješenjem Republi kog zavoda za zaštitu prirode o stavljanju pod zaštitu 
pojedinih biljnih i životinjskih vrsta („Sl. list RCG“, br. 76/06). 
 
e) Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada (prerada, reciklaža, odlaganje 
i sli no); 
 
Pri proizvodnji betona nema nastanka nus produkata, dok e se prilikom 
pre iš avanja otpadnih voda od pranja opreme i kamiona-miksera u separatoru ulja 
i lakih naftnih derivata javljati odre ena koli ina mulja, koji e biti preuziman od 
strane ovlaš ene institucije sa kojom e Nosilac projekta potpisati Ugovor o 
preuzimanju.  
 
Sav vrsti otpad koji je komunalnog karaktera odlaže se u kontejnere i odvozi se 
od strane nadležnog preduze a lokalne uprave na sanitarnu deponiju „Možura“ u 
Baru. 
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f) Zaga ivanje, štetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, uklju uju i 
emisije u vazduh, ispuštanje u vodotoke, odlaganje na zemljište, buku, vibracije, 
toplotu, jonizuju a i nejonizuju a zra enja; 
 
Privremeni objekat – betonjerka koristi se za proizvodnju betona i usljed svog rada 
može dovesti do pojave emisije estica prašine. Proizvodnjom betona mogu se 

ekivati emisije u vazduh: prašine, polutanata iz energenta (dizel goriva) i buke. 
Navedene  emisije nemaju kontinualan karakter i ispuštanje zaga uju ih materija u 
vazduh, u smislu kontinualne industrijske proizvodnje.   
Betonjerka za potrebe rada koristi elektri nu energiju, tako da nema ispuštanja 
produkata sagorijevanja goriva u vazduh. Me utim, kako se za dopremanje 
sirovina za proizvodnju betona i odvoženje gotovog betona koriste kamioni koji 
koriste gorivo, to dolazi do pojave produkata sagorijevanja goriva usljed njihovog 
rada. Treba napomenuti da se radi o periodi nom radu, što ne može proizvesti 
zna ajnije uticaje na kvalitet vazduha.     
 
Privremeno postrojenje za proizvodnju betona prilikom rada proizvodi odre eni 
nivo buke koji ne može negativno uticati na životnu sredinu.  
 
Tehnološke otpadne vode odvode se do taložnika i separatora, nakon ega se 
pre iš ene vra aju u proces proizvodnje betona. Na lokaciji nema ispuštanja 
sanitarnih i fekalnih otpadnih voda u okolnu sredinu, jer e za zaposlene biti 
koriš eni mobilni toaleti, koji e se redovno održavati. 
 
g) Rizik od nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su relevantne za projekat, 
uklju uju i one koje su uzrokovane promjenom klime, u skladu sa nau nim 
saznanjima; 
 
Akcidentna situacija se može javiti usljed neispravnog rada filtera na silosima za 
cement, taložnika i separatora ulja i lakih naftnih derivata, pri emu može do i do 
ugrožavanja vazduha i zemljišta. 
 
h) Rizici za ljudsko zdravlje (zbog zaga enja vode ili zaga enja vazduha i drugo). 
 
Predmetni projekat ne može izazvati rizike po ljudsko zdravlje, ukoliko se budu 
poštovale sve predvi ene mjere zaštite. 
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4. KARAKTERISTIKE MOGU EG UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU   
SREDINU  
 
Privremeni objekat za proizvodnju betona - betonjerka instaliran je u prostoru koji 
ini dio katastarske parcele 1723/1 KO Miši i, opština Bar. Obzirom da se radi o 

proizvodnji betona, kada su mogu i uticaji planiranog projekta u pitanju može se 
navesti sljede e: 
 
a) Mogu i uticaji se ogledaju u pojavi prašine tokom proizvodnje betona, buke 
koja se stvara od rada mobilnog postrojenja za proizvodnju betona, mehanizacije i 
kamiona koji opslužuju rad betonjerke, kao i mogu eg uticaja otpadnih voda na 
zemljište usljed njihovog neadekvatnog tretmana. Ukoliko projekat funkcioniše u 
skladu sa propisima i normativima koji se odnose na sferu djelatnosti projekta onda 
nema bojazni da bi projekat mogao imati zna ajnijeg uticaja na okolinu. 
 
b) Realizacija projekta ni u kakvom pogledu ne može imati bilo kakav 
prekograni ni uticaj. 
 
c) Obzirom na namjenu i položaj lokacije funkcionisanje projekta ne može 
proizvesti složenije uticaje na životnu sredinu, osim gore navedenih uticaja koji se 
prevashodno odnose na lokaciju projekta i njenu bližu okolinu. 
 
Što se ti e pozitivnog uticaja izvo enja ovog projekta, a koji se odnosi na 
stanovništvo je obezbje enje mogu nosti dodatnog zapošljavanja radnika. 
 
d) Vjerovatno a uticaja prilikom funkcionisanja projekta zavisi od dinamike rada 
na lokaciji projekta i od potrebnih ciklusa proizvodnje betona. Što se ti e 
komunalnog otpada obzirom na zakonsku regulativu vjerovatno a ovog uticaja je 
veoma mala. 
 
e) Vjerovatno a ponavljanja uticaja zavisi isklju ivo od dinamike rada na lokaciji 
projekta, prilikom proizvodnje betona.  
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5. OPIS MOGU IH ZNA AJNIH UTICAJA 
 
Bilo kakvi radovi, manjeg ili ve eg obima, mogu uticati na životnu sredinu. Njihov 
uticaj može biti privremenog ili trajnog karaktera nastao u toku izvo enja radova, 
eksploatacijom projektovanog zahvata ili u slu aju akcidenta. 
 
Uticaji na životnu sredinu koji se javljaju kao posledica redovnog rada mobilnog 
postrojenja za proizvodnju betona-betonjerke imaju trajni karakter i predstavljaju 
uticaje posebno zna ajne sa stanovišta odnosa prema životnoj sredini, odnosno 
ugrožavanju i o uvanju od dalje degradacije, kao i vremenskoj dimenziji trajanja. 
Na kraju tu su i uticaji u vanrednim, udesnim ili akcidentnim situacijama sa 
svojom karakteristikom da se javljaju u kratkom vremenskom intervalu sa velikim 
intenzitetom. Uspješnost svakog rješenja u domenu zaštite životne sredine 
podrazumijeva svestrano sagledavanje i definisanje svih kategorija navedenih 
uticaja.  
 
5.1. Uticaj na kvalitet vazduha 
 
Uticaji na kvalitet vazduha u toku funkcionisanja privremenog objekta mobilne 
betonjerke za potrebe obezbje enja betona priliko izgradnje objekata, nastaju kao 
posljedica prisustva gra evinskih mašina, primjene tehnologije proizvodnje betona 
i organizacije rada na lokaciji projekta.  
 
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat izgradnje predmetnog objekta.  
  
Prilikom funkcionisanja predmetnog projekta do narušavanja kvaliteta vazduha 
može do i usljed: 
- uticaja lebde ih estica (prašina) koje nastaju uslijed rada na lokaciji projekta, 
odnosno tehnološkog procesa proizvodnje betona,  
- uticaja izduvnih gasova iz mehanizacije koja je angažovana za potrebe dovoženja 
sirovina za proizvodnju betona i odvoženja gotovog betona do lokacije ugradnje. 
 
Obzirom da se na lokaciji projekta vrši proizvodnja betona, to se prilikom 
tehnološkog procesa proizvodnje javljaju manje koli ine prašine.   
 
Naime, emisija zaga uju ih materija: gasova, prašine, dima, itd. u okolni prostor 
predstavlja njegovo zaga enje. Ovo zaga enje, nošeno vjetrom, može ugroziti 
radnu i životnu sredinu. Projekat podrazumijeva proizvodnju betona 
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namješavanjem agregata i cementa, tako da može do i do osloba anja cementne 
prašine. 
 
Aerozaga ivanje kao mogu nost zaga ivanja vazduha prilikom rada mobilnog 
postrojenja za proizvodnju betona može se javiti putem pojave suspendovanih 
estica, odnosno mineralne prašine u toku perioda suvog vremena i prilikom 

duvanja ja ih vjetrova. 
 
Pošto prašina u odre enim prirodnim i radnim uslovima svojom imisionom 
vrijednoš u može pre i dozvoljene grani ne vrijednosti koje važe za naseljena 
podru ja, to iste mogu predstavljati potencijalnu opasnost za kvalitet vazduha u 
životnoj sredini.  
 
Grani ne vrijednosti prašine odre uju se metodama mjerenja imisije prema Uredbi 
o utvr ivanju vrsta zaga uju ih materija, grani nih vrijednosti i drugih standarda 
kvaliteta vazduha („Sl. list CG“, br. 25/12).  
 
Zaga ivanje vazduha prašinom umnogome zavisi od meteoroloških uslova. Ovo se 
prije svega odnosi na sušni period koji se javlja tokom godine pri emu može 
predstavljati potencijalnog zaga iva a vazduha na lokaciji i oko nje. 
 
b) Kvalitet vazduha umnogome zavisi od meteoroloških parametara i klimatskih 
karakteristika. Ovo zna i da e i kvalitet vazduha biti razli it u razli itim godišnjim 
dobima i pri razli itim vremenskim prilikama. 
 
c) Obzirom na položaj lokacije projekta ne postoji mogu nost prekograni nog 
zaga enja vazduha. 
 
5.2. Uticaj na kvalitet voda   
 
a) Kvalitet voda može biti ugrožen funkcionisanjem projekta, zbog njegovog 
sadržaja funkcija, odnosno djelatnosti, a najviše u slu aju neadekvatnog tretiranja 
otpadnih voda usljed pranja opreme na lokaciji nakon završetka smjene. Zbog toga 
je Nosilac projekta predvidio kanalisanje ovih vodnih tokova.  
 
Otpadna voda koja nastaje u tehnološkom procesu ispiranja postrojenja dovodi se 
do taložnika i separatora, nakon ega se pre iš ena recirkulativno koristi u procesu 
proizvodnje betona.   
 



 
 
 

18 
 

Što se ti e uticaja na vode, pregled potencijalnih zaga iva a je sljede i: 
 

 pogonsko gorivo za bager, utovariva , kamione itd; 
 maziva za navedenu mehanizaciju; 
 cementna prašina može da ima ograni enog uticaja na zamu ivanje 

površinskih i podzemnih voda. 
 
Obzirom da na lokaciji i u njenoj bližoj okolini nema površinskih i podzemnih 
voda to se ovi navedeni uticaji mogu zanemariti. 
 
Komponente mobilnog postrojenja za proizvodnju betona-betonjerka pogonjeni su 
elektromotorima, što zna i da nema emisije zaga iva a od motora sa unutrašnjim 
sagorijevanjem. 
 
Na predmetnoj lokaciji nema površinskih voda i podzemnih voda tako da iste ne 
mogu biti ugrožene funkcionisanjem projekta.  
 
b) Ne postoji mogu nost uticaja na prekograni no zaga ivanje voda kada je 
predmetna lokacija u pitanju. 
 
6.3. Uticaj na zemljište 
 
a) Obzirom na namjenu projekta mogu i uticaji u toku njegovog funkcionisanja na 
zemljište mogu se javiti usljed neadekvatnog rada sa mehanizacijom na lokaciji 
projekta. Naime, prilikom funkcionisanja projekta na lokaciji je angažovana 
odgovaraju a gra evinska mehanizacija, kao i kamioni koji dovoze sirovine za 
pripremu betona, pri emu može do i do prosipanja ulja, maziva i goriva, a što 
može negativno da uti e na kvalitet zemljišta.  
 
b) Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristi dio površine zemljišta na 
lokaciji, ali to ne e imati zna ajnije posljedice. 
 
c) Pošto predmetna lokacija ne predstavlja poljoprivredno zemljište, to ne postoji 
uticaj na koli inu i kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljišta.  
 
d) Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih. 
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5.4. Uticaj na lokalno stanovništvo 
 
a) U toku funkcionisanja mobilnog postrojenja za prizvodnju betona-betonjerka 
dolazi do pove anja broja ljudi na lokaciji, prvenstveno zaposlenih koji rade na 
lokaciji.  
 
b) U toku rada na lokaciji projekta vizuelni uticaji nijesu povoljni, ali pošto se radi 
o privremenom objektu, ovi uticaji su ograni enog trajanja.  
 
c) U slu aju neadekvatnog rada projekta, u kumulativnom smislu, može do i do 
kumuliranja projekta sa efektima drugih objekata, ukoliko se desi akcidentna 
situacija. Naime, u široj okolini lokacije nalazi se izgra en objekat namijenjen za 
proizvodnju betona.   
 
Prilikom tehnološkog procesa proizvodnje betona, usljed rada na lokaciji javlja se 
odre eni nivo buke koji ne može uticati na lokalno stanovništvo, jer su postoje i  
stambeni objekti na ve oj udaljenosti.  
 
5.5. Uticaj na ekosisteme i geološku sredinu 
 
Pošto se radi o lokaciji na kojoj nema rastinja, ni prisutnih životinjskih vrsta, 
samim tim nema gubitaka i ošte enja biljnih i životinjskih vrsta i njihovih staništa, 
kao ni gubitaka i ošte enja geoloških, paleontoloških i geomorfoloških osobina.  
 
Tako e, prilikom funkcionisanja projekta nema uticaja na gubitke i ošte enje 
biljnih i životinjskih vrsta i njihovih staništa.   
 
Radovi na lokaciji projekta u toku proizvodnje betona podrazumijevaju pove an  
nivo buke, zbog rada same mobilne betonjerke, kao i prisustvo mehanizacije i 
kamiona, kojima se opslužuje tehnološki proces rada.  
 
Što se ti e rijetkih, prorije enih, endemi nih i ugroženih biljnih i životinjskih vrsta, 
njih na lokaciji nema, pa se može konstatovati da uticaj postavljanja i eksploatacije 
privremenog mobilnog postrojenja za proizvodnju betona-betonjerka prakti no ne 
postoji. 
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5.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu 
 
a) Do lokacije projekta dolazi se preko pristupnog puta koji se priklju uje na 
magistarlni put Bar-Budva, a koja prolazi neposredno pored predmetne lokacije. 
 
b) U toku funkcionisanja projekta na lokaciji se koristi voda za potrebe zaposlenih 
i za proizvodnju betona. Ova voda se koristi sa postoje e vodovodne mreže na 
gradilištu u anju, odakle se doprema na lokaciju planirane betonjerke.  
 
c) Snadbijevanje elektri nom energijom privremenog objekta mobilnog postrojenja 
za proizvodnju betona-betonjerke trenutno se obavlja preko agregata. 
 
d) Tehnološke vode prilikom ispiranja djelova opreme mobilnog postrojenja za 
proizvodnju betona sakupljaju se u sabirni kanal i odvode u taložnik lociran pored 
platoa betonjerke. Taložnik prikuplja svu vodu sa platoa za pranje i preko taložnica 
(u kojima se talože estice) voda  se preliva i dolazi u separator ulja i naftnih 
derviata. Taložnik se isti po potrebi. Pre iš ena voda iz separatora se 
recirkulativno koristi u procesu proizvodnje betona. 
 
5.6. Uticaj na zašti ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu 
 
U ovoj zoni nema zašti enih prirodnih i kulturnih dobara, tako da realizacija 
projekta ne e imati uticaja na njih i njihovu okolinu. 
 
5.7. Uticaj na karakteristike pejzaža 
 
Prilikom funkcionisanja projekta ne e biti uticaja na karakteristike pejzaža jer se 
lokacija nalazi u blizini kamenoloma kojim rukovodi firma Bemax d.o.o., a ijim 
radom je ve  izvršena izmjena pejzaža.  
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6. MJERE ZA SPRE AVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE 
ŠTETNIH UTICAJA 

 
Prilikom funkcionisanja projekta „PRIVREMENI OBJEKAT NAMIJENJEN ZA 
EKSPLOATACIJU PRIRODNIH SIROVINA, SKLADIŠTENJE I 
PROIZVODNJU – BETONJERKA“ u cilju obezbje ivanja optimalnog rada, 
zaštite životne sredine i zdravlja ljudi od eventualnog štetnog uticaja ovog zahvata, 
neophodno je sprovesti mjere u cilju spre avanja ili eliminisanja mogu eg 
zaga enja. 
 
Cilj utvr ivanja mjera za smanjenje ili spre avanje zaga enja jeste da se ispitaju 
eventualne mogu nosti eliminacije zaga enja ili pak redukcije utvr enih uticaja. 
 
Mjere predvi ene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i 
rokovi za njihovo sprovo enje 
 
Bez obzira što se radi o privremenim uticajima na životnu sredinu, neophodno je 
preduzeti sve zakonske mjere kako bi se svi privremeni uticaji na životnu sredinu 
minimizirali. 
 
U ovu kategoriju spadaju sve one mjere zaštite koje treba preduzeti u sklopu 
planskog i projektnog koncepta, a ija primjena je preduslov za minimiziranje 
mogu ih uticaja na životnu sredinu: 
 

1. Implementirati sve uslove i zahtjeve koje utvr uju nadležni organi države 
Crne Gore pri izdavanju odobrenja i saglasnosti za izvo enje radova, 

2. Sprovesti sve zakonske procedure za aktivnosti za koje se traže dozvole, 
odobrenja i saglasnosti. 

 
Mjere koje e se preduzeti u slu aju udesa (akcidenta) 
 
Procjena opasnosti odnosno rizika od incidenta, akcidenta ili udesa i opasnosti od 
zaga ivanja životne sredine obuhvata identifikovanje mogu ih opasnosti, 
utvr ivanje mehanizama njihovog nastanka i razvoja i sagledavanje mogu ih 
posledica. 
 
Funkcionisanje jednog ovakvog projekta nosi sa sobom i rizik usljed akcidentne 
situacije koja se može manifestovati kroz neispravnost filterskog sistema na 
silosima za cement ili nefunkcionisanje taložnika i separatora ulja i naftnih derivata 
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kada su otpadne vode u pitanju, što sa sobom nosi mogu nost zaga enja vazduha 
supstancama cementa ili pak zaga enja zemljišta nepro iš enim otpadnim vodama 
od pranja opreme i kamiona.  
 
Ukoliko se desi da filterski sistem na nekom od silosa ne funkcioniše neophodno je 
odmah pristupiti njegovoj popravci. 
  
Prilikom neadekvatnog tretmana otpadnih voda prilikom pranja opreme i kamiona 
potrebno je prekinuti proces pranja i preduzeti mjere na otklanjanju nedostataka.  
  
U slu aju izlivanja ulja iz mehanizacije prilikom realizacije i eksploatacije 
projekta, pod uticajem atmosferskih padavina dolazi do zaga enja zemljišta.  
U tom slu aju potrebno je preduzeti hitne mjere sanacije terena na na in da se 
zauljano zemljište mora sakupiti i privremeno odložiti u nepropusne sudove i dalje 
se predati firmama koje imaju dozvolu nadležnog organa za sakupljanje otpada. 
Postrojenje treba tako postaviti da ne do e do štetnog uticaja okoline na njegov 
redovan pogon, radne karakteristike i vijek trajanja, kao i da se otkloni štetan uticaj 
postrojenja na okolinu. 
 
Mjere za spre avanje, smanjenje ili otklanjane štetnih uticaja u toku izvo enja 
radova 
 
Mjere zaštite životne sredine u toku izvo enja radova na postavljanju privremenog 
objekta mobilnoog postrojenja za proizvodnju betona-betonjerka ne zahtijevaju 
velike izvo ke radove, a pošto je betonjerka ve  instalirana, to sada nema 
potrebe za preduzimanje nekih posebnih mjera zaštite koje bi trebalo da dovedu do 
smanjenja ili otklanjanja štetnih uticaja.   
 
Mjere za spre avanje, smanjenje ili otklanjane štetnih uticaja u toku 
funkcionisanja projekta 
 
Pri radu mobilnog postrojenja za proizvodnju betona-betonjerka, u cilju o uvanja 
životne sredine posebno je potrebno: 
 

 Obezbje enje i održavanje visokog nivoa radne discipline. 
 U tehnološki proces mobilnog postrojenja uvode se isklju ivo odobreni i 

ekološki prihvatljivi materijali i robe. 
 Održavanje ispravnosti i funkcionalnosti svih ure aja za rad, ostalih ure aja 

i opreme. 
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 Sa sirovinama i gotovim proizvodom manipuliše se na propisan na in i po 
tehnološki projektom definisanim odnosima. 

 Zabranjeno je rasipanje ulaznih komponenti izvan predvi enih prostora i 
obavezno je, kada je potrebno, njihovo sakupljanje i vra anje u tehnološki 
proces. 

 Radi smanjenja buke i emisija izduvnih gasova mašine se isklju uju kada 
nema potrebe za njihovim radom. Zabranjena je upotreba zvu nih signala u 
krugu mobilnog postrojenja za proizvodnju betona-betonjerke. 

 Ukoliko nastane kvar filtera na nekom od silosa, tehnološki postupak 
betonjerke se obustavlja. 

 Sve radne i manipulativne površine se peru. Vode od pranja odlaze do 
taložnika i separatora, nakon ega se recirkulativno koriste u procesu 
proizvodnje betona. 

 U krugu betonjerke ne vrši se bilo kakvo servisiranje vozila.  
 Servisiranje mobilnog postrojenja za proizvodnju betona-betonjerke 

obavlja e servisna služba proizvo a opreme. 
 
Mjere zaštite od otpadnih voda 
 
Kao što je ve  navedeno otpadna voda od procesa pranja opreme mobilnog 
postrojenja za proizvodnju betona i miksera se odvodi u taložnik i separator ulja i 
lakih naftnih derivata, nakon ega se recirkulativno koriste u procesu proizvodnje 
betona.   
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni kim uslovima za ispuštanje otpadnih 
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na inu i postupku ispitivanja kvaliteta 
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadržaju izvještaja o utvr enom 
kvalitetu otpadnih voda, („Sl. list CG“, 56/19) koji kvalitet otpadnih voda se može 
nakon odre enog tretmana ispuštati u recipijent. 
 
Mjere zaštite vazduha  
 
U cilju zaštite kvaliteta vazduha preporu uju se sljede e mjere: 
 

 Kvašenje i prskanje manipulativnih površina i prostora sa agregatom 
(razli itih granulacija) i djelova mobilnog postrojenja u sušnom periodu, 
kako bi se sprije ilo raznošenje sitnih estica vjetrom, odnosno difuzna 
emisija prašine. 

 Prekrivanje prostora za skladištenje agregata u slu aju pojave jakih vjetrova. 
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 Prilago avanje brzine vozila prilikom transporta materijala (agregata, 
cementa, aditiva i dr.). 

 Na ugra enom filterskom sistemu na silosima za cement vršiti provjeru rada 
elektromotora i provjeru prodiranja prašine kroz filtersku tkaninu.  

 
Mjere zaštite od buke 
 
Procjenjuje se da e u okolini nivo buke biti u dozvoljenim granicama. Radnici na 
ugroženim radnim mjestima moraju koristiti li na sredstva zaštite od buke. 
 
Mjere zaštite od buke u toku eksploatacije projekta obuhvataju razli ite 
organizacione mjere kojima e se smanjiti emisija buke kao i potencijalni efekati 
buke na zaposlene u toku radnih aktivnosti i životnu sredinu. 
 
Mjere zaštite zemljišta  
 
Projektnim rješenjem da se otpadne vode odvedu do taložnika i separatora ulja i 
naftnih derivata, nakon ega se recirkulativno koriste u procesu proizvodnje 
betona, uticaj ovog procesa na zemljište je prakti no eliminisan.  
 
Tako e, za zaštitu zemljišta od negativnih uticaja realizacije projekta neophodne su 
slede e mjere: 
 

 U periodu suvog vremena vršiti kvašenje materijala-granulata u boksovima 
kako bi se izbegla eolska erozija, tj. raznošenje sitnih estica vjetrom i 
deponovanje na okolno zemljište. 

 Na lokaciji predmetnog postrojenja za proizvodnju betona ne smije se vršiti 
bilo kakvo održavanje vozila i mehanizacije, dopunu ulja itd. 

 Sve gra evinske mašine koje koriste pogonsko gorivo na bazi naftnih 
derivata moraju biti snabdjevene posudama za prihvatanje trenutno iscurelog 
goriva ili maziva. 

 
Planovi i tehni ka rješenja zaštite životne sredine (reciklaža, tretman i dispozicija 
otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo) 

Komunalni otpad od zaposlenih na lokaciji projekta e se sakupljati u kontejner.  
Sav sakupljeni otpad potrebno je redovno uklanjati sa lokacije projekta, u skladu sa 
važe im zakonskim propisima. 
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Tokom rada taložnika i separatora ulja i naftnih derivata stvara se odre ena 
koli ina taloga-mulja koji e Nosilac projekta predavati ovlaš enom preduze u sa 
kojim je dužan da potpiše ugovor o preuzimanju. 
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7. IZVORI PODATAKA 
 

1. Pravilnik o bližem sadržaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za 
odlu ivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja („Sl. list CG”, br. 
019/19 od 29.03.2019) 

2. Tehni ki prikaz mobilnog postrojenja za proizvodnju betona-betonjerke 
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B

TBEMAX< D.O.O. PODGOR|CA, Moskovska br.2/B,ptB:02643448, pDV:30/31_059474, (u
daflem tekstu : Podzakupodavac], koga zastupaju: izvrSni direktor Veselin KovadeviC lovlasdenl
zastupnik SonJa Novakovld

I

"CetrStC" D.O.O. PODGOR|CA, Oktoih 2, ptB:02073048, (u daljem tekstu: podzakupac), koga
zastupa izvrsnl direktor'Andr[a Radusinovld

U daljem tekstu: Ugovorne strane

UGOVOR O PODZAKUPU NEPOKRETNOSTI

UVOD

ugovorne strane saglasno utvrduju da je podzakupodavac dana: 11,02.2020. godlne sa
opltlnom Bar, pred Notarem Sinadom Redlepagidem iz Bara, u formi notarskog zapisa zakljr.rdio
Ugovor o zakupu, UZ.66/2020 (u daUem tekstu: Osnovnl ugovor o zakupu) e[l Je predmet
zakup zemljlfta, oznadenog kao katastarska parcela broj: 1723/L , pdvrline 79s77 mz uplsana u
List 4epokrqtnostl bl 273 KO MiSlCi radl deponovanja i prerade gradjevinstog materuala i
zemlje, postav[anJa betonjerke, za bazu gradjevinske mehanlzacfe I postavljanp konteJnera za
smje5taj radnlka.

Da je Podzakupodavac dobio u zakup predmetno zemljllte koje trenutno ne koristi u cijelostl.

Da Je Podzakupadavac dio zakupljenog zemljiSta koje trenutno ne korlstl, uz pretlodnu
pis{ehu sa€lashost Zakupodavca iz Osnovnog ugovora o zakup.u, sprerlan datl u podzrkup
Pddzirtupcu koJemu je to zemlflSte potrebno radi obavtlanla svoJe dJelatnosti.

predmet tBlvora

Podzatupodavac se obavezuJe da Podzakupcu preda nb upotrebu na perlod.od 5 (peo godlnb,
zemlii5te oznateno kao dio katastarske parcele brol l723lt uplsane u llst nepokretnostl broj:
273 KO Milidi. Povr5ina zemuilta koja se predaJe na upotrebu iznosi 39714 m2 I prlkazana Ie na
Skicl koja je sastavhl dio ovoi Ugovoia.

Podzqkupac se obavezuje da u skladu sa ovim Ugovorom preuzme i upotreb[Eya prEd. r1.re-tng

zemlri5te lz stava 1. ovog Ilana kao dgbar privrednik shodno namjenl za koje ie planihno po
- Osnovnom uBovoru o zakupu, U2.66/20 od 11.0?.2020. godlne, a to je radl deponovanJa i

prerade gradJevlnskog materflala I zemlJe, postavuanja betonjerke, za bazu gradjevinike
/
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mehanlzadie i postavljania konteinera za vnjeStaj radnlka, da za to platl ugororenu zakupnlnu I

da po lsteku podzakupa watl zemfiSe Podzakupodavot'

It Vrilerre tEl.n . PodrekuPa
den2

Podzakupodavni odnos po ovom Ugovoru zak[uEuJe se na perlod od 5 (pet] godlna raEunaJudl

kao poletak pedoda podzakupa istl dan kada Je Podzakupodavot po[elo tralanje zakupa Po

Osnomom u8o'\roru o zakupu (11.02.2020, godlne).

lll Olem podalupa
6en 3.

Podzalupac se obavezuJe da, za kori5dmje predmetnog remljifta plada Podzakupodavcu ftksnu

,ednotodlsnju zakupnlnu u lznosu 22.875,30 eura bez PDV,

(dvadesetdvijehlljadeosamstotinasedamdesetpet eura I 30/1@ centi) odnosno 27.679,7t eura

sa uklju.enlm PDvff (2196) (slovlma: dvadeset sedam hiljada Seststotina sedamdeset devet

eun I lU1d) cendf, (u dafem tektu: Zakupnina).

lznos za pruu todlnu ZakuPnlne iz prethodno8 stava ovog dana od 27.679,11 eura (sa PDVom|

Podzakupac se obavezuJe da uplatl na Ilro ra&rn Podzakupodavca broj 53ffi331-98 kod Prve

banke ad podgorica u roku od 8 dana od dana zakuuEenla ovog ugovora. ostale iednogodlsn,le

zakupnlne dosp[evaiu protekom 12 mresecl od dana placanja zakupnlne za prethodnu Sodlnu I

placaju se 7 dana prle roka Pla(anja zakupnlne Podzakupodavca Zakupodavcu lz Osnovnot

ugovora o zakupu.

Rok placanra zakupnlne iz prethodnog stava Je bltan elemenat orog USowra te u slutaJu da

POdzakupac ne platl zakupninu u ugovorenom roku Podzakupodavac moie automatskl rasklnutl

ovaj Podugovor bez ostavflanJa naknadnog roka za lspunjenJe obaveze.

lv P?enG Poeleda
Clrn 4.

podzakupodavac se obavezuje da Podzakupcu preda u posied i upotrebu predmetno zemfllfte

odmah nakon zakllu.enJa ovog utovora, te se Ein PotpislvanJa I ovlere ovoS utoror. smatra

dnom prlmopredaJe, nakon tega Je Podzakupac dulan da udJe u posJed I kodstl predmemo

zem|Il5te u skladu sa namjenom za koiu ie dato u zakup Podzakupodavcl po osnomom

ugovoru o zakupu uz 6f,120, a ro je radi deponovania I prerade gradjevinskog matedlala I

zimle, postavljan1a betonlerke, za bazu gradJevlnske mehanizaciie I postayljanJa konteJnera za

smJe3tal radnlka

podzakupodavac Je saglasan da Podzakupac mole dok uaje Perlod Podzakupa ograditi dio

zemullta lz stava 1 ovog dana.

ugot/orne strane imaju pravo da zasipatu I dio povrslne zemljista koJl korlstl druga ugoroma

str"n. n. naEin koji ce bltl medjusobno usaglaSen sa Predstavnlc,lma ugorromih stn na. lz to8

razloga ugovome strane 6e lmenovati svoie predstavnlke kojl 6e na terenu sprovodid sre

potrebne aktivnostl.



Predmetno zemljaste Podzakupac nema pravo datl bilo kom llc! u zakuP/podzkug nltl u svrfiu

bllo kakvog korE6enJe, lzuzev Podzakupodavcu u skladu sa prethodnlm stavom o,og dana, b€z

prethodne plsane saglasnosti Podzakupodavca.

U slu.aju da podzakupac da predmetno zemlllSte drugom licu ill ga korlstl suprotno namJenl lz

osnovnot ugovora o zakupu I ovot ugovora ovaj ugovor se automatskl rasklda krlvlcom

Podzakupca, Podzakupodavc Je dulan obavriestitl Podzakupca da le Ugovor rasklnut bez

ostavUanJa naknadnog roka za otklanJaj€ nepravllnostl.

6an 5.

podzalupac se obavezuje da nakon isteka ovog Ugovora vratl zakupodavcu predmetno

zemuSte u lstom stanJu kakva Je bila u momentu zasnivanja podzakupa, uzlmajucl u obzir

redovnu amortizaciju.

o prlmopredajl de se sallnlti zapisnlk kojl potpisulu orlatdenl predstavnlci ugovomlh strana.

Vt UPlsl u latastar nePoketnostl
0an 6.

Podzakupac lma pravo da na osnovu ovot Ugovora, uplse u Katastar nepokretnosti zabl[elbu

postojanja ovot Ugovora.

Vl! S.gl$nost
Oan 7.

podzakupac Je ovlasden da na osnow orrog utovora, bez posebnih saglasnosti Podzakudav6,

mole dobht sve potrebne saElasnostl od nadlelnih organa u cllju reallzadje predmetno8

,em[lSta planiranoJ namienl'

Vlll Prcstanak Utororeng odnocr
tlan 8.

Ugovome strane su se sporazumjele I saglasne su da oval Utovol prestaje:

- lstekom roka iz tlana 2. ovog Ugovora;

- Prestankom osnovnot utol,ora o zakupu po bilo kom osnoru automatski prestaje iovaj

Ugovor o podzakuPu.

- Uioltko dodJe do prtuodienla zemljiSta namieni utwdJenoJ planskom dokumentacjlom;

- Ukollko PoJzakupac koristl Predmetno zemljlSte suprotno usovorenoj namJenl ovai

Ugovor se automatski rasklda;

- Uiollko podzakupac dale na korls6enje predmetno zem1lste tredlm lidma suprotno

odredbama ovog USovora oval Utovor se automatsh rasklda;

- Ako Podzakupac kasnl sa PlacanJem zakupnlne I trosko/a zakupa oval Ugovor se

automatski rasklda;

- Ukoliko Podzakupac krSl bllo koiu obavezu iz ovog Ugovora;

ugo\ror mote prestatl isporazumnlm raskidom ugovornlh strana prue lsteka roka lz Elana 2.

owg UBovora;



Podzakupodanac, iz svlh razloga za raskld ugovora navedenlh u orom tlanu, mole Jednostrano
rasHnutl Ugovor, stlm fto le dejstvo otkaza dostav[anjem plsmenog obavleStenJa Podzakupcu.

Ugovorne strane su saglasne da u sluEaJu Jednostranog otkaza Ugovora od strane

Podzakupodavca, lz gore navedenih razlota, PodzakuPac se obavezuJe da Podzakupodavcu u

roku od 7 dana od dana prljema obavjeftenja o otkazu u clelostl uplau sve preoctale rate
podzakupa (iznos Jednogodl5enje zakupnine) do dana do kojeg Je lstl zakljuEen.

U sluEaJu Jednostranog rasklda Otkazni rok lznosl 30 dana. Za vrljeme otkaznog roka

Podzakupac je dulan da snosl tro5kove zakupa

Usled prestanka Osnovnog ugovora o zakupu bez krlvice Podzakupodawa, Podzakupac nema

pravo da potraruje bllo kakav lznos na lme povradaja upladene zakupnlne za perlod za koJl nlje

iskorlsdena i isti se obavezuje da u roku od 7 dana od dana slanja obavJestenie uPlatl $re s\roje

obaveze po osnovu troskova podzakupa.

Mogudnost iednostranog rasklda USovora od strane Podzakupca se ne predvldJa.

lX (Xtale obav€ze

Clan 9,

Trolkovl elektriEne energiJe, vode I kanatlzaciie, odvoz otpada, troSkovi redovnog odrlamnJa

predmeta podzakupa pada,lu na teret Podzakupca.

ugovome strane su saglasne da troskove stralarske slulbe na predmetnol lolocll pladalu

zaJedno. U skladu sa time PodzakuPodavac 6e fakturisatl Podzakupcu E trolkoya stralarske

slulbe.

tlan 10.

podzakupac se obavezuJe da predmetno zemflilte korlstl lsklju.ivo u skladu sa ugovonenom

namlenom i za obavljanJe dJelahosti po ovom ugovoru I Osnovnom ugo'voru o zakupu shodno

odobrenJlma koja on treba da prlbavi I koja treba da glase na njegorro lme. To podnumljara da

le podzaiupac odgovoran da ishodu.le we potrebne saglasnosti i odobrenJa o sr,om tro5ku,

podzakupac plada sve iavne obaveze ustanovllene od strane druave lli loklane samouprave koJe

se naplaCuju za d,lelatnost koJu Podzakupac obavlja i Pra@ djelatnostl na Predmetnoj

nepokretnostl prema cmogorskim zakonima.

popravke na predmetnom zemulstu - nepoketnostl padaJu na teret Podzakupca, kao I sve

popravte koJe podrazum[evaiu standard za redovnu upotrebu za obavljanle navedenlh

dJelatnostl,

Clan lL

Kad nastupe uslovl za vradanje predmetne nePokretnosti Podzakupodavcu, PodzakuPac Ie

dufun da izvr5l vra6anje u neostedeno stanie predmet zakupa Podzakupodavcu. Podzakupac le

dulan da lzvrsl waaanje predmetne nepokretnostl u neoltednom staniu i da Je u roku od 15

dana oslobodi od lica I swari (pokreuih I nepoketlh) i lnstalacila I lstu dovede u prvobltno



stanje, Ukollko u navedenom roku Podzakupac ne dovede nepokretnost u pavobftno stanje,
Podzakupodavac Je ovlasden da lsto uradl o tro5ku Podzakupca.

U sluEalu prestanka ovog Ugorora lz bilo koJeg razloga Podzakupac se obavEzule na prvi pozlv

Podrakupodavca predmetnu nepokretnost, odmah nakon lsteka roka za prlmopredaju, predatl

u lsk[ulM posJed I upotrcbu Podzakupodavcu slobodnu od srlh llca I swarl pa ukoliko to
Podzakupac ne uIlnl, Podzakupodavac je orla56en da odmah, mole preuzetl u lskUuIM posjed

nepokretnostl, tto se ne6e srnatrati protlwramom radnJom (smetanJe posleda, $netanje
drlavlne, samovla5dem I drl

x 9!hsno6t/ odobtrarla
6an t2

Za zakUu.erje ovog Ugovora o podzakupu potrebno Je da Podzakupodavac prlbavl prethodnu

saglasnost za davanje u podzakup predmetne nepokretnosti, op3tine Bar u sldadu sa Elanom 39.

zakona o drlavnoj lmovlnl crne Gore ('Sl. Ust CG', br. 21120,J914p,lz0l,,l.

Ugovorne strane sporazumno uwrdjulu da de Podzakupodavac odmah nakon potpislvan,a ovog

Ugovora dostavhi zahtjev za dobuanJe saglasnosti za davanJe predmetne nepokretnosti u
podzakup opstinl Bar, te le dobflanle lste preduslov za punovalnost odnosno stuPanje na snatu

ovog Ugwora.

Ugovome stEne su se sporazumJele da 6e nakon dobijanja saglasnostl od strane opstlne Bal

prlstupfti nje8ovoj wjerl kod nadlelnog Notard.

U slulaju da opstina Bar ne lzda tralenu saglasnost ova, Ugovor nede proizvodltl nikaloo
p6vno delswo I smatrade se da nfle zak[ulen.

l(l Aned qorcra
Oon t3

Ugovome strane sporazumno uwrdtulu da de se we budude lzmlene I dopune Uto\rora rlelavatl

anex-lma,

xtl Rle5aven 6 sporora
6an 14.

Utorome strane su saglasne da we eventualne sporove koJl nastanu Prlllkom reallzacue o,og

Ugot ora ruelavaiu pn ensweno sporazumno. Ukoliko se nastall spor ne r{ell sporazumom, za

rieSavanle lstog nadleian le Prlvrednl sud u Podgorlcl.

Xlll Povrer[tuost
Cl.n 15.

Ugovorne strane su saglasne da ovaj USovor u cjelinl i we lnformacue, podaci I cilene iz lstog

predstavualu poslovnu taJnu, za svo vrueme niegovog tralanja I godlnu dana nakon isteka

njegove varnostl, pa bl wako krlenJe ove odredbe, Predstavualo poredu ovog Ugovora i pravo

savJesne strane na naknadu 3tete.



' XV Prelatnc I raursrc odr€dbe
6nn tG

Na srrc lto nlJe reguliseno ovim Ugovorom shodno 6e se prlmenjlv"tl odrcdbe Zakona o
obllgacionlm odnosima ldrugih pozitlmlh proplsa koll regull3u oru materuu.

Clan 17.'

Ovaj Ugovor je saEinjen u 5 (5est) lstovJetnlh primleraka, od koJlh se s\rakl smatra orlginalom I

to po 2 (dva! primlerta za svaku Ugovornu stranu.

Orrl&

Oval Ugovor nlJe na pravnoj snazl i nede ProEwdiU praVna dejstva sve dok Ugovorne strane ne

doblju saglasnost opstlne Bar I ne ovJere lstl kod Notara.

U skladu sa prethodnim stavom o\og Elana oral Ugovor stupa na magu lada se lspune

kumulatlvno sflededl uslovl:

- potplsivanja od strane ovlaldenlh llca Ugorornlh strana

- dobflanJa saglasnostl na lstl opltine Bar, I

- ovjerom kod Notara.

Oanil.

ugovorne strane saglasno iziavlluJu da sve gore navedene odredbe ovog Ugovora rezuhat

nJlhove slobodno tsralme vo[e, pa ga u znak toga I Potplsuju.

ZA PODZAKUPOOAVCA

lzwlnl dlrektor,

DAIruPCA
dlrektor lar

notridn

l,
o
:B MAX,

aStu
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