PREDLOG 

Na osnovu člana 29 stav 2 i člana 40 stav 1 Zakona o državnoj imovini  ( „ Službeni list “ br. 21/09. i 40/11 ), člana 38. stav 1. tačka 9. Zakona o lokalnoj samoupravi ( „ Službeni list Crne Gore “ br. 2/18. ), člana 43 stav 1 tačka 9. Statuta Opštine Bar ( „ Službeni list CG – opštinski propisi br. 37/18) i saglasnosti Vlade Crne br. 07-3885 od 26.09.2019. godine, Skupštine opštine Bar, na sjednici održanoj dana, ___________2019. godine, donijela je
ODLUKU

o prodaji građevinskog zemljišta u zahvatu DUP-a „ Ilino  “ u Baru
Član 1. 

Prodaje se građevinsko zemljište u državnoj svojini sa pravom raspolaganja, u dijelu 1/1, Opštine Bar, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „ Ilino “, u Baru označeno kao :

- katastarska parcela br. 4814/2, po kulturi voćnjak 1. klase, površine 272 m2 i neplodno zemljište, površine 183 m2 i katastarska parcela br. 4813/2, po kulturi neplodno zemljište, površine 187 m2, sve iz LN br. 1154 KO Novi Bar, a ukupne površine 642 m2 koja čini dio urbanističke parcele „ UP 20 “ u zoni „ A “.
Na ovoj urbanističkoj parceli, shodno urbanističko – tehničkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Bar, br. 07-352/19-183 od 01.04.2019. godine, planirana je izgradnja objekta namjene : kolektivno stanovanje velikih gustina sa mješovitom namjenom – centralne funkcije, maksimalne spratnosti objekata – 11 nadzemnih etaža.
Naknada za uređenje građevinskog zemljišta, shodno Odluci o naknadi za komunalno opremanje građevinskog zemljišta ( „ Sl. list CG – opštinski propisi “ br. 41/15. ), iznosi 98,00 € po m2 NGP.

                                                   Član 2.

Početna cijena zemljišta iz člana 1., ove odluke iznosi 258,17 €/m2, u skladu sa Izvještajem o procjeni ovlašćenog sudskog vještaka i procjenitelja br. 04-460/19-1374. od 10.06.2019. godine.

                                                    Član 3.

Prodaja zemljišta iz čl. 1. ove odluke vršiće se javnim nadmetanjem ( aukcijska prodaja ) na osnovu javnog poziva koji će biti objavljen u najmanje jednom dnevnom štampanom mediju koji se distribuira na cijeloj teritoriji Crne Gore i na web sajtu Opštine Bar - www.bar.me.

Postupak prodaje zemljišta sprovešće komisija koju će imenovati predsjednik Opštine.
Komisiju čine predsjednik i četiri člana.

                                                     Član 4.

Ugovor o prodaji zemljišta po sprovedenom postupku prodaje, sa proglašenim kupcem, zaključiće predsjednik Opštine.

O realizaciji ove odluke predsjednik će informisati Skupštinu Opštine, kroz godišnji izvještaj o radu.
                                                     Član 5.

Obavezuje se kupac da u roku od 30 ( trideset ) dana od dana zaključenja ugovora o prodaji zemljišta, sa Opštinom Bar zaključi poseban ugovor kojim će se regulisati međusobna prava i obaveze u vezi naknade za komunalno opremanje građevinskog zemljišta, a u skladu sa Odlukom o naknadi za komunalno opremanje građevinskog zemljišta ( „ Službeni list CG – opštinski propisi “ br. 41/15 ).
 Član 6.

Sredstva ostvarena prodajom ove nepokretnosti će se koristiti za ulaganje u infrastrukturu i druge kapitalne investicije od značaja za Opštinu Bar.

Član 7.

           Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „ Službenom listu Crne Gore – opštinski propisi “.
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            Mićo Orlandić  
Obrazloženje
Pravni osnov za donošenje Odluke o prodaji građevinskog zemljišta sadržan je u članu 29. stav 2. i članu 40. stav 1. Zakona o državnoj imovini kojim je propisano da nepokretnim stvarima u državnoj imovini, na kojim određena svojinska ovlašćenja vrši opština, raspolaže nadležni organ opštine, određen zakonom i statutom, te da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara u državnoj imovini vrši javnim nadmetanjem ili na osnovu prikupljenih ponuda, kao i članu 38. stav. 1. tačka 9. Zakona o lokalnoj samoupravi i članu 41. stav 1. tačka 9. Statuta Opštine Bar, kojim je propisano da skupština raspolaže imovinom opštine.

Takođe, članom 53 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“ Službeni list CG “ br. 064/17 i 044/18) propisano je da lokacija za građenje može biti jedna ili više kastarskih parcela, jedna ili više urbanističkih parcela, dio jedne ili djelovi više urbanističkih parcela određenih elaboratom parcelacije, dok je odredbama člana 237 propisano da se do donošenja plana generalne regulacije Crne Gore može graditi na dijelu urbanističke parcele, ako nedostajući dio urbanističke parcele ne utiče na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi izgrađenosti i zauzetosti, utvrđeni za urbanističku parcelu, umanje za nedostajući dio parcele

Opština Bar je imalac prava raspolaganja, u obimu 1/1, na neizgrađenom građevinskom zemljištu označenom kao katastarska parcela br. 4814/2, po kulturi voćnjak 1. klase, površine 272 m2 i neplodno zemljište, površine 183 m2, ukupne površine 455 m2 i katastarska parcela br. 4813/2, po kulturi neplodno zemljište, površine 187 m2, upisane u LN br. 1154 KO Novi Bar. 
Navedeno zemljište zajedno sa dijelom kat. parcele br. 4872/2 KO Novi Bar iz LN br. 1217, površine 26 m2, u svojini Pavović (Stijepo) Tomislava iz Bara, sačinjava urbanističku parcelu UP 20, u zoni „ A “ po DUP-u „ Ilino “, na kojoj je u skladu sa urbanističko – tehničkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Bar, broj 07-352/19-183 od 01.04.2019. godine, planirana izgradnja objekta namjene : kolektivno stanovanje velikih gustina sa mješovitom namjenom – centralne funkcije, maksimalne spratnosti objekata – P + 10. Indeks izgrađenosti (Kiz) i zauzetosti (Si) za ovu namjenu se definišu u rasponu Kiz 1.5 – 4.2, a Si 40 % - 75 %.

U skladu sa članom 3 stav 1 i članom 34 stav 3 Zakona o državnoj imovini, Vlada Crne Gore donijela je Odluku br. 07-3885 od 26.09.2019. godine o davanju prethodne saglasnosti Opštini Bar za otuđenje zemljišta opisanog u čl. 1. ove odluke.

Procjenu vrijednosti zemljišta koje je predmet prodaje, na iznos od 258,17 €/m2 izvršio je ovlašćeni sudski vještak – procjenitelj mr Zoran Senić iz Podgorice, MRCIS, REV, o čemu je dostavio Izvještaj o procjeni tržišne vrijednosti koji je kod Opštine Bar protokolisan pod br. 04-460/19-1374. od 10.06.2019. godine.
Prodaja će se izvršiti putem javnog nadmetanja (aukcijska prodaja), na osnovu javnog poziva. Postupak prodaje sprovešće komisija koju će, nakon stupanja na snagu ove odluke, imenovati predsjednik Opštine.

Odredbom čl. 4. ove odluke, daje se ovlašćenje predsjedniku Opštine da u ime Opštine Bar, sa izabranim kupcem, zaključi Ugovor o kupoprodaji, uz obavezu da o realizaciji iste informiše Skupštinu kroz godišnji izvještaj o radu.

Odlukom o budžetu za 2019. godinu, Opština Bar je planirala prihod po osnovu prodaje zemljišta. Sredstva ostvarena od prodaje, shodno članu 23. stav 1. Zakona o državnoj imovini usmjeriće se u izgradnju komunalne infrastrukture i kapitalne investicije od značaja za Opštinu Bar.

Na osnovu naprijed navedenog, predlaže se Skupštini da donese Odluku o prodaji dijela građevinskog zemljišta u zahvatu DUP-a „ Ilino “ u Baru.
SEKRETARIJAT ZA IMOVINU, ZASTUPANJE I INVESTICIJE

