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PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu lzmjena i dopuna DUP-a “Sutomore — centar™

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Programskog zadatka za izradu izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana "Sutomore - centar" sadrzan je u ¢lanu 31 Zakona o uredenju prostora |
izgradnji objekata ("SL. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13. 39/13 1 33/14 ) |
¢lanu 75 stav | tacka 3 Statuta opstine Bar ("S|. list CG - opstinski propisi”. broj 06/11).

Programom uredenja prostora Opstine Bar za 2016. godinu predvideno je pristupanje
izradi novih ili izmjena i dopuna postojec¢ih planova ukoliko se iskaze potreba ili javni interes.

Programski zadatak je sastavni dig Odluke o izradi izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana " Sutomore - centar ".

11 OBUHVAT I GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA

DUP * Sutomore — centar” zahvata | podrucje naselja Staro Sutomore. MiroSica | i Il
Spicansko polje (Vinogradi), podruc¢je ispod Haj Nehaja, Duric¢ine Vode i Zagrade.

Granica zahvata definisana je Odlukom o izradi i Programskim zadatkom kao sastavnim
dijelom Odluke.

Prikaz granice dat je u grafickom prilogu Programskog zadatka. Granica je utvrdena
digitalno i zahvata povr3inu od 195 ha 76 a 38 m2 (1 957 638,95 m?).

111 POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podrutje DUP- a * Sutomore — centar” za koji se izraduju izmjene i dopune, nalazi se u
zoni zahvata Generalnog urbanistickog plana Opstine Bar (»Sl. list CG« - opStinski propisi, br.
08/07), tako da sve elemente definisane istim treba postovati kao osnove buduceg rjesenja.

IV CILJ IZRADE IZMJENA 1 DOPUNA PLANA

Izradi izmjena i dopuna planskog dokumenta pristupa se radi preispitivanja cjelokupnog
prostora obuhvaéenog vaze¢im planskim dokumentom i iznalazenja boljeg urbanistickog
rjedenja, posebno u dijelu infrastrukture, kao i otklanjanja odredenih nepravilnosti koje su
konstatovane tokom sprovodenja plana, a koje uticu na funkcionalnu primjenu plana. Na ovaj
nacin ée se stvoriti uslovi za bolju valorizaciju prostora, njegovih stvarnih potencijala, prirodnih
resursa i zateCene namjene, ¢ime ¢e dobiti realni kapaciteti koji ne narusavaju sklad izgradenog |
prirodnog okruzenja. lzmjenama i dopunama planskog dokumenta treba rijesiti pitanje
adekvatnog korii¢enja prostora za razvoj turizma, poslovanja i stanovanja, kao i Kkvalitetno
infrastrukturno opremanje prostora i formiranje infrastrukturnih koridora.

Takode, cilj izrade izmjena i dopuna ovog planskog dokumenta je urbana rekonstrukeija i
sanacija prostora, koji je ve¢im dijelom izgraden. Potrebno je prostor sanirati prevashodno iz ugla
infrastrukture, sa posebnim osvrtom na hidrotehnicke instalacije.
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V METODOLOGUJA
U postupku izrade izmjena dopuna plana treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:

a) Sagledavanje ulaznih podataka iz GUP-a Bara

b) Analiza uticaja kontakinih zona na ovaj prostor i obrnuto

¢) Postovati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist RCG"; br: 51/08,
40/10, 34/11,40/11,47/11,35/13,39%13 {|33/14)

d) Analiza zatetenog tj.postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi)

¢) Sagledavanje moguénosti za formiranje infrastrukturnih koridora u trasama saobracajnica |
javnih povrsina, kako bi se urbanisticke parcele u pojedinim zonama mogle privjesti namjeni
i kako bi se smanjili troskovi eksproprijacije zemljidta, kao i predlog za funkcionalno
uredenje postojecih vodotokova u zahvatu plana

f) Sagledavanje moguénosti za optimalno rjeSenje i privodenje namjeni urbanisti¢kih parcela sa
namjenom turizam, odnosno stvaranje uslova za izgradnju hotela u skladu sa vazecim
propisima za izgradnju ove vrste objekata i optimizacija sadrzaja u okviru urbanistitke
parcele ( kapacitet objekta / parkiranje / zelenilo )

g) Sagledavanje mogucnosti za kvalitetno rjesavanje kolskog i pjesackog saobracaja, sa
posebnim osvrtom na rje§avanje prostora za parkiranje vozila ( parking prostori, etazne
garaze) i oslobadanje centralnih turistickih zona od saobracaja

h) Sagledavanje moguénosti formiranja zona turizma 3+%. sa posebnim osvrtom na uredenje
prostora u pogledu restrikcije priviemenih i pomoc¢nih objekata u ovim zonama

i) Sagledavanje moguc¢nosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjera vlasnika i korisnika
zemljidta u odnosu na opredjeljenja planskih dokumenata viseg reda i potencijale |
ogranicenja konkretnog podrucja i zone.

V1 PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuci pri stvaranju j. odabiru prostornog
modela daju se kroz:

A. Granice plana i parcelaciju

B. Sadrzaj u prostoru i namjenu

C. Urbanist¢ko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora

D. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja

E. Saobracajno rjesenje

F. Rjesenje infrastrukture

G. Pejzaznu arhitekturu

H. Likovni 1zraz

|. Mjere zastite i uticaj na zivotnu sredinu

J. Faze realizacije i ocjenu troSkova.
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u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povriina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢ckim simbolima.

A. Granice planskog dokumenta i parcelacija

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na azurnom geodetskom planu sa jasno
definisanim granicama parcela, odnosom prema susjednim parcelama 1 jasnim granicama
pripadnosti zemljista saobracajnicama. Potrebno je precizno definisati granice urbanistickih
parcela i cjelina za javne objekte. Graticki prilog parcelacije mora sadrzati (jemena planiranih
saobracajnica, podatke o parcelama kao i ostale analiticke podatke neophodne za prenosenje
planskog dokumenta na teren i kasniju realizaciju.

Prilikom izrade izmjena i dopuna potrebno je zadrzati osnovni koncept plana i postojece
zoniranja plana i oznake parcela ( zone, podzone, blokovi i numeraciju urbanistikih parcela) |
izvrsiti samo neophodne korekcije u dijelu parcelacije po zahtjevima korisnika prostora , za koje
je ocijenjeno da su opravdane.

B. Sadrzaj u prostoru i namjena

Predmetni prostor je u GUP-u opstine Bar namjenjen za stanovanje malih, srednjih i velikih
gustina, turisticko stanovanje i turisticke komplekse, centralne javne funkcije (obrazovanje, zdravstvo,
kultura, mjesna uprava, sport i rekreacija) i urbano zelenilo sa ciljem visokokvalitetne valorizacije
gradevinskog zemljista u zahvatu.

Prostor za koji se rade izmjene i dopune karakteriSu neravnomjerna izgradenost, sa
gabaritima objekata prosirenim na nacin da se dovode u pitanje postojeca saobracajna rjesenja,
bez minimuma neophodnih povrsina za parkiranje, kao i rekreativnih i zelenih povrsina, zatim
nedostatak javnih sadrzaja, kao i nezadovoljavajuca opremljenost saobracajnom i ukupnom
infrastrukturom. Potrebno je dodatno poboljsati uslove stanovanja planiranjem odgovarajucih
objekata drustvenog standarda i komunalne infrastrukiure. Posebno sagledati potrebu formiranja
infrastrukturnih koridora i izmjestanje hidrotehnicke infrastrukture sa urbanistickih parcela, kao i
analizu i funkcionalno uredenje postoje¢ih vodotoka u zahvatu plana.

Porodi¢no stanovanje — male gustine

U okviru porodi¢nog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i
objekdta u prekinutom nizu. Optimalna veli¢ina urbanistickih parcela, odnosno lokacija je 300 — 600
m” povriine, a Sirina uli¢nog fronta 10 — 20 m. Pretezna spratnost obJekala je 4 (¢etiri) nadzemne etaze.
Indeks zauzetosti zemljista iznosi 30 — 50%, a za objekte u nizu i do 75%. Indeks izgradenosti iznosi
0,5 — 1,5. Rezim sanacije bespravno sagradenih naselja (zona) utvrdivace se lokalnim planskim
dokumentom, pri ¢emu ée se pravila regulacije i parcelacije prilagodavati zateCenom stanju uz
nastojanje da se pravila Generalnog urbanisti¢kog plana u najveéoj mjeri zadovolje. Neprekinuti nizovi
se planiraju prema posebnim uslovima (prilagodena Sirina i velic¢ina parcele projektu zgrada). Ukoliko
je parcela, odnosno lokacija ve¢a od maksimalno predvidene za odredeni na¢in izgradnje, pokazatel]i
se iskazuju u odnosu na najvecu datu u rasponu.
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Viseporodi¢no stanovanje — srednje gustine

U okviru viseporodinog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih,
objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu. Optimalna veli¢ina urbanistickih parcela, odnosno
lokacija je najmanje 400 m?® povrsine, a Sirina uliénog fronta oko 20 m. Maksimalna spratnost objekata
je 7 (sedam) nadzemnih etaza. Indeks zauzetosti zemljista iznosi 40 — 75%. Indeks izgradenosti iznosi
1 -2,5.

Viseporodi¢no stanovanje — velike gustine

U okviru viseporodiénog stanovanja velikih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih,
objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu. Optimalna veli¢ina urbanistickih parcela. odnosno
lokacija je najmanje 600 m” povrsine, a sirina uli¢nog fronta oko 40 m. Maksimalna spratnost objekata
je 10 (deset) nadzemnih etaza. Indeks zauzetosti zemljista iznosi 40 — 75%. Indeks izgradenosti iznosi
1,5-4,2.

Poslovanje

Prostori za poslovne djelatnosti gradi¢e se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima
sekundarnih i tercijarnih drumskih saobracajnica, kao i u radnim zonama i podrucjima stanovanja. U
gradskim centrima poslovanje ¢e se razvijati prema selektivnim kriterijumima za izbor djelatnosti (bez
potreba za veéim skladistima, ograni¢enim uslovima transporta i dr.), prema pravilima regulacije koja
se utvrduju u ovoj namjeni. U podru¢jima centralnih funkcija moguce je i stanovanje u funkeiji tih
djelatnosti. Razvoj razli¢itih djelatnosti u zonama stanovanja mogu¢ je uz poStovanje ekoloskih i
sanitarnih Kriterijuma.

Objekti u centrima

Objekti koji se grade u gradskom centru mogu biti poslovni, poslovno—stambeni ili stambeni.
Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti se odreduju na nivou urbanisti¢ke parcele, odnosno lokacije i na
nivou homogenih cjelina u odredenim djelovima centra. Po pravilu se kre¢u do 75%, odnosno 4,2. Pri
izgradnji novih objekata u centru mora biti istovremeno obezbjeden pripadajuci parking—prostor (po
pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce djelatnosti. Oblikovanje objekata je
jedan od najvaznijih uslova za izgradnju objekata u centrima. Zelenilo ¢e se razvijati u skladu sa
raspoloZzivim prostornim moguénostima sa akcentom na uli¢nim koridorima. Sadrzaji centara ¢e se
prostorno i oblikovno ukomponovati sa zelenilom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog,
tako i estetskog elementa u prostoru. Na prostorima novih centara treba potencirati uredenje manjih
trgova, pjaceta i slobodnih blokovskih povrsina.

Turisticki kompleksi i turisti¢ko stanovanje

Urbanisti¢ki parametri turistickih kompleksa i turistickog stanovanja se utvrduju prema pravilima
i pokazateljima za stambenu izgradnju na podrucju male, srednje ili velike gustine stanovanja, a u
zavisnosti od kategorije usluga koje treba da se u tim objektima obezbijede.

Turisticki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po pravilu na
neizgradenom ili djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemljistu sa ciljem visokokvalitetne
valorizacije gradevinskog zemljista u zahvatu.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih usluga
ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sli¢no) ili objekte koji se povremeno koriste za ove namjene
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(odmaralista, hosteli, kuce za odmor i sli¢no). [Turisticko stanovanje po pravilu obuhvata izgradeno
gradevinsko zemljiste (Staro Sutomore, Mirosicd |1 11, Zagrade ...).

Javne povrsine

Saobracajni i drugi infrastrukturni koridori, uslovi (Sirine, nagibi i dr.) utvrduju se. zavisno od
znacaja saobracajnice, u skladu sa normativima i planskim rjedenjima. Poseban znacaj imaju ulice u
zadti¢enim zonama grada, sve ulice na kojima se razvijaju opdtegradski i specijalizovani centri, kao i
novi saobracajni pravei koje treba graditi, ili izgradnjom duz njih oblikovati.

Benzinske pumpe se mogu planirati u koridorima saobracajnica u kojima se ne mijenja regulacija
ili na prostorima preduze¢a u cilju obavljanja djelatnosti, uz poStovanje saobracajnih i propisa koji
regulisu bezbjednost njihovog koriséenja i sprie¢avanje ugrozavanja Zivotne sredine.

Javni parkinzi se obrazuju ili u profilu sapbracajnica ili na posebnim povrsinama koje iziskuju
specifiéno uredivanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu i dimenzionidu se prvenstveno za korisnike
javnih sadrzaja, prema normativima za odredene vrste objekata. Lokalnim planskim dokumentom se
utvrduje razmjestaj javnih garaza, ¢ija je realizacija obavezna zbog funkcionisanja pojedinih djelova
grada. Parkiranje i garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduje se. po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji izvan javnih povrdina i realizuje istovremeno sa osnovnim
sadrzajima na parceli, odnosno lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak
je broju stambenih i poslovnih jedinica.

Potrebe za parkiranjem utvrdene su za centralne gradske aktivnosti, dok su za ostale oblike
koris¢enja prostora predlozene normativne vrednosti:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje [-1.2 PM/ | stambena jedinica
Poslovanje 10-PM /1000 m?

Obrazovanje 0.25 - 0.35 PM/ | zaposlenom
Trgovina 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Uprava, podta, banka i sli¢no | 20 - 30 PM/ 1000 m? korisne povriine

Hoteli | 50 PM/ 100 soba

Ugostiteljstvo 1725 -30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Sportski objekti 0.30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM/ 1000 m? korisne povriine

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u prolilima ulica ili u samostalnim koridorima, prema
standardima propisanim za odredeni vid infrastrukture i uz mjere zatite koje iziskuje svaki od njih. Na
prostoru obuhvaéenom zadtitnim infrastrukturnim pojasom nije dozvoljeno graditi objekte ili visiti
radove suprotno svrsi zbog koje je uspostavljen zastitni pojas.
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Komunalni objekti i povrsine

Realizacija komunalnih objekata i povrsina (izvoriSta, prerada vode, preciscavanje otpadnih voda,
deponija, veée trafostanice, toplane, mjerno—regulacione stanice i drugo). odvija se na osnovu lokalnih
planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom prema programima javnih komunalnih
preduzeca uz prethodnu izradu analiza uticaja i postovanje svih utvrdenih mjera zastite. Planom je
potrebno odrediti lokacije za komunalne objekte i povrsine (mjesta i uslove za postavljanje posuda za
odlaganje komunalnog otpada, izvorista, prerada vode, preciscavanje otpadnih voda, deponija, vece
trafostanice, toplane, mjerno—regulacione stanice, pijace i drugo), rekreativne i druge povrsine unutar
namjena stanovanja, centara i drugih, kao i smjernice za zone za postavljanje privremenih objekata u
toku turisticke sezone, koji nece ugrozavati osnavnu namjenu prostora.

C. Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Detaljni urbanisti¢ki plan, shodno zakonskim odredbama, izmedu ostalog mora da sadrzi:
urbanisticko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekata. visina
objekata, najve¢i broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele); smjernice i tehni¢ke uslove
urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za uredenje zelenih i drugih
povrsina. Grafi¢ki prilog dokumenta DUP-a mora da sadrzi gradevinske i regulacione linije sa
nivelacionim kotama objekata i odgovaraju¢im prikazima i analitickim podacima o planiranoj
izgradnji (orijentacioni horizontalni i vertikalni gabarit). Urbanisticka parcela treba da bude
prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim parcelama, objektima i
saobra¢ajnicama, i sa smjernicama za formiranje urbanistickih parcela. Mjesto | nacin
priklju¢enja objekata na saobracajnice, na javni put i komunalne instalacije 1 kablovske
distributivne sisteme moraju biti grafi¢ki prikazani u planskom dokumentu.

D. Nivelacija i regulacija

Prilikom rjedavanja nivelacije i regulacije treba obezbijediti sve neophodne elemente koji
obezbjeduju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora, kao i veze sa kontaktnim zonama, a
takode, treba voditi ratuna o konfiguraciji terena i adekvatnom povezivanju nivoa lerena.

E. Saobradajno rjeSenje

Primarni saobracaj u svemu ostaje kao u vaze¢em planskom dokumentu. Posebnu paznju
posvetiti rjedenju saobracaja i pristupa novotormiranim parcelama, kao | organizaciji saobracaja u
mirovanju.

F. RjeSenje infrastrukture

Planiranje tehnicke infrastrukture bazirati na moguénostima postojecih mreza i njihovog
koris¢enja za sadrzaje planirane planskim dokumentom, vode¢i ra¢una o planiranim kapacitetima
i uslovima zastite Zivotne sredine. Posebnu paznju treba posvetiti funkcionalnom rjeSenju mreze
hidrotehnickih instalacija i stvaranju mogucnosti za izgradnju hidrotehnicke infrastructure u
trasama saobracajnica | javnih povr$ina. Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehni¢ke
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i telekomunikacione instalacije, te savremenu lunkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe
ukupnog naselja, u skladu sa propisima. Svu infrastrukturu cjesavati u svemu poStujui rjesenja
planskih dokumenata viseg reda i vodeci racuna o planskim rjeSenjima kontakinih zona (vazeci
urbanisti¢ki planovi i planski dokumenti ¢ija je izrada u toku), kao i postujuci uslove i podatke
nadleznih javnih preduzeca.

G. Pejzazna arhitektura

Oblikovati ukupan prostor u hortikultimom smislu, ¢ime bi se unaprijedila ambijentalna
slika naselja. Potrebno je planirati optimalna rjesenja zelenih povrsina uz o¢uvanje kvalitetnog
postoje¢eg biljnog fonda i njegovo oplemenjivanje. Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrsiti
podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne. zelene povrSine obogatiti biljnim  vrstama
karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne klimatske uslove. Planskim dokumentom
takode predvidjeti: uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina; uskladivanje ukupne povrsine zelenila sa brojem korisnika prostora; funkcionalno
zoniranje slobodnih povrsina; maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja. Posebnu paznju posvetiti zelenilu u
turistickim zonama i zelenilu u okviru urbanisti¢ckih parcela na kojima je planirana izgradnja
hotela.

H. Likovni izraz

Smjernicama plana potrebno je dati jasne uslove za likovni izraz cjelokupnog naselja i
arhitektonsko oblikovanje objekata u skladu sa tradicionalnom arhitekturom primorja i ovog podruéja.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je| pazljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene
slike naselja i grada.

Materijalizacija objekata mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

1. Mjere zaStite i uticaj na Zivotnu sredinu

Posebnu paznju posvetiti seizmi¢kim, geomehanickim i geoloskim uslovima, kao i zastiti
7ivotne sredine. Poseban dio planskog dokumenta je strateska procjena uticaja na Zivotnu
sredinu.

J. Faze realizacije i ocjena troSkova

Planskim dokumentom je potrebno dati smjernice za realizaciju plana, kao i ekonomsku
analizu i ocjenu troskova sprovodenja plana.
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V1I SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Sadrzaj. obim i nivo obrade lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Sutomore -
centar" uraditi tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( "Sluzbeni list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/1'1, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), kao i
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta , kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SI List CG", broj
24/10, 33/14) .

Obradiva¢ DUP-a je u obavezi da nadleznom organu lokalne uprave koji je nosilac
pripremnih poslova na izradi i dono$enju DUP-a dostavi na dalji postupak, u skladu sa Zakonom
o uredenju prostora i izgradnji objekata sljedece faze Detaljnog urbanistickog plana: a) Nacrt
DUP-a; b) Predlog DUP-a; ¢) Detaljni urbanisticki plan.

Nacrt i Predlog Detaljnog urbanistickog plana moraju se sastojati iz gralickog i
tekstualnog dijela u svemu kako je navedeno [ zakonom predvideno. Predlog Detaljnog
urbanistickog plana, obradiva¢ treba da uradi i dostavi nadleznom organu na dalji postupak,
nakon sprovedenog postupka otklanjanja primjedbi po zavrSenom postupku javne rasprave.
Obradiva¢ je u obavezi da po zavrsetku posla dostavi predmetni planski dokument u analognom
obliku i digitalnom obliku kao originalni i zasti¢eni CD u skladu sa Ugovorom i prema Pravilniku
o natinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnozavanja i Cuvanja
planskog dokumenta (,,SI. list CG*, br.71/08).

Obradivac
Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Bar, 2016. godine
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