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Predsjednik 

Broj: O1- 430 
Bar. /6-06-. 2017. godine 

Na osnovu dlana 31, stay 2, a u vezi 61ana 53 Zakona o uredenju prostora i izgradnji 
objekata (»Slui'beni list CGo, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i 
dlana 75 stay 1 taka 3 Statuta Optine Bar (»SI. list CG — optinski propisi«, broj 06/11), 
donosim 

ODLUKU 

o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistii.'kog plana „Petovika Zabio " 

Clan 1 
Ovom Odlukom pristupa se izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistidkog plana 

"Petovioa Zabio", ("Si. list CG - optinski propisi", br. 39/14), u daljem tekstu: Izmjene i 
dopune DUP-a. 

Clan 2 
Granice zahvata Izmjene i dopune DUP-a odredene su granicama veeeeg Detaljnog 

urbanistidkog plana "Petoviea Zabio", ("Sl. list CG - opkinski propisi", br. 39/14), koje su date 
u digitalnom obliku i u grafkkom prilogu koji je sastavni dio ove odluke. Granica je utvrdena 
digitalno i zahvata povr§inu od cca 51,41ha. 

Izmjenama i dopunama DUP-a preispitge se cjelokupan prostor va2e6eg planskog 
dokumenta radi iznalaenja boljeg urbanisti6kog rjeenja, posebno u dijelu parcelacije, kao i 
otklanjanja odredenih nepravilnosti koje su konstatovane tokom sprovodenja plana, a koje 
uti6u na funkcionalnu primjenu plana. 

Clan 3 
Finansijska sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna DUP-a obezbijediee se iz 

bud2eta Opkine Bar. U finansiranju izrade plana mogu u6estvovati i zainteresovani korisnici 
prostora. 

Clan 4 
Izmjene i dopune DUP-a donose se za period veenja do dono§enja novog planskog 

dokumenta, odnosno ponovne izmjene istog. 
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Clan 5 
Izrada Izmjena i dopuna DUP-a, ne rgunajuei vrijeme potrebno za pribavljanje 

propisanih mikjenja i saglasnosti, uradiee se u roku od 150 dana, i to: 
- pripremni poslovi na izradi plana - 30 dana; 
- izrada Nacrta plana - 60 dana; 
- javna rasprava - 30 dana; 
- izrada Predloga plana - 30 dana. 

Clan 6 
Osnovne smjemice za izradu Izmjena i dopuna DUP-a iz planskih dokumenata §irih 

teritorijalnih cjelina sadrlane su u Programskom zadatku koji je sastavni dio ove Odluke. 

Clan 7 
Nosilac pripremnih poslova na izradi i dono§enju Izmjena i dopuna DUP-a je 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i Mtitu 2ivotne sredine. U 
pripremnim poslovima u6estvuje i Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investicije Op tine Bar. 

Clan 8 
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Slu2benom listu CG« 

- opkinslci propisi. Odluka de biti objavljena i u jednom dnevnom §tampanom mediju koji se 
distribuira na teritoriji Cme Gore, kao i na veb sajtu op tine Bar www.bar.me. 

Sastavni dio Odluke je Programski zadatak , grafidki prilog sa granicom zahvata plana i 
Odluka o pristupanju izradi strate§ke procjene uticaja na 2ivotnu sredinu. 
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Obrazloienje 

Pravni osnov za donotenje Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistidkog 
plana "Petoviaa Zabio", ("Si. list CG - opttinslci propisi", br. 39/14) sadran je u dlanu 31 stay 
2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sltdbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kojim je propisano: "Izradi planskog dokumenta pristupa 
se na osnovu odluke koju donosi izvrtni organ lokalne samouprave", odnosno Predsjednik 
opkine Bar , a ovo ovlateenje je propisano i dlanom 75 stay 1 tadka 3 Statuta Opttine Bar. 
Programom uredenja prostora Opttine Bar za 2016. i 2017. godinu predvideno je pristupanje 
izradi novih iii izmjena i dopuna postojedih planova, ukoliko se islcak potreba iii javni interes. 

tlanom 53 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata odredeno je da se izmjene i 
dopune planskog dokumenta vrte na nadin i po postupku koji je ovim zakonom propisan za 
izradu i donotenje planskog dokumenta. 

Odlukom se predvida izrada Izmjena i dopuna DUP-a, odreden je obuhvat koji de biti 
tretiran, odreden je nadin fmansiranja izrade, vrijeme za koje se Izmjene i dopune DUP-a 
donose, kao i rokovi izrade istih. Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak koji definite 
osnovne smjemice za izradu predmetnog planskog dokumenta i Odluka o pristupanju izradi 
stratetke procjene uticaja na 2.ivotnu sredinu istog. 

Cilj izrade Izmjena i dopuna DUP-a je preispitivanje racionalnosti i odrivosti 
odredenih rjetenja i otklanjanje barijera za realizaciju urbanistidkih rjetenja iz postojedeg 
planskog dokumenta, koje su konstatovane tokom realizacije plana, a koje se odnose na 
prisustvo problema imovinsko — pravne prirode vezano za parcelaciju i formiranje 
urbanistidkih parcela, zbog kojih nije moguea realizacija DUP-a u zadovoljavajueem obimu. 

Radi sprovodenja postupka izrade i donotenja planskog dokumenta, saglasno 
odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, predlaemo Predsjedniku Opttine 
da donese Odluku o izradi Izmjena i dopuna DUP-a "Petovida Zabio". 

Obradiva6 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i 
zattitu 2ivotne sredine 
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PROGRAMSKI ZADATAK 

za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiekog plana "Petoviea Zabio" 
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PROGRAMSKI ZADATAK 
za izradu Izmjena i dopuna DUP-a "Petovida Zabio" 

I PRAVNI OSNOV 

Pravni osnov za donoenje Programskog zadatka za izradu izmjena i dopuna Detaljnog 
urbanistitkog plana "Petoviea Zabio" sadran je u tlanu 31 Zakona o uredenju prostora i 
izgradnji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14 ) i 
dlanu 75 stay 1 tatka 3 Statuta optine Bar ("Sl. list CG - optinski propisi", broj 06/11). 

Programom uredenja prostora Optine Bar za 2016. i 2017. godinu predvideno je 
pristupanje izradi novih iii izmjena i dopuna postojedih planova ukoliko se iskae potreba iii 
javni interes. 

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi izmjena i dopuna Detaljnog 
urbanistitkog plana " Petovida Zabio". 

II OBUHVAT I GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA 

DUP -Petovida Zabio" zahvata dio podrudja katastarske odtine Kunje, od granice PPPPN 
za morsko dobro Crne Gore, do i zakljutno sa ju2nom stranom brda MOurica iznad magistralnog 
puta M2.4 Bar-Ulcinj (potesi Golina, Petovida Zabio, Novi Zabio i Mokrica), i od granice sa 
DUP-om "Peturice - turistitki kompleks" do granice sa Optinom Ulcinj. 

Granica zahvata definisana je Odlukom o izradi i Programskim zadatkom kao sastavnim 
dijelom Odluke. 

Prikaz granice dat je u grafitkom prilogu Programskog zadatka. Granica je utvrdena 
digitalno i zahvata povr§inu od 51 ha 41 a (514100 m2). 

III POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA 

Podrudje DUP- a "Petovida Zabio" za koji se izraduju izmjene i dopune, nalazi se u zoni 
zahvata Generalnog urbanistitkog plana Odtine Bar (»SI. list CG« - optinski propisi, br. 
08/07), tako da sve elemente definisane istim treba potovati kao osnove budueeg rjeknja. 

IV CILJ IZRADE IZMJENA I DOPUNA PLANA 

Izradi izmjena i dopuna planskog dokumenta pristupa se radi preispitivanja cjelokupnog 
prostora obuhvaeenog vakeim planskim dokumentom i iznalaknja boljeg urbanistitkog 
rjeenja, i otklanjanje barijera za realizaciju urbanistitkih rjeknja iz postojeeeg planskog 
dokumenta, koje su konstatovane tokom realizacije plana, a koje se odnose na prisustvo problema 
imovinsko - pravne prirode vezano za parcelaciju i formiranje urbanistitkih parcela, zbog kojih 
nije moguta realizacija DUP-a u zadovoljavajudem obimu. Takode, cilj izrade izmjena i dopuna 
ovog planskog dokumenta je urbana rekonstrukcija i sanacija prostora, koji je vedim dijelom 
izgraden. 

Na ovaj natin de se stvoriti uslovi za bolju valorizaciju prostora, njegovih stvarnih 
potencijala, prirodnih resursa i zatetene namjene, time de dobiti realni kapaciteti koji ne 
naruavaju sklad izgradenog i prirodnog okruknja. lzmjenama i dopunama planskog dokumenta 
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PROGFtAMSKI ZADATAK 
za izradu Izmjena i dopuna DUP-a "Petovida Zabio" 

treba rijegiti pitanje adekvatnog korigeenja prostora za razvoj mjegovite namjene ( objekti 
stanovanja , turizma i ugostiteljstva, komercijalnih djelatnosti kao gto su trgovina, usluge i 
servisi, parkinzi i garaie za smjegtaj vozila korisnika prostora), turizma, sporta i rekreacije, javnih 
povrgina i urbanog zelenila i saobradajnih povrgina. 

Kvalitetno infrastrukturno opremanje prostora podrazumjeva formiranje infrastrukturnih 
koridora po pravilu u trasama planiranih saobrgajnica. 

V METODOLOGIJA 

U postupku izrade izmjena i dopuna plana treba obezbijediti sljedeei planerski pristup: 
a) Sagledavanje ulaznih podataka iz GUP-a Bara 
b) Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto 
c) Pogtovati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", br. 51/08, 

40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) 
d) Analiza zatedenog tj.postojeoeg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi) 
e) Formiranje infrastrukturnih koridora u trasama saobraeajnica i javnih povrgina, kako bi se 

urbanisti6ke parcele u pojedinim zonama mogle privjesti namjeni i kako bi se smanjili 
trogkovi eksproprijacije zemljigta, 

f) Sagledavanje moguenosti za optimalno formiranje i privodenje namjeni urbanistiaih parcela 
i optimizacija sadraja u okviru urbanistidke parcele ( kapacitet objekta / parkiranje / 
zelenilo), uz smjernice za formiranje urbanistidkih parcela i izgradnju na dijelu urbanistidke 
parcele, 

g) Sagledavanje moguanosti za kvalitetno rjegavanje kolskog i pjegadkog saobraeaja, sa 
posebnim osvrtom na rjegavanje prostora za parkiranje ( po pravili u okviru sopstvene 
urbanistidce parcele) 

h) Sagledavanje moguenosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjera vlasnika i korisnika 
zemljigta u odnosu na opredjeljenja planskih dokumenata vigeg reda i potencijale i 
ogranidenja konkretnog podrOja i zone 

i) Ukoliko Uprava za zagtitu kulturnih dobara ocijeni da je potrebna izrada Studije zagtite 
kulturnih dobara ( ako postoje na podru6ju plana), obradiva plana treba da obezbjedi i njenu 
izradu. 

VI PROSTORNI MODEL 

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuei pri stvaranju tj. odabiru prostornog 
modela daju se kroz: 

A. Granice plana i parcelaciju 
B. Saddaj u prostoru i namjenu 
C. Urbanistdko-tehnidke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora 
D. Nivelaciona i regulaciona rjegenja 
E. Saobraoajno rjesenje 
F. Rjegenje infrastrukture 
G. Pejza2nu arhitekturu 
H. Likovni izraz 
I. Mjere zagtite i uticaj na 2ivotnu sredinu 
J. Faze realizacije i ocjenu trogkova, 
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PROGRAMSKI ZADATAK 
za izradu Izmjena i dopuna DUP-a "Petovida Zabio" 

u skladu sa Pravilnikom o blilem saddaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene 
povrgina, elementima urbanistidke regulacije i jedinstvenim grafidkim simbolima. 

A. Granice planskog dokumenta i parcelacija 

Grafidki prikaz urbanistidkih parcela mora biti dat na aiurnom katastarsko - geodetskom 
planu sa jasno definisanim granicama parcela, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim 
granicama pripadnosti zemljigta saobradajnicama. Potrebno je precizno definisati granice 
urbanistidkih parcela. Grafidki prilog parcelacije mora saddati tjemena planiranih saobradajnica, 
podatke o parcelama kao i ostale analitidke podatke neophodne za prenogenje planskog 
dokumenta na teren i kasniju realizaciju. 

Prilikom izrade izmjena i dopuna potrebno je zaddati osnovni koncept plana i postojede 
zoniranja plana i oznake parcela ( zone, podzone, blokovi i numeraciju urbanistidkih parcela) i 
izvrgiti samo neophodne korekcije u dijelu parcelacije po zahtjevima korisnika prostora , za koje 
je ocijenjeno da su opravdane. 

B. Sadriaj u prostoru i namjena 

Predmetni prostor je u GUP-u opkine Bar namjenjen za mjegovitu namjenu ( objekti stanovanja , 
turizma i ugostiteljstva, komercijalnih djelatnosti kao gto su trgovina, usluge i servisi, parkinzi i garage 
za smjegtaj vozila korisnika prostora, turizam, sport i rekreaciju, javne povrgine i urbano zelenilo i 
saobradajne povrgine), sa ciljem visokokvalitetne valorizacije gradevinskog zemljika u zahvatu. 

Prostor DUP-a za koji se rade izmjene i dopune karakterige veliki stepen izgradenosti, 
neravnomjerni gabariti objekata, bez minimuma neophodnih povrgina za parkiranje, kao i 
rekreativnih i zelenih povrgina, nedostatak javnih sadraja, kao i nezadovoljavajuda opremljenost 
ukupnom infrastrukturom. Potrebno je stvoriti povoljne uslove za uslove stanovanja planiranjem 
odgovarajudih objekata drugtvenog standarda i komunalne infrastrukture. Posebno je potrebno 
sagledati potrebu formiranja infrastrukturnih koridora i izmjegtanje infrastrukture sa urbanistidkih 
parcela. 

Porodidno stanovanje — male gustine 

U okviru porodidnog stanovanja malih gustina moguea je izgradnja slobodnostojedih, dvojnih i 
objekata u prekinutom nizu. Optimalna velidina urbanistidkih parcela, odnosno lokacija je 300 — 600 
m povrgine, a girina ulidnog fronta 10 — 20 m. Pretelna spratnost objekata je 4 (detiri) nadzemne etate. 
Indeks zauzetosti zemljika iznosi 30 — 50%, a za objekte u nizu i do 75%. Indeks izgradenosti iznosi 
0,5 — 1,5. Reim sanacije bespravno sagradenih naselja (zona) utvrdivade se lokalnim planskim 
dokumentom, pri demu de se pravila regulacije i parcelacije prilagodavati zatedenom stanju uz 
nastojanje da se pravila Generalnog urbanistidkog plana u najvedoj mjeri zadovolje. Neprekinuti nizovi 
se planiraju prema posebnim uslovima (prilagodena girina i velidina parcele projektu zgrada). Ukoliko 
je parcela, odnosno lokacija vela od maksimalno predvidene za odredeni nadin izgradnje, polcazatelji 
se iskazuju u odnosu na najve6u datu u rasponu. 

Vigeporodi6no stanovanje — srednje gustine  

U okviru vigeporodidnog stanovanja srednjih gustina moguda je izgradnja slobodnostojedih, 
objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu. Optimalna velidina urbanistidkih parcela, odnosno 
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lokacija je najmanje 400 m2  povrgine, a girina ulidnog fronta oko 20 m. Maksimalna spratnost objekata 
je 7 (sedam) nadzemnih eta2a" Indeks zauzetosti zemljigta iznosi 40 — 75%. lndeks izgradenosti iznosi 
1 — 2,5. 

Poslovan'e 

Prostori za poslovne djelatnosti gradiee se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima 
sekundamih i tercijarnih drumskih saobraeajnica, kao i u radnim zonama i podruejima stanovanja. U 
gradskim centrima poslovanje ee se razvijati prema selektivnim kriterijumima za izbor djelatnosti (bez 
potreba za veeim skladigtima, ogranieenim uslovima transporta i dr.), prema pravilima regulacije koja 
se utvrduju u ovoj namjeni. U podruejima centralnih funkcija moguee je i stanovanje u funkciji tih 
djelatnosti. Razvoj razlieitih djelatnosti u zonama stanovanja mogue je uz pogtovanje ekologkih i 
sanitamih kriterijuma. 

Objekti u centrima  

Objekti koji se grade u centru mogu biti poslovni, poslovno—stambeni iii stambeni. Indeks 
zauzetosti i indeks izgradenosti se odreduju na nivou urbanistieke parcele, odnosno lokacije i na nivou 
homogenih cjelina u odredenim djelovima centra. Po pravilu se kreeu do 75%, odnosno 4,2. Pri 
izgradnji novih objekata u centru mora biti istovremeno obezbjeden pripadajuei parking—prostor (po 
pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuee djelatnosti. Oblikovanje objekata je 
jedan od najva±nijih uslova za izgradnju objekata u centrima. Zelenilo ee se razvijati u skladu sa 
raspolo2ivim prostornim moguenostima sa akcentom na ulienim koridorima. Saddaji centara ee se 
prostomo i oblikovno ukomponovati sa zelenilom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog, 
tako i estetskog elementa u prostoru. Na prostorima novih centara treba potencirati uredenje manjih 
trgova, pjaceta i slobodnih blokovskih povrgina. 

Turistieki kompleksi i turistieko stanovanje  

Urbanistidki parametri turistiekih kompleksa i turistiekog stanovanja se utvrduju prema pravilima 
i pokazateljima za stambenu izgradnju na podrueju male, srednje ill velike gustine stanovanja, a u 
zavisnosti od kategorije usluga koje treba da se u tim objektima obezbijede. 

Turistieki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistiekog naselja i utvrdeni su po pravilu na 
neizgradenom iii djelimieno izgradenom gradevinskom zemljigtu sa ciljem visokokvalitetne 
valorizacije gradevinskog zemljigta u zahvatu. 

Turistieko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruanje turistiekih usluga 
ishrane i smjegtaja (moteli, pansioni, vile i slidno) ill objekte koji se povremeno koriste za ove namjene 
(odmaraligta, hosteli, kuee za odmor i slieno). Turistieko stanovanje po pravilu obuhvata izgradeno 
gradevinsko zemljigte 

Jayne povrgine  

Saobraeajni i drugi infrastruktumi koridori, uslovi (girine, nagibi i dr.) utvrduju se, zavisno od 
madaja saobradajnice, u skladu sa normativima i planskim rjeknjima. Poseban znaeaj imaju ulice u 
zagtieenim zonama grada, sve ulice na kojima se razvijaju opgtegradski i specijalizovani centri, kao i 
novi saobradajni pravci koje treba graditi, ill izgradnjom du2 njih oblikovati. 

Benzinske pumpe se mogu planirati u koridorima saobraoajnica u kojima se ne mijenja regulacija 
ili na prostorima preduzeea u cilju obavljanja djelatnosti, uz pogtovanje saobraeajnih i propisa koji 
reguligu bezbjednost njihovog korigeenja i sprjeeavanje ugrolavanja 2ivotne sredine. 
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Javni parkinzi se obrazuju iii u profilu saobradajnica iii na posebnim povrginama koje iziskuju 
specifidno uredivanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu i dimenzionigu se prvenstveno za korisnike 
javnih sadria' ja, prema normativima za odredene vrste objekata. Lokalnim planskim dokumentom se 
utvrduje razinjegtaj javnih garala, 6ija je realizacija obavezna zbog funkcionisanja pojedinih djelova 
grada. Parkiranje i garaliranje putniddh vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduje se, po 
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji izvan javnih povrgina i realizuje istovremeno sa osnovnim 
sadrkjima na parceli, odnosno lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak 
je broju stambenih i poslovnih jedinica. 

Potrebe za parkiranjem utvrdene su za centralne aktivnosti, dok su za ostale oblike korigeenja 
prostora predlokne normativne vrednosti: 

Namjena Potreban broj parking mesta 

Stanovanje 1-1,2 PM/ I stambena jedinica 

Poslovanje 10 PM /1000 m2  

Obrazovanje 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom 

Trgovina 20 - 40 PM/ 1000 m2  korisne povrtine 

Uprava. pogta, banka i sli6no 20 - 30 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

Iloteli 50 PM/ 100 sobs 

Ugostiteljstvo 25 - 30 PM/ 1000 m2  korisne povrinc 

Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu 

mica, dom zdravlja 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

Infrastruktumi koridori se formiraju iii u profilima ulica iii u samostalnim koridorima, prema 
standardima propisanim za odredeni vid infrastrukture i uz mjere zatite koje iziskuje svaki od njih. Na 
prostoru obuhvadenom zagfitnim infrastrukturnim pojasom nije dozvoljeno graditi objekte iii vrgiti 
radove suprotno svrsi zbog koje je uspostavljen zagtitni pojas. 

Komunalni objekti i povrgine 

Realizacija komunalnih objekata i povrgina (ukoliko je potrebno: izvorigta, prerada vode, 
pre6i6avanje otpadnih voda, deponija, trafostanice, toplane, mjemo—regulacione stanice i drugo), 
odvija se na osnovu lokalnih planslcih dokumenata sa detaljnom urbanisti6kom razradom prema 
programima javnih komunalnih preduzeda uz prethodnu izradu analiza uticaja i potovanje svih 
utvrdenih mjera zakite. Planom je potrebno odrediti lokacije za komunalne objekte i povrgine (mjesta i 
uslove za postavljanje posuda za odlaganje komunalnog otpada, trafostanice, a u slu6aju potrebe i 
izvorigta, prerada vode, prelikavanje otpadnih voda, deponija, toplane, mjerno—regulacione stanice, 
pijace i drugo), rekreativne i druge povrgine unutar namjena stanovanja, centara i drugih, kao i 
smjernice za zone za postavljanje privremenih objekata u toku turisti6ke rezone, koji neoe ugrotavati 
osnovnu namjenu prostora. 

61 



PROGRAMSKI ZADATAK 
za izradu Izmjena i dopuna DUP-a "Petoviea Zabio" 

C. Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora 

Detaljni urbanistidki plan, shodno zakonskim odredbama, izmedu ostalog mora da saddi: 
urbanistidko-tehnidke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekata, visina 
objekata, najvedi broj spratova, velidina urbanistieke parcele); smjernice i tehnidke uslove 
urbanistidko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za uredenje zelenih i drugih 
povr§ina. Grafidki prilog dokumenta DUP-a mora da saddi gradevinske i regulacione linije sa 
nivelacionim kotama objekata i odgovarajudim prikazima i analitidkim podacima o planiranoj 
izgradnji (orijentacioni horizontalni i vertikalni gabarit). Urbanistidka parcela treba da bude 
prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim parcelama, objektima i 
saobradajnicama, i sa smjernicama za formiranje urbanistidkih parcela. Mjesto i nein 
prikljudenja objekata na saobradajnice, na javni put i komunalne instalacije i kablovske 
distributivne sisteme moraju biti grafidki prikazani u planskom dokumentu. 

D. Nivelacija i regulacija 

Prilikom rjeavanja nivelacije i regulacije treba obezbijediti sve neophodne elemente koji 
obezbjeduju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora, kao i veze sa kontaktnim zonama, a 
takode, treba voditi raduna o konfiguraciji terena i adekvatnom povezivanju nivoa terena. 

E. Saobradaj no rjelenje 

Primarni saobradaj u svemu ostaje kao u vdedem planskom dokumentu. Posebnu painju 
posvetiti rjeenju saobradaja i pristupa novoformiranim parcelama, kao i organizaciji saobradaja u 
mirovanju. 

F. Rje§enje infrastrukture 

Planiranje tehnidke infrastrukture bazirati na moguenostima postojedih mrea i njihovog 
kori§denja za sadraje planirane planskim dokumentom, vodedi raduna o planiranim kapacitetima 
i uslovima zatite 2ivotne sredine. Posebnu pdnju treba posvetiti funkcionalnom rjeenju mree 
hidrotehnidkih instalacija i niskonaponske mree i formiranje infrastrukturnih koridora u 
trasama saobradajnica 	i javnih povr§ina. Planirati propisno dimenzionisane elektro, 
hidrotehnidke i telekomunikacione instalacije, to savremenu fiinkcionalnu mreu u objektima i za 
potrebe ukupnog naseija, u skladu sa propisima. Svu infrastrukturu rjeavati patujudi rjeenja 
planskih dokumenata vieg reda i vodedi raduna o planskim rjeenjima kontaktnih zona (vdedi 
urbanistidki planovi i planski dokumenti dija je izrada u toku), kao i po§tujudi uslove i podatke 
nadlelnih javnih preduzzda. 

G. Pejzaina arhitektura 

Oblikovati ukupan prostor u hortikultumom smislu, dime bi se unaprijedila ambijentalna 
slika naselja. Potrebno je planirati optimalna rjeenja zelenih povr§ina uz oduvanje kvalitetnog 
postojedeg biljnog fonda i njegovo oplemenjivanje. Prilikom planiranja zelenih povr§ina izvr§iti 
podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povr§ine obogatiti biljnim vrstama 
karakteristidnim za predmetno podrudje i lokalne klimatske uslove. Planskim dokumentom 
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takode predvidjeti: uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih 
povr§ina; uskladivanje ukupne povr§ine zelenila sa brojem korisnika prostora; funkcionalno 
zoniranje slobodnih povr§ina; maksimalno oduvanje i uklapanje postojedeg vitalnog i 
funkcionalnog zelenila u nova urbanistidka rje§enja. Posebnu pa2nju posvetiti zelenilu u 
turistidkim zonama i zelenilu u okviru urbanistidkih parcela na kojima je planirana izgradnja 
hotela. 

H. Likovni izraz 

Smjemicama plana potrebno je dati jasne uslove za likovni izraz cjelokupnog naselja i 
arhitektonsko oblikovanje objekata u skladu sa tradicionalnom arhitekturom primorja i ovog podrudja. 
Arhitektonske volumene objekata i boje i materijalizaciju fasada potrebno je pajivo projektovati u 
skladu sa tradicionalnom arhitekturom, sa ciljem postizanja homogene slike naselja 

Materijalizacija objekata mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. 

I. Mjere zatite i uticaj na iivotnu sredinu 

Posebnu pa2nju posvetiti seizmiekim, geomehanidkim i geolo§kim uslovima, kao i zaAtiti 
2ivotne sredine. Poseban dio planskog dokumenta je strate§ka procjena uticaja na 2ivotnu 
sredinu. 

J. Faze realizacije i ocjena troKkova 

Planskim dokumentom je potrebno dati smjernice za realizaciju plana, kao i ekonomsku 
analizu i ocjenu tro§kova sprovodenja plana. 

VII SADRiAJ DOKUMENTACIJE 

Sadrlaj, obim i nivo obrade lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistidkog plana "Petovida 
Zabio" uraditi tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji 
objekata ( "Slubeni list CG", br. 51/08, 40/10, 34/ 1 1, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i 
Pravilnika o bli2em sadri'aju i formi planskog dokumenta , kriterijumima namjene povr§ina, 
elementima urbanistidke regulacije i jedinstvenim grafidkim simbolima ("SI. List CG", broj 24/10 
i 33/14) . 

Obradivad DUP-a je u obavezi da nadleinom organu lokalne uprave koji je nosilac 
pripremnih poslova na izradi i dono§enju DUP-a dostavi na dalji postupak, u skladu sa Zakonom 
o uredenju prostora i izgradnji objekata sljedede faze Detaljnog urbanistidkog plana: a) Nacrt 
DUP-a; b) Predlog DUP-a; c) Detaljni urbanistidki plan. 

Nacrt i Predlog Detaljnog urbanistidkog plana moraju se sastojati iz grafidlog i 
tekstualnog dijela, u svemu kako je navedeno i zakonom predvideno. Sastavni dio plana je i 
Strate§ka procjena uticaja na 2ivotnu sredinu. 

Predlog Detaljnog urbanistidkog plana, obradivad treba da uradi i dostavi nadlenom 
organu na dalji postupak, nakon sprovedenog postupka otklanjanja primjedbi po zavr§enom 
postupku javne rasprave, sa odgovorima na primjedbe korisnika prostora u toku javne rasprave. 
Obradivad je u obavezi da po zavr§etku posla dostavi predmetni planski dokument u analognom 
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obliku i digitalnom obliku kao originalni i zatioeni CD u skladu sa Ugovorom i prema Pravilniku 
o nadinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoiavanja i 6uvanja 
planskog dokumenta („Sl. list CG", br.71/08). 

Obradivad 
Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove 
i zatitu livotne sredine 

Bar, 	2017. Bodine 	 Predsjednik 
dr Zoran Srzentic 
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