Crna Gora
OPSTINA BAR

Predsjednik

Broj: 01- %3
Bar, A5.06. 2017. godine

Na osnovu ¢lana 31, stav 2, a u vezi ¢lana 53 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
¢lana 75 stav 1 tacka 3 Statuta Opstine Bar (»Sl. list CG — opStinski propisi«, broj 06/11),
donosim

ODLUKU

o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Petoviéa Zabio “

Clan 1

Ovom Odlukom pristupa se izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
“Petovica Zabio”, (“Sl. list CG - opétinski propisi”, br. 39/14), u daljem tekstu: Izmjene i
dopune DUP-a.

Clan 2

Granice zahvata Izmjene i dopune DUP-a odredene su granicama vaZeceg Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Petovic¢a Zabio”, (“Sl. list CG - opstinski propisi”, br. 39/14), koje su date
u digitalnom obliku i u grafickom prilogu koji je sastavni dio ove odluke. Granica je utvrdena
digitalno i zahvata povrinu od cca 51,41ha.

[zmjenama i dopunama DUP-a preispitace se cjelokupan prostor vaZeeg planskog
dokumenta radi iznalaZenja boljeg urbanisti¢kog rjeSenja, posebno u dijelu parcelacije, kao i
otklanjanja odredenih nepravilnosti koje su konstatovane tokom sprovodenja plana, a koje
utiCu na funkcionalnu primjenu plana.

Clan 3

Finansijska sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna DUP-a obezbijedice se iz
budZeta Op3tine Bar. U finansiranju izrade plana mogu uéestvovati i zainteresovani korisnici
prostora.

Clan 4
[zmjene i dopune DUP-a donose se za period vaZzenja do dono3enja novog planskog
dokumenta, odnosno ponovne izmjene istog.
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Clan 5
Izrada Izmjena i dopuna DUP-a, ne racunajuci vrijeme potrebno za pribavljanje
propisanih misljenja i saglasnosti, uradice se u roku od 150 dana, i to:
- pripremni poslovi na izradi plana - 30 dana;
- izrada Nacrta plana - 60 dana;
- javna rasprava - 30 dana;
- izrada Predloga plana - 30 dana.

Clan 6
Osnovne smjernice za izradu Izmjena i dopuna DUP-a iz planskih dokumenata $irih
teritorijalnih cjelina sadrzane su u Programskom zadatku koji je sastavni dio ove Odluke.

Clan 7
Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju Izmjena i dopuna DUP-a je
Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine. U
pripremnim poslovima udestvuje i Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investicije OpStine Bar.

Clan 8
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sluzbenom listu CG«
- opétinski propisi. Odluka ¢e biti objavljena i u jednom dnevnom Stampanom mediju koji se
distribuira na teritoriji Crne Gore, kao i na veb sajtu opstine Bar www.bar.me.
Sastavni dio Odluke je Programski zadatak , graficki prilog sa granicom zahvata plana i
Odluka o pristupanju izradi strateske procjene uticaja na zivotnu sredinu.
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Obrazlozenje

Pravni osnov za dono3enje Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Petovi¢a Zabio™, (“SL. list CG - opétinski propisi”, br. 39/14) sadrzan je u ¢lanu 31 stav
2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kojim je propisano: "Izradi planskog dokumenta pristupa
se na osnovu odluke koju donosi izvrini organ lokalne samouprave”, odnosno Predsjednik
opétine Bar , a ovo ovla$éenje je propisano i ¢lanom 75 stav 1 tacka 3 Statuta OpStine Bar.
Programom uredenja prostora Opstine Bar za 2016. i 2017. godinu predvideno je pristupanje
izradi novih ili izmjena i dopuna postojecih planova, ukoliko se iskaZe potreba ili javni interes.

Clanom 53 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata odredeno je da se izmjene i
dopune planskog dokumenta vrSe na nacin i po postupku koji je ovim zakonom propisan za
izradu i dono3enje planskog dokumenta.

Odlukom se predvida izrada Izmjena i dopuna DUP-a, odreden je obuhvat koji ¢e biti
tretiran, odreden je nalin finansiranja izrade, vrijeme za koje se Izmjene i dopune DUP-a
donose, kao i rokovi izrade istih. Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak koji definiSe
osnovne smjernice za izradu predmetnog planskog dokumenta i Odluka o pristupanju izradi
strateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu istog.

Cilj izrade Izmjena i dopuna DUP-a je preispitivanje racionalnosti i odrZivosti
odredenih rjeSenja i otklanjanje barijera za realizaciju urbanistickih rjeSenja iz postojeceg
planskog dokumenta, koje su konstatovane tokom realizacije plana, a koje se odnose na
prisustvo problema imovinsko — pravne prirode vezano za parcelaciju i formiranje
urbanisti¢kih parcela, zbog kojih nije moguca realizacija DUP-a u zadovoljavaju¢em obimu.

Radi sprovodenja postupka izrade i donoSenja planskog dokumenta, saglasno
odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, predlazemo Predsjedniku Opstine
da donese Odluku o izradi Izmjena i dopuna DUP-a “Petovi¢a Zabio™.

Obradivac

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i
zaStitu Zivotne sredine
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PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu Izmjena i dopuna DUP-a “Petovic¢a Zabio™

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana "Petovi¢a Zabio" sadrzan je u ¢lanu 31 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("SI. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14 ) i
Clanu 75 stav | tacka 3 Statuta opstine Bar ("SI. list CG - opStinski propisi", broj 06/11).

Programom uredenja prostora Opstine Bar za 2016. i 2017. godinu predvideno je
pristupanje izradi novih ili izmjena i dopuna postojec¢ih planova ukoliko se iskaze potreba ili
javni interes.

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana " Petovi¢a Zabio".

IT OBUHVAT I GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA

DUP “Petovi¢a Zabio” zahvata dio podrucja katastarske opstine Kunje, od granice PPPPN
za morsko dobro Crne Gore, do i zaklju¢no sa juznom stranom brda MoZurica iznad magistralnog
puta M2.4 Bar-Ulcinj (potesi Golina, Petovi¢a Zabio, Novi Zabio i Mozurica), i od granice sa
DUP-om “Pecurice — turisticki kompleks™ do granice sa Op3tinom Ulcinj.

Granica zahvata definisana je Odlukom o izradi i Programskim zadatkom kao sastavnim
dijelom Odluke.

Prikaz granice dat je u grafickom prilogu Programskog zadatka. Granica je utvrdena
digitalno i zahvata povrsinuod 51 ha41 a (514100 m?).

111 POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podru¢je DUP- a “Petovica Zabio™ za koji se izraduju izmjene i dopune, nalazi se u zoni
zahvata Generalnog urbanistiCkog plana Opstine Bar (»Sl. list CG« - opStinski propisi, br.
08/07), tako da sve elemente definisane istim treba poStovati kao osnove buduceg rjesenja.

IV CILJ IZRADE IZMJENA I DOPUNA PLANA

Izradi izmjena i dopuna planskog dokumenta pristupa se radi preispitivanja cjelokupnog
prostora obuhvacenog vaze¢im planskim dokumentom i iznalaZenja boljeg urbanistickog
rjeSenja, i otklanjanje barijera za realizaciju urbanistitkih rjeenja iz postojeéeg planskog
dokumenta, koje su konstatovane tokom realizacije plana, a koje se odnose na prisustvo problema
imovinsko — pravne prirode vezano za parcelaciju i formiranje urbanistickih parcela, zbog kojih
nije moguca realizacija DUP-a u zadovoljavajuéem obimu. Takode, cilj izrade izmjena i dopuna
ovog planskog dokumenta je urbana rekonstrukcija i sanacija prostora, koji je veéim dijelom
izgraden.

Na ovaj naCin ¢e se stvoriti uslovi za bolju valorizaciju prostora, njegovih stvarnih
potencijala, prirodnih resursa i zateCene namjene, ¢ime e dobiti realni kapaciteti koji ne
narusavaju sklad izgradenog i prirodnog okruZenja. Izmjenama i dopunama planskog dokumenta
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treba rijeSiti pitanje adekvatnog korid¢enja prostora za razvoj mjeSovite namjene ( objekti
stanovanja , turizma i ugostiteljstva, komercijalnih djelatnosti kao $to su trgovina, usluge i
servisi, parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika prostora), turizma, sporta i rekreacije, javnih
povrsina i urbanog zelenila i saobracajnih povrsina.

Kvalitetno infrastrukturno opremanje prostora podrazumjeva formiranje infrastrukturnih

koridora po pravilu u trasama planiranih saobracajnica.

V METODOLOGIJA

a)
b)
c)

d)
e)

g)

h)

U postupku izrade izmjena i dopuna plana treba obezbijediti sljedeéi planerski pristup:
Sagledavanje ulaznih podataka iz GUP-a Bara

Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

PoStovati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", br. 51/08,
40/10, 34/11,40/11,47/11, 35/13,39/13 1 33/14)

Analiza zate¢enog tj.postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi)

Formiranje infrastrukturnih koridora u trasama saobracajnica i javnih povrSina, kako bi se
urbanisticke parcele u pojedinim zonama mogle privjesti namjeni i kako bi se smanjili
troSkovi eksproprijacije zemljista,

Sagledavanje mogucnosti za optimalno formiranje i privodenje namjeni urbanistickih parcela
i optimizacija sadrzaja u okviru urbanisti¢ke parcele ( kapacitet objekta / parkiranje /
zelenilo), uz smjernice za formiranje urbanisti¢kih parcela i izgradnju na dijelu urbanisti¢ke
parcele,

Sagledavanje mogucénosti za kvalitetno rjeSavanje kolskog i pjelatkog saobracaja, sa
posebnim osvrtom na rjeSavanje prostora za parkiranje ( po pravili u okviru sopstvene
urbanisticke parcele)

Sagledavanje mogucnosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjera vlasnika i korisnika
zemljiSta u odnosu na opredjeljenja planskih dokumenata viSeg reda i potencijale i
ograni¢enja konkretnog podrudja i zone

Ukoliko Uprava za zastitu kulturnih dobara ocijeni da je potrebna izrada Studije zastite
kulturnih dobara ( ako postoje na podru¢ju plana), obradivaé¢ plana treba da obezbjedi i njenu
izradu.

VI PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuéi pri stvaranju tj. odabiru prostornog

modela daju se kroz:

A. Granice plana i parcelaciju

B. Sadrzaj u prostoru i namjenu

C. UrbanistCko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora
D. Nivelaciona i regulaciona rjesenja

E. Saobracajno rjesenje

F. Rjesenje infrastrukture

G. Pejzaznu arhitekturu

H. Likovni izraz

[. Mjere zaStite i uticaj na Zivotnu sredinu

J. Faze realizacije i ocjenu troskova,
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u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

A. Granice planskog dokumenta i parcelacija

Grafi¢ki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti dat na azurnom katastarsko - geodetskom
planu sa jasno definisanim granicama parcela, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim
granicama pripadnosti zemljiSta saobraéajnicama. Potrebno je precizno definisati granice
urbanistickih parcela. Graficki prilog parcelacije mora sadrzati tjemena planiranih saobracajnica,
podatke o parcelama kao i ostale analiticke podatke neophodne za prenoSenje planskog
dokumenta na teren i kasniju realizaciju.

Prilikom izrade izmjena i dopuna potrebno je zadrzati osnovni koncept plana i postojece
zoniranja plana i oznake parcela ( zone, podzone, blokovi i numeraciju urbanistickih parcela) i
izvrditi samo neophodne korekcije u dijelu parcelacije po zahtjevima korisnika prostora , za koje
je ocijenjeno da su opravdane.

B. Sadrzaj u prostoru i namjena

Predmetni prostor je u GUP-u op3tine Bar namjenjen za mjeSovitu namjenu ( objekti stanovanja ,
turizma i ugostiteljstva, komercijalnih djelatnosti kao $to su trgovina, usluge i servisi, parkinzi i garaZe
za smjestaj vozila korisnika prostora, turizam, sport i rekreaciju, javne povrsine i urbano zelenilo i
saobracajne povrsine), sa ciljem visokokvalitetne valorizacije gradevinskog zemljiSta u zahvatu.

Prostor DUP-a za koji se rade izmjene i dopune karakteriSe veliki stepen izgradenosti,
neravnomjerni gabariti objekata, bez minimuma neophodnih povr§ina za parkiranje, kao i
rekreativnih i zelenih povrSina, nedostatak javnih sadrZaja, kao i nezadovoljavajuca opremljenost
ukupnom infrastrukturom. Potrebno je stvoriti povoljne uslove za uslove stanovanja planiranjem
odgovarajucih objekata drustvenog standarda i komunalne infrastrukture. Posebno je potrebno
sagledati potrebu formiranja infrastrukturnih koridora i izmjeStanje infrastrukture sa urbanisti¢kih
parcela.

Porodi¢no stanovanje — male gustine

U okviru porodi¢nog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i
ol:ijekata u prekinutom nizu. Optimalna veli¢ina urbanistickih parcela, odnosno lokacija je 300 — 600
m® povrsine, a Sirina uli¢nog fronta 10 — 20 m. PreteZna spratnost objekata je 4 (Cetiri) nadzemne etaZe.
Indeks zauzetosti zemljiSta iznosi 30 — 50%, a za objekte u nizu i do 75%. Indeks izgradenosti iznosi
0,5 — 1,5. ReZim sanacije bespravno sagradenih naselja (zona) utvrdivace se lokalnim planskim
dokumentom, pri ¢emu ¢e se pravila regulacije i parcelacije prilagodavati zatetenom stanju uz
nastojanje da se pravila Generalnog urbanisti¢kog plana u najvecoj mjeri zadovolje. Neprekinuti nizovi
se planiraju prema posebnim uslovima (prilagodena Sirina i veli¢ina parcele projektu zgrada). Ukoliko
Je parcela, odnosno lokacija ve¢a od maksimalno predvidene za odredeni nacin izgradnje, pokazatelji
se iskazuju u odnosu na najvecu datu u rasponu.

Viseporodi¢no stanovanje — srednje gustine

U okviru viseporoditnog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja slobodnostojeéih,
objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu. Optimalna veli¢ina urbanisti¢kih parcela, odnosno
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lokacija je najmanje 400 m’ povrsine, a Sirina uliénog fronta oko 20 m. Maksimalna spratnost objekata
je 7 (sedam) nadzemnih etaza. Indeks zauzetosti zemlji$ta iznosi 40 — 75%. Indeks izgradenosti iznosi
1-2,5.

Poslovanje

Prostori za poslovne djelatnosti gradi¢e se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima
sekundamih i tercijarmnih drumskih saobracajnica, kao i u radnim zonama i podru¢jima stanovanja. U
gradskim centrima poslovanje e se razvijati prema selektivnim Kriterijumima za izbor djelatnosti (bez
potreba za ve¢im skladidtima, ograni¢enim uslovima transporta i dr.), prema pravilima regulacije koja
se utvrduju u ovoj namjeni. U podru¢jima centralnih funkcija moguce je i stanovanje u funkciji tih
djelatnosti. Razvoj razli¢itih djelatnosti u zonama stanovanja mogu¢ je uz postovanje ekolo3kih i
sanitarnih Kriterijuma.

Obijekti u centrima

Objekti koji se grade u centru mogu biti poslovni, poslovno-stambeni ili stambeni. Indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti se odreduju na nivou urbanisti¢ke parcele, odnosno lokacije i na nivou
homogenih cjelina u odredenim djelovima centra. Po pravilu se kreu do 75%, odnosno 4,2. Pri
izgradnji novih objekata u centru mora biti istovremeno obezbjeden pripadajuéi parking—prostor (po
pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce djelatnosti. Oblikovanje objekata je
jedan od najvaznijih uslova za izgradnju objekata u centrima. Zelenilo ¢e se razvijati u skladu sa
raspoloZivim prostornim mogucnostima sa akcentom na uli¢nim koridorima. Sadrzaji centara ¢e se
prostorno i oblikovno ukomponovati sa zelenilom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog,
tako i estetskog elementa u prostoru. Na prostorima novih centara treba potencirati uredenje manjih
trgova, pjaceta i slobodnih blokovskih povrsina.

Turisticki kompleksi i turisti¢ko stanovanje

Urbanisticki parametri turistickih kompleksa i turistickog stanovanja se utvrduju prema pravilima
i pokazateljima za stambenu izgradnju na podru¢ju male, srednje ili velike gustine stanovanja, a u
zavisnosti od kategorije usluga koje treba da se u tim objektima obezbijede.

Turisticki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po pravilu na
neizgradenom ili djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemljistu sa ciljem visokokvalitetne
valorizacije gradevinskog zemljista u zahvatu.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruZanje turistitkih usluga
ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sli¢no) ili objekte koji se povremeno koriste za ove namjene
(odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no). Turistitko stanovanje po pravilu obuhvata izgradeno
gradevinsko zemljite .

Javne povrSine

Saobracajni i drugi infrastrukturni koridori, uslovi (irine, nagibi i dr.) utvrduju se, zavisno od
znacaja saobracajnice, u skladu sa normativima i planskim rjeSenjima. Poseban zna¢aj imaju ulice u
zaStiCenim zonama grada, sve ulice na kojima se razvijaju opStegradski i specijalizovani centri, kao i

Benzinske pumpe se mogu planirati u koridorima saobracajnica u kojima se ne mijenja regulacija
ili na prostorima preduzeca u cilju obavljanja djelatnosti, uz postovanje saobracajnih i propisa koji
reguliSu bezbjednost njihovog koris¢enja i sprje¢avanje ugroZavanja Zivotne sredine.
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Javni parkinzi se obrazuju ili u profilu saobracajnica ili na posebnim povrSinama koje iziskuju
specifitno uredivanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu i dimenzionidu se prvenstveno za korisnike
javnih sadrZaja, prema normativima za odredene vrste objekata. Lokalnim planskim dokumentom se
utvrduje razmjestaj javnih garaZa, ¢ija je realizacija obavezna zbog funkcionisanja pojedinih djelova
grada. Parkiranje i garaZiranje putni¢kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduje se, po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji izvan javnih povrSina i realizuje istovremeno sa osnovnim
sadrzajima na parceli, odnosno lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak
je broju stambenih i poslovnih jedinica.

Potrebe za parkiranjem utvrdene su za centralne aktivnosti, dok su za ostale oblike koris¢enja
prostora predloZene normativne vrednosti:

1-1.2 PM/ | stambena jedinica

10 PM /1000 m?

0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom

20 - 40 PM/ 1000 m? korisne povriine

20 - 30 PM/ 1000 m* korisne povrsine

50 PM/ 100 soba

25 - 30 PM/ 1000 m? korisne povriine

0,30 PM/gledaocu

25 PM/ 1000 m? korisne povrine

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u profilima ulica ili u samostalnim koridorima, prema
standardima propisanim za odredeni vid infrastrukture i uz mjere zastite koje iziskuje svaki od njih. Na
prostoru obuhvacenom zadtitnim infrastrukturnim pojasom nije dozvoljeno graditi objekte ili vrSiti
radove suprotno svrsi zbog koje je uspostavljen zastitni pojas.

Komunalni objekti i povr§ine

Realizacija komunalnih objekata i povrSina (ukoliko je potrebno: izvoridta, prerada vode,
preciS¢avanje otpadnih voda, deponija, trafostanice, toplane, mjerno-regulacione stanice i drugo),
odvija se na osnovu lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom prema
programima javnih komunalnih preduzeca uz prethodnu izradu analiza uticaja i postovanje svih
utvrdenih mjera zaStite. Planom je potrebno odrediti lokacije za komunalne objekte i povrSine (mjesta i
uslove za postavljanje posuda za odlaganje komunalnog otpada, trafostanice, a u slucaju potrebe i
izvoriSta, prerada vode, pre¢iS¢avanje otpadnih voda, deponija, toplane, mjerno-regulacione stanice,
pijace i drugo), rekreativne i druge povrSine unutar namjena stanovanja, centara i drugih, kao i
smjernice za zone za postavljanje privremenih objekata u toku turisti¢ke sezone, koji neée ugrozavati
0snovnu namjenu prostora.
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C. Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Detaljni urbanisti¢ki plan, shodno zakonskim odredbama, izmedu ostalog mora da sadrzi:
urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekata, visina
objekata, najve¢i broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele); smjernice i tehnitke uslove
urbanisti¢ko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za uredenje zelenih i drugih
povrsina. Graficki prilog dokumenta DUP-a mora da sadrzi gradevinske i regulacione linije sa
nivelacionim kotama objekata i odgovaraju¢im prikazima i analitickim podacima o planiranoj
izgradnji (orijentacioni horizontalni i vertikalni gabarit). Urbanisticka parcela treba da bude
prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim parcelama, objektima i
saobrac¢ajnicama, i sa smjernicama za formiranje urbanistiCkih parcela. Mjesto i nacin
prikljuenja objekata na saobracajnice, na javni put i komunalne instalacije i kablovske
distributivne sisteme moraju biti grafi¢ki prikazani u planskom dokumentu.

D. Nivelacija i regulacija

Prilikom rjeSavanja nivelacije i regulacije treba obezbijediti sve neophodne elemente koji
obezbjeduju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora, kao i veze sa kontaktnim zonama, a
takode, treba voditi ratuna o konfiguraciji terena i adekvatnom povezivanju nivoa terena.

E. Saobracajno rjeSenje

Primarni saobracaj u svemu ostaje kao u vaze¢em planskom dokumentu. Posebnu paznju
posvetiti rjeSenju saobracaja i pristupa novoformiranim parcelama, kao i organizaciji saobracaja u
mirovanju.

F. RjeSenje infrastrukture

Planiranje tehni¢ke infrastrukture bazirati na moguénostima postojecih mreza i njihovog
kori3¢enja za sadrzaje planirane planskim dokumentom, vodeci ratuna o planiranim kapacitetima
i uslovima zastite Zivotne sredine. Posebnu paznju treba posvetiti funkcionalnom rjeSenju mreze
hidrotehnickih instalacija i niskonaponske mreze i formiranje infrastrukturnih koridora u
trasama saobraajnica i javnih povrSina. Planirati propisno dimenzionisane elektro,
hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za
potrebe ukupnog naselja, u skladu sa propisima. Svu infrastrukturu rjeSavati postujuéi rjeSenja
planskih dokumenata viSeg reda i vodeci ratuna o planskim rjeSenjima kontaktnih zona (vazeci
urbanisticki planovi i planski dokumenti ¢ija je izrada u toku), kao i postujuéi uslove i podatke
nadleznih javnih preduzeca.

G. Pejzazna arhitektura

Oblikovati ukupan prostor u hortikultumom smislu, ¢ime bi se unaprijedila ambijentalna
slika naselja. Potrebno je planirati optimalna rjeSenja zelenih povriina uz ouvanje kvalitetnog
postojeceg biljnog fonda i njegovo oplemenjivanje. Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrsiti
podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povrSine obogatiti biljnim vrstama
karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne klimatske uslove. Planskim dokumentom
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takode predvidjeti: uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina; uskladivanje ukupne povrSine zelenila sa brojem korisnika prostora; funkcionalno
zoniranje slobodnih povrSina; maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeeg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjeSenja. Posebnu paznju posvetiti zelenilu u
turistickim zonama i zelenilu u okviru urbanistickih parcela na kojima je planirana izgradnja
hotela.

H. Likovni izraz

Smjernicama plana potrebno je dati jasne uslove za likovni izraz cjelokupnog naselja i
arhitektonsko oblikovanje objekata u skladu sa tradicionalnom arhitekturom primorja i ovog podrucja.
Arhitektonske volumene objekata i boje i materijalizaciju fasada potrebno je pazljivo projektovati u
skladu sa tradicionalnom arhitekturom, sa ciljem postizanja homogene slike naselja .

Materijalizacija objekata mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

I. Mjere zaStite i uticaj na Zivotnu sredinu

Posebnu paznju posvetiti seizmickim, geomehani¢kim i geolo$kim uslovima, kao i zastiti
zivotne sredine. Poseban dio planskog dokumenta je strateSka procjena uticaja na Zivotnu
sredinu.

J. Faze realizacije i ocjena troSkova

Planskim dokumentom je potrebno dati smjernice za realizaciju plana, kao i ekonomsku
analizu i ocjenu troSkova sprovodenja plana.

VII SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Sadrzaj, obim i nivo obrade Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Petoviéa
Zabio" uraditi tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( "Sluzbeni list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta , kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SI. List CG", broj 24/10
i 33/14).

Obradiva¢ DUP-a je u obavezi da nadleznom organu lokalne uprave koji je nosilac
pripremnih poslova na izradi i donoSenju DUP-a dostavi na dalji postupak, u skladu sa Zakonom
o uredenju prostora i izgradnji objekata sljedece faze Detaljnog urbanisti¢kog plana: a) Nacrt
DUP-a; b) Predlog DUP-a; c¢) Detaljni urbanisticki plan.

Nacrt i Predlog Detaljnog urbanistickog plana moraju se sastojati iz grafickog i
tekstualnog dijela, u svemu kako je navedeno i zakonom predvideno. Sastavni dio plana je i
StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Predlog Detaljnog urbanistickog plana, obradiva¢ treba da wuradi i dostavi nadleznom
organu na dalji postupak, nakon sprovedenog postupka otklanjanja primjedbi po zavrSenom
postupku javne rasprave, sa odgovorima na primjedbe korisnika prostora u toku javne rasprave.
Obradivac je u obavezi da po zavrSetku posla dostavi predmetni planski dokument u analognom

8]




PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu Izmjena i dopuna DUP-a “Petovi¢a Zabio™

obliku i digitalnom obliku kao originalni i zasti¢eni CD u skladu sa Ugovorom i prema Pravilniku
o nadinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoZavanja i Cuvanja
planskog dokumenta (,,SI. list CG*, br.71/08).

Obradivac
Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Bar, 2017. godine Predsjednik
dr Zoran Srzenti¢
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