VCrnaGora
OPSTINA BAR

Predsjednik

Broj: 01- 1207
Bar, 26.04.2017. godine

Na osnovwlana 31, stav 2, a u vediana 53 Zakona o udenju prostora i izgradnji
objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 51/08, 40/10/134 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
¢lana 75 stav 1 tka 3 Statuta OpStine Bar (»Sl. list CG — opStinskipisi«, broj 06/11),
donosim

ODLUKU

o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona Goran*

Clan 1
Ovom Odlukom pristupa se izradi Detaljnog urbtgk®g plana “Industrijska zona
Goran”, u daljem tekstu: DUP-a.
Clan 2
Granice zahvata DUP-a odene su Generalnim urbantdtim planom Bara (“Sl. list
CG - opstinski propisi”, br. 08/07), koje su datdigitalnom obliku i u gratikom prilogu koji
je sastavni dio ove odluk&ranica je utwtena digitalno i zahvata povrSinu od cca 22ha
dijelu katastarske opstine Zaljevo. Namjena prasg@industrija i urbano zelenilo.

Clan 3
Finansijska sredstva potrebna za izradu DUP-alujeelte se iz budzeta OpStine Bar.
U finansiranju izrade plana moguaastvovati i zainteresovani korisnici prostora.

Clan 4
DUP se donosi za period vazenja do donoSenja nplatgkog dokumenta, odnosno
izmjene istog.

Clan 5
Izrada DUP-a, ne anajwi vrijeme potrebno za pribavljanje propisanih nagjp i
saglasnosti, uraéke se u roku od 120 dana, i to:
- pripremni poslovi na izradi plana - 30 dana;
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- izrada Nacrta plana - 30 dana;
- javna rasprava - 30 dana;
- izrada Predloga plana - 30 dana.

Clan 6
Osnovne smjernice za izradu DUP-a iz planskih doduata Sirih teritorijalnih cjelina
sadrZzane su u Programskom zadatku koji je sasthwmive Odluke.

Clan 7
Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenjuMda je Sekretarijat za utenje
prostora, komunalno stambene poslove i zaStitutdevsredine. U pripremnim poslovima
ucestvuje i Sekretarijat za imovinu, zastupanje esticije OpStine Bar.

Clan 8
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dandjmajaja u »Sluzbenom listu CG«
- opstinski propisi. Odluk&e biti objavljena i u jednom dnevnom Stampanom joekbji se
distribuira na teritoriji Crne Gore, kao i na vedjts opstine Bar www.bar.me.
Sastavni dio Odluke je Programski zadatak , gkafirilog sa granicom zahvata plana i
Odluka o pristupanju izradi strateSke procjeneajdica zivotnu sredinu.

PREDSJEDNIK
dr Zoran Srzenti¢
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Obrazlozenje

Pravni osnov za donoSenje Odluke o izradi Detgljmdanisitkog plana “Industrijska
zona Goran”, sadrzan je dlanu 31 stav 2 Zakona o denju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13/18), kojim je
propisano:

"Izradi planskog dokumenta pristupa se na osnoMukedkoju donosi izvrSni organ
lokalne samouprave.

Odluka o izradi planskog dokumenta donosi se udskisa Programom iZlana 16
ovog zakona.”

Ovo ovlagenje je propisano klanom 75 stav 1 tka 3 Statuta OpStine Bar.
Programom urdenja prostora OpStine Bar za 2016. godinu prisho je pristupanje izradi
DUP-a ,,Goran“.

Odlukom se predda izrada DUP-a, odden je obuhvat kojce biti tretiran,
odreien je ndin finansiranja izrade, vrijeme za koje se DUP donkao i rokovi izrade istog.
Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak HejiniSe osnovne smijernice za izradu
predmetnog planskog dokumenta i Odluka o pristupajadi strateSke procjene uticaja na
Zivotnu sredinu istog.

Cilj izrade DUP-a je stvaranje preduslova za @tdnje prostora namjeni planiranoj
GUP-om Bara, odnosno stvaranje mégusti korisnicima navedenog prostora za izgradnju
objekata sa namjenom industrija.

Radi sprovdenja postupka izrade i donoSenja planskog dokumeséglasno
odredbama Zakona o denju prostora i izgradnji objekata, predlazemo Bjemthiku OpStine
da donese Odluku o izradi DUP-a “Industrijska zQuaan”.

Obradivaé

Sekretarijat za udenje prostora, komunalno stambene poslove i
zastitu zivosredine
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PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu Detaljnog urbanistickog plana "Industrijska zona Goran"
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f)

9)

I  PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatkaradui Detaljnog urbanigiiog plana
"Industrijska zona Goran" sadrZzan je&lanu 31 Zakona o udenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.
list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/15/18, 39/13 i 33/14 )dlanu 75 stav 1 tka 3 Statuta
opstine Bar ("Sl. list CG - opstinski propisi”, pa6/11).

Programom urdenja prostora OpStine Bar za 2016. godinu pdsho jepristupanje izradi
DUP-a ,Goran“, odnosno izradi novih ili izmjena i dopuna postoj&ih planova ukoliko se iskaze
potreba ili javni interes.

Programski zadatak je sastavni dio Odlukezradi Detaljnog urbanistkog plana
"Industrijska zona Goran".

I OBUHVAT | GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA
DUP “Industrijska zona Goran” zahvata pagewrtate Goran sa vezom na magistralni put

M2.4. Prostor se nalazu u zahvatu granica KO Zaljev

Granica zahvata plana definisana je Odlukom o izraBrogramskim zadatkom kao
sastavnim dijelom Odluke.

Prikaz granice dat je u gréifiom prilogu Programskog zadatka. Granica jeddna
digitalno i zahvata povrSinu od cca 22 ha. Koeagranice plana utvrég se tokom izrade
DUP-a.

Il POSTOJE CA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podri&je DUP-a “Industrijska zona Goran” nalazi se wizeahvata Generalnog
urbanistékog plana Opstine Bar (»Sl. list CG« - opStinstogisi, br. 08/07), tako da sve
elemente, definisane istim, treba postovati ka@esibudideg rjeSenja.

U kontakt zoni plana je PPPPN za morsko dobro Coee, kao i DUP “Polje —
Zaljevo”

IV CILJ IZRADE PLANA

Izradi planskog dokumenta pristupa se radi @®ma prostora namjeni planiranoj
GUP-om Bara. Na ovaj de ¢e se stvoriti uslovi za valorizaciju prostora, meii
potencijala, prirodnih resursa i planirane namjefime ¢e dobiti realni kapaciteti koji ne
naruSavaju sklad izgdanog i prirodnog okruzenja. lzradom planskog doémota treba rijesiti
pitanje adekvatnog kokgénja prostora za razvoj industrije sa urbanim zkleam kao i
kvalitetno infrastrukturno opremanje prostora fwemjem infrastrukturnih koridora.

V METODOLOGIJA

U postupku izrade plana treba obezbijediti siigg@éanerski pristup:

Sagledavanje ulaznih podataka iz GUP-a Bara

Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostobinuto

Postovati odredbe Zakona o deaju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RC®¥, 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14)

Analiza zatéenog tj.postojéeg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi)

Sagledavanje mogunosti za formiranje infrastrukturnih koridora u dsma saobtajnica i
javnih povrsina, kako bi se urbants® parcele u pojedinim zonama mogle privjesti namje
kako bi se smanijili troSkovi eksproprijacije ze St

Sagledavanje mogunosti za optimalno rjeSenje i pridenje namjeni urbaniskih parcela sa
namjenom industrija, odnosno stvaranje uslova geadnju industrijskih objekata u skladu sa
vazeim propisima za izgradnju ove vrste objekata imptacija sadrZzaja u okviru urbanidte
parcele ( kapacitet objekta / parkiranje / zelehilo

Sagledavanje mogunosti za kvalitetno rjeSavanje kolskog i pjg&sg saobréaja, sa posebnim
osvrtom na rjeSavanje prostora za parkiranje votilparking prostori, etazne garaze)
Sagledavanje mogunosti formiranja industrijske zone sa posebnim toser na urdenje
prostora u pogledu restrikcije privremenih i pamib objekata
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h) Sagledavanje mogunosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjeranilkea i korisnika zemljiSta
u odnosu na opredjelienja planskih dokumenata vigsta i potencijale i ogratenja
konkretnog podrgja i zone.

VI PROSTORNI MODEL
Elementi Programskog zadatka koji su obavedyjti stvaranju tj. odabiru prostornog
modela daju se kroz:
. Granice plana i parcelaciju
. Sadrzaj u prostoru i namjenu
. Urbanistko-tehnike uslove za izgradnju objekata i de@je prostora
. Nivelaciona i regulaciona rieSenja
. Saobréajno rjesenje
. RjeSenje infrastrukture
. PejzaZznu arhitekturu
. Likovni izraz
I. Mjere zastite i uticaj na zivotnu sredinu
J. Faze realizacije i ocjenu troskova,
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formainskog dokumenta, kriterjjumima namjene
povrSina, elementima urbaniste regulacije i jedinstvenim gr&kim simbolima.

ITOMMmMOO®>

A. Granice planskog dokumenta i parcelacija

Graficki prikaz urbanistikih parcela mora biti dat na azurnom Kkatastarsko -
geodetskom planu sa jasno definisanim granicam&efegar odnosom prema susjednim
parcelama i jasno definisanim sadfajaicama. Potrebno je precizno definisati granice
urbanistékih parcela, odnosno dati smjenice za formiranjbaunisttkih parcela. Gradki
prilog parcelacije mora sadrzati tiemena planirasabbréajnica, podatke o parcelama kao i
ostale analitke podatke neophodne za prenoSenje planskog dokanmanteren i kasniju
realizaciju.

B. Sadrzaj u prostoru i namjena
Predmetni prostor je GUP-om Bara namjenjen zaistrgu i urbano zelenilo sa ciliem
visokokvalitetne valorizacije gdavinskog zemljiSta u zahvatu.

Prostor za koji se radi plan karakteriSe djetimai izgraienost, kao i nezadovoljavagu
opremljenost ukupnom infrastrukturom. Posebno tresegledati potrebu formiranja
infrastrukturnih koridora, kao i analizu i funkc@&no urelenje pristupnog puta i formiranje
zone urbanog zelenila.

Prilikom izrade plana potrebno je u kongalpha uklopiti zahtjeve korisnika prostora, za
koje je ocijenjeno da su opravdani.

Privredne djelatnosti
Cilijevi prostorno-urbanistkog razvoja industrijie = GUP-om Bara su definisaraok
zapainjanje novih proizvodnih programa u skladu saSmitn uslovima, osnivanjem malih i
srednjih preduz& i priviatenjem direktnih stranih ulaganja, uz primjenu egfop principa
industrijske politike na lokalnom nivou i patanje racionalnosti i efikasnosti, nha osnovu
potpunijeg korienja resursa i stvorenih lokacionih uslova.

PovrSine za industriju
Ove povrSine sluze isklfivo za smjeStaj privrednin preduze pretezno onih koja nijesu
dozvoljena u drugim podéima. Dopusteni su: privredni - industrijski objekji svojom
djelatnogu ne ugrozavaju zivotnu sredinu, skladiSta, otvarstovariSta i javna preduze
benzinske pumpe, kao i zelene povrSine u funkagirednih sadrzaja i zastitnog zelenila.
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Pri tome neophodno je uvaziti posicgezakonska rjeSenja, odnosno obaveze izrade etabora
procjene uticaja objekata na zivotnu sredinu. Uj@ami ne bi trebalo planirati energetski
prezahtjevne programe, kao ni pogone sémwe potroSnjom vode, znatnijim generisanjem
transporta, buke i gino.

U odnosu na namjenu, potrebno je planirati sledebanistike parametre:

Indeks zauzetosti max 0,4

Indeks izgrdenosti max 1,2

Maksimalna spratnost objekata do 4 nadzemne etazayvisnosti od primjenjenih indeksa
zauzetosti i izgrdenosti. Uobiajena spratnost proizvodnih i servisnih objekatavigoko
prizemlje sacistom visinom od 4 do 6 m. Zavisno od tehnologiogu se graditi i spratni
objekti prema datim kriterijumima.

Saobrg@ajne povrSine

Saobréajni i drugi infrastrukturni koridori, uslovi (Sime, nagibi i dr.) utwtuju se, zavisno od
zn&aja saobréajnice, u skladu sa normativima i planskim rjeSeaji Poseban ztaj ima
saobréajnica koja povezuje lokaciju sa magistralnim putéenzinske pumpe, ukoliko je
potrebno, se mogu planirati u koridorima saébpaica u kojima se ne mijenja regulacija ili na
prostorima preduza u cilju obavljanja djelatnosti, uz poStovanje lsafajnih i propisa koji
reguliSu bezbjednost njihovog kai&hja i sprigéavanje ugroZavanja zZivotne sredine.
Parkiranje i garaziranje putiiih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obgxtuje se, po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji izvan javipibvrSina i realizuje istovremeno sa osnovnim
sadrzajima na parceli, odnosno lokaciji, po krjteriu 10 parking mjesta /1000 m2 povrSine
objekta.

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u profiina ulica ili u samostalnim koridorima, prema
standardima propisanim za odeai vid infrastrukture i uz mjere zastite koje kaige svaki od
njih. Na prostoru obuh¥anom zastitnim infrastrukturnim pojasom nije doenb graditi
objekte ili vrSiti radove suprotno svrsi zbog k@eauspostavljen zastitni pojas.

Infrastrukturni objekti, komunalni objekti i povr@

Planiranu lokaciju bi u narednom periodu trebafremiti minimumom infrastrukturnih
instalacija — vodovoda, kanalizacije, pristupninolsaajnicama, elektroenergetskom i PTT
mreZom, javnom rasvjetom i dr. Potrebno je obeidijge odgovarajtih profila saobréajnica
(radi moguénosti kretanja kamiona), kao i obezatgaje parking prostora, uglavhom u okviru
parcele.

Planom je potrebno odrediti lokacije za komunatiigekte i povrSine (mjesta i uslove za
postavljanje posuda za odlaganje komunalnog otpadariSta, prerada vode, gigtavanje
otpadnih voda, deponija, &e trafostanice, toplane, mjerno—regulacione staricego).

C. Uslovi za izgradnju objekata i uralenje prostora

Detaljni urbanistiki plan, shodno zakonskim odredbama, iZmebstalog mora da
sadrzi: urbanistko-tehnitke uslove za izgradnju objekata i demje prostora (vrsta objekata,
visina objekata, najve broj spratova, vetina urbanistike parcele); smjernice i teltkie
uslove urbanistko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjemiaaa urdenje zelenih i
drugih povrSina. Gradki prilog dokumenta DUP-a mora da sadrzidggenske i regulacione
linije sa nivelacionim kotama objekata i odgovaéaju prikazima i analittkim podacima o
planiranoj izgradnji (orijentacioni horizontalnvertikalni gabarit). Urbanistka parcela treba
da bude prikazana sa jasno datim granicama, odagsiema susjednim parcelama, objektima
i saobr@ajnicama, i sa smjernicama za formiranje urbatkiti parcela. Mjesto i n#n
priklju¢enja objekata na saoldgnice, na javni put i komunalne instalacije i laldke
distributivne sisteme moraju biti gr&i prikazani u planskom dokumentu.
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D. Nivelacija i regulacija

Prilikom rjeSavanja nivelacije i regulacije trebbeabijediti sve neophodne elemente
koji obezbjeiuju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostoraaoki veze sa kontaktnim
zonama, a takde, treba voditi réuna o konfiguraciji terena i adekvatnom povezivamivoa
terena.

E. Saobratajno rjeSenje
Primarni saobkaj je definisan GUP-om Bara. Posebnu paznju trefsxetiti rieSenju
saobréaja i pristupa novoformiranim parcelama, kao i oigaciji saobréaja u mirovanju.

F. RjeSenje infrastrukture

Planiranje tehrke infrastrukture bazirati na mogwstima postojgh mreza i
njihovog kori€enja za sadrzaje planirane planskim dokumentomedvadcuna o planiranim
kapacitetima i uslovima zastite zivotne sredineséPmu paznju treba posvetiti funkcionalnom
rjieSenju mreze hidrotehikih instalacija i stvaranju moguoosti za izgradnju hidrotehtke
infrastrukture u trasama saobagnica i javnih povrSina. Planirati propisno dimemzsane
elektro, hidrotehrtke i telekomunikacione instalacije, te savremenokéionalnu mrezu u
objektima i za potrebe zone, u skladu sa propisiBa infrastrukturu rjeSavati u svemu
posStujii rieSenja planskih dokumenata viSeg reda i ¢odacuna o planskim rjeSenjima
kontaktnih zona (vaZe urbanistéki planovi i planski dokumentija je izrada u toku), kao i
postuji€i uslove i podatke nadleznih javnih predéae

Planom je mogte propisati i faznu realizaciju infrastrukture, odno alternativna
rieSenja do konme izgradnje infrastrukturnih sistema

G. Pejzazna arhitektura

Potrebno je oblikovati ukupan prostor u hortikultaim smislu, kako bi se planiralo
optimalno rjeSenje zelenih povrSina uziganje kvalitetnog postojeg biljnog fonda i njegovo
oplemenjivanje. Prilikom planiranja zelenih povesiavrSiti podjelu po kategorijama zelenila,
vodeli raéuna o namjeni lokacije i lokalnim klimatskim usima. Planskim dokumentom
takaie predvidjeti: uspostavljanje optimalnog odnosaedm izgra@enih i slobodnih zelenih
povrsina; uskldivanje ukupne povrsine zelenila sa namjenom prasfankcionalno zoniranje
slobodnih povrSina; maksimalnaiwvanje i uklapanje postdjeg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u nova urbanigia rjeSenja. Posebnu paznju posvetiti zelenilu ymistupnu
saobréajnicu.

H. Likovni izraz
Smjernicama plana potrebno je dati jasne ustavigkovni izraz cjelokupnog zahvata DUP-a
I arhitektonsko oblikovanje objekata u skladu smjemom. Arhitektonske volumene objekata
potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postigmhomogene slike industrijske zone.
Materijalizacija objekata mora da buwdskladu sa namjenom objekata, uz primjenu pritodni
autohtonih materijala i savremenih materijala zpgiddnju ove vrste objekata.

I. Mjere zastite i uticaj na Zivotnu sredinu

Posebnu paznju posvetiti seizikim, geomehartkim i geoloSkim uslovima, kao i
zastiti zivotne sredine.

Posebnu paznju je potrebno obratiti na protr@pou zastitu, obzirom da su pozari
cesta posljedica elementarnin nepogoda i indusihijélavarija, ali istovremeno, ponekad i
njihov uzranik. Plansko podrje moze biti ugrozeno od industrijskih pozara,bgimm na
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namjenu lokacije, ali oddeni stepen opasnosti preti i od Sumskih pozaraatiaji¢i. Pozari se

mogu javiti i usled transporta opasnih i lako zapal materija, Sto je nasto bitno ukoliko se

ima u vidu blizina glavne Zeljezfke stanice u Baru i magistralna sadhajaica Bar-Ulcinj.
Poseban dio planskog dokumenta je strateSkgem@aticaja na zivotnu sredinu.

J. Faze realizacije i ocjena troskova

Planskim dokumentom je potrebno dati smjerniceeadizaciju plana, kao i ekonomsku
analizu i ocjenu troSkova spradenja plana.

VIl SADRZAJ DOKUMENTACIJE

SadrzZaj, obim i nivo obrade Detaljnog urbasgigig plana " Industrijska zona Goran"
uraditi tako da se u potpunosti primjene odredb&odAa o urdenju prostora i izgradnji
objekata ( "Sluzbeni list CG", br. 51/08, 40/10/134 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao
i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokenta , kriterijjumima namjene povrsina,
elementima urbaniske regulacije i jedinstvenim grékim simbolima ("Sl. List CG", broj
24/10, 33/14) .

U slwtaju potrebe, obiva¢ je duzan da obezbijedi izradu Studije zaStite Uuih
dobara u zahvatu DUP-a.

Obrativa¢ DUP-a je u obavezi da nadleznom organu lokalnevgikoji je nosilac
pripremnih poslova na izradi i donoSenju DUP-a tadsna dalji postupak, u skladu sa
Zakonom o uréenju prostora i izgradnji objekata sljédefaze Detaljnog urbanigkog plana:
a) Nacrt DUP-a; b) Predlog DUP-a; c) Detaljni urigétki plan.

Nacrt i Predlog Detaljnog urbaniétbg plana moraju se sastojati iz gélbg i
tekstualnog dijela u svemu kako je navedeno i zakompredvieno. Predlog Detaljnog
urbanistékog plana, obradivatreba da uradi i dostavi nadleznom organu na gatupak,
nakon sprovedenog postupka otklanjanja primjedbizaarSenom postupku javne rasprave.
Obradiv& je u obavezi da po zavrSetku posla dostavi pregimgtanski dokument u
analognom obliku i digitalnom obliku kao originalnzastteni CD u skladu sa Ugovorom i
prema Pravilniku o nranu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanjathiviranja,
umnoZavanja ¢uvanja planskog dokumenta (,Sl. list CG*, br.71/08)

Obrativac¢
Sekretarijat za udenje prostora, komunalno stambene
poslove
i zaStitu zivoteeedine
Bar, 26.04.2017. godine Predsjednik

dr Zoran Srzentit
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