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Prečišćeni tekst Odluke o porezu na nepokretnosti obuhvata sljedeće propise:

1. Odluka o porezu na nepokretnosti ("Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 040/12 od 31.12.2012),

2. Odluka o izmjeni Odluke o porezu na nepokretnosti ("Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 039/14 od 30.12.2014),

3. Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o porezu na nepokretnosti ("Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 019/15 od 16.06.2015),

4. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti ("Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 050/15 od 31.12.2015),

5. Odluka Ustavnog suda Crne Gore U-II br. 27/16, od 29. decembra 2016. godine ("Službeni list Crne Gore", br. 023/17 od 07.04.2017),

6. Odluka o izmjeni Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti ("Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 023/17 od 02.06.2017),

7. Odluka Ustavnog suda Crne Gore U-II broj 9/15 i 2/16, od 29. septembra 2017. godine ("Službeni list Crne Gore", br. 075/17 od 09.11.2017), u kojima je naznačen njihov dan stupanja na snagu.

ODLUKA

o porezu na nepokretnosti

("Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 040/12 od 31.12.2012, 039/14 od 30.12.2014, 019/15 od 16.06.2015, 050/15 od 31.12.2015, 023/17 od 07.04.2017, 023/17 od 02.06.2017, 075/17 od 09.11.2017)

Član 1

Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti, koje se nalaze na teritoriji opštine Bar, utvrđuje stopa poreza na nepokretnosti, određuju korektivni koeficijenti za utvrđivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti, kao i vršenje poslova utvrđivanja, naplate i kontrole poreza.

Član 2

Osnovica za utvrđivanje poreza na nepokretnosti je tržišna vrijednost nepokretnosti, koja se utvrđuje množenjem površine nepokretnosti sa prosječnom tržišnom cijenom m2 nepokretnosti i koriguje koeficijentima lokacije, kvaliteta i starosti u skladu sa članom 4 Uredbe o bližim kriterijumima i metodologiji za određivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti (u daljem tekstu: Uredba).

Vrijednost građevinskog objekta, utvrđena na način iz stava 1 ovog člana, umanjuje se po osnovu starosti objekta za 1% za svaku godinu starosti objekta ili godinu od posljednje rekonstrukcije, s tim da umanjenje može iznositi najviše 60% vrijednosti objekta.

Član 3

Tržišna vrijednost građevinskog objekta i građevinskog zemljišta, utvrđena na način iz člana 2 ove odluke, koriguje se koeficijentom lokacije prema zoni u kojoj se građevinski objekat i građevinsko zemljište nalazi.

Zone se određuju prema katastarskim parcelama iskazanim u elektronskoj formi na digitalnoj mapi, koje su sastavni dio ove odluke i koriguju se koeficijentom lokacije u skladu sa tabelom:

---------------------------

Zona
Koeficijent lokacije

---------------------------

I 1,40

---------------------------

II1,20

---------------------------

III1,00

---------------------------

IV0,90

---------------------------

V0,80

---------------------------

VI0,70

---------------------------
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Član 3a

Prosječna tržišna cijena m2 stambenog objekta na teritoriji opštine Bar, koriguje se koeficijentom i to:

a) poslovni objekat 1,40

b) pomoćni objekat 0,40

c) skladišni prostor (skladišta, hale, rezervoari i sl.) 0,80

d) proizvodni objekat 0,60.

Član 4

Prosječna tržišna vrijednost zemljišta utvrđena na način iz člana 2 i 3 Odluke koriguje se koeficijentom kvaliteta zemljišta i to:

· građevinsko zemljište, zemljište ispod objekta i zemljište po kulturi dvorište 0,65

· poljoprivredno zemljište:

a) oranice, njive, bašte, voćnjaci i vinogradi 0,40

b) livade i pašnjaci 0,25

· šumsko i ostalo zmljište 0,10.

Član 5

Prema kriterijumu kvaliteta građevinskog objekta, tržišna vrijednost koriguje se koeficijentom kvaliteta objekta, tako što se dijeli ukupan broj bodova utvrđen prema elementima za utvrđivanje kvaliteta objekta, sa brojem bodova za najkvalitetniji objekat koji iznosi 530.

Elementi za utvrđivanje kvaliteta objekta:

1. Konstrukcija zgrade

1.1. Zgrade od nepečene cigle ili barake 50 bodova;

1.2. Montažne zgrade (drvene, limene, gvozdene) 120 bodova;

1.3. Zgrade od prefabrikovanih elemenata i mješovitih materijala 200 bodova;

1.4. Klasična gradnja (tvrdi materijal) 240 bodova;

2. Obrada zgrade (eksterijer)

2.1. Klasična fasada 10 bodova;

2.2. Fasada cigla 20 bodova;

2.3. Vještački kamen 35 bodova;

2.4. Prirodni kamen, bunja, mermer 45 bodova;

3. Oprema stanova

3.1. Eslinger roletne

· drvene 10 bodova;

· plastične 10 bodova;

· aluminijske 15 bodova;

· škure drvene 10 bodova;

4. Sanitarna oprema

4.1. Uređeno komplet kupatilo (kada-tuš, WC šolja, umivaonik), po stanu 30 bodova;

4.2. Djelimično uređeno kupatilo, po stanu 10 bodova;

5. Vodovod

5.1. Vodovodna instalacija priključena na vodovodnu mrežu, po stanu 20 bodova;

5.2. Vodovodna instalacija priključena na bunar-hidrofor, po stanu 10 bodova;

6. Kanalizacija

6.1. Kanalizacija priključena na kanalizacionu mrežu, po stanu 20 bodova;

6.2. Kanalizacija priključena na septičku jamu, po stanu 20 bodova;

7. Električna instalacija
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7.1. Električna instalacija, po stanu 20 bodova;

7.2. Telefonska instalacija; po stanu 10 bodova;

8. Grijanje

8.1. Centralno grijanje, po stanu 40 bodova;

8.2. Ostali način grijanja (na čvrsto gorivo, tečno i struju), po stanu 10 bodova;

9. Elementi koji uvećavaju vrijednost objekta 9.1. Bazen za kupanje 50 bodova;

9.2. Prilaz asfaltnim putem 40 bodova.

Član 6

Poreske stope se propisuju prema vrsti nepokretnosti za:

I Građevinske objekte:

a) objekat za stanovanje 0,26%

Objektom za stanovanje smatra se stambeni objekat odnosno stan koji je prebivalište ili mjesto stalnog nastanjenja, odnosno glavno mjesto stanovanja poreskog obveznika u opštini Bar, kao i svaki naredni stambeni objekat odnosno stan koji mu nije glavno mjesto stanovanja a koji se nalazi na teritoriji opštine Bar.

Obveznik poreza na nepokretnosti, kome je glavno mjesto stanovanja u opštini Bar i koji na teritoriji Opštine Bar ima više stambenih objekata za stanovanje, ima pravo na umanjenje poreza po osnovu članova njegovog porodičnog domaćinstva samo na objektu koji mu služi kao glavno stanovanje.

b) sekundarni stambeni objekat 0,60%

Sekundarnim stambenim objektom smatra se stambeni objekat, odnosno stan koji se ne nalazi u mjestu prebivališta ili stalnog nastanjenja poreskog obveznika, kao i stambeni objekat odnosno stan u vlasništvu pravnog lica.

c) pomoćni objekat 0,25%

d) proizvodni objekat 0,25 %

e) skladišni prostor ( skladišta, hale, rezervoari i sl.) 0,25%

f) hotelsko-turistički objekat 0,31%

g) stambeno-poslovni objekat 0,31%

h) poslovni i drugi slični objekat ( elektroenergetski, telekomunikacioni i slični) 0,40% II Zemljište

a) građevinsko 0,25%

b) Briše se. (Odluka Ustavnog suda Crne Gore U-II broj 9/15 i 2/16, od 29. septembra 2017. godine, "Sl. list CG", br. 75/17)

c) poljoprivredno 0,25%

d) šumsko i ostalo zemljište 0,25%.

Član 6a

Poreska stopa utvrđena u članu 6 ove Odluke:

I Uvećava se za objekat koji je izgrađen suprotno zakonu, a kojim se:

- rješava stambeno pitanje 40%

- ne rješava stambeno pitanje 80%

Objekat koji je izgrađen suprotno zakonu smatra se objekat koji je izgrađen bez građevinske dozvole na području za koje postoji planski dokument, posebni dio objekta koji nije izgrađen u skladu sa građevinskom dozvolom, koji se ne koristi u skladu sa namjenom predviđenom planskim dokumentom i koji je izgrađen na uzurpiranom zemljištu.

AI Uvećava se za:

· ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turističkog lokaliteta kategorije 3∗∗∗ 2% tržišne vrijednosti nepokretnosti;

· ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turističkog lokaliteta kategorije 2∗∗ 3% tržišne vrijednosti nepokretnosti;
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- ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turističkog lokaliteta kategorije 1∗ 4% tržišne vrijednosti nepokretnosti;

BI Umanjuje se za ugostiteljski objekat:

· kategorije 4∗∗∗∗ 30%

· kategorije preko 4∗∗∗∗ 70%

IV Uveća se 20% za građevinsko zemljište koje nije privedeno namjeni u skladu sa planskim dokumentom.

Član 6b

Porez na nepokretnosti ne plaća se na poljoprivredno zemljište u svojini lica koje je upisano u registar poljoprivrednih prozvođača kod nadležnog organa, odnosno, pravnog lica ili preduzetnika koji se bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem ili preradom poljoprivrednih proizvoda proizvedenih u Crnoj Gori ,koje isto koristi za obavljanje ove djelatnosti.

Član 6c

Član 6b će početi da se primjenjuje od 01. januara 2017. godine.

Član 7

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznike koji vode poslovne knjige, utvrđuje se na način propisan članom 15 Uredbe.

Član 8

Vlasnici nepokretnosti dužni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti, podnesu poresku prijavu nadležnom poreskom organu jedinice lokalne samouprave.

Poreski obveznici, koji vode poslovne knjige, dužni su da, nadležnom poreskom organu jedinice lokalne samouprave, podnesu poresku prijavu do 1. aprila godine za koju se porez utvrđuje.

Poreska prijava može se podnijeti i elektronskim putem na e-mail adresu gradjanski.biroŽbar.me.

Član 9

Nadležni poreski organ jedinice lokalne samouprave podnijeće poresku prijavu za poreskog obveznika, koji ne podnese poresku prijavu, u roku propisanom u članu 8 ove odluke i dopuniti nepotpunu i ispraviti pogrešno popunjenu poresku prijavu, odmah po saznanju o propustima i greškama u podnijetoj prijavi.

Član 10

Poslove utvrđivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti vrši organ lokalne uprave Opštine Bar nadležan za poslove lokalnih javnih prihoda.

Porez na nepokretnosti utvrđuje se rješenjem organa iz stava 1 ovog člana do 30. aprila tekuće godine.

Neuručeno poresko rješenje i dr. objaviće se na oglasnoj tabli i sajtu Opštine Bar i smatraće se dostavljenim istekom 15-og dana od dana objavljivanja.

Član 11

Postupak utvrđivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti sprovodi se prema odredbama Zakona o poreskoj administraciji.

Inspekcijski nadzor vrše poreski inspektori organa lokalne uprave nadležanog za poslove lokalnih javnih prihoda.

Član 12

Porez na nepokretnosti uveden ovom odlukom prihod je budžeta Opštine Bar.

Član 13

Propisani obrasci poreskih prijava za fizička lica OPP - PN - 1 i za pravna lica OPP- PN - 2 sastavni su dio ove odluke.

Član 14

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da važi Odluka o porezu na nepokretnosti ("Službeni list RCG-Opštinski propisi", br. 22/05 i 3/07 i "Službeni CG-Opštinski propisi", br. 38/08 i 21/09).
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Objavljivanjem obrasca poreske prijave prestaje da važi obrazac poreske prijave OPP-PN -1 i PN-2 objavljen u Službenom listu-Opštinski propisi broj 40/12.

KAZNENE ODREDBE

Član 15

a) Novčanom kaznom od 2.000 eura do 20.000 eura kazniće se za prekršaj poreski obveznik-pravno lice ako:

1. ne plati poresku obavezu u propisanom roku

2. ne podnese poresku prijavu Upravi lokalnih javnih prihoda (član 8)

3. podnese nepotpunu ili netačnu poresku prijavu

b) Za prekšaj iz tačke a) ovog člana kazniće se i odgovorno lice u pravnom licu novčanom kaznom od 250 eura do 2.000 eura.

c) Novčanom kaznom od 500 eura do 3.000 eura kazniće se za prekršaj poreski obveznik-preduzetnik ako:

1. ne plati poresku obavezu u propisanom roku

2. ne podnese poresku prijavu Upravi lokalnih javnih prihoda (član 8)

3. podnese nepotpunu ili netačnu poresku prijavu

d) Novčanom kaznom od 250 eura do 2.000 eura kazniće se za prekršaj poreski obveznik-fizičko lice ako:

1. ne plati poresku obavezu u propisanom roku

2. ne podnese poresku prijavu Upravi lokalnih javnih prihoda (član 8)

3. podnese nepotpunu ili netačnu poresku prijavu.

Član 16

Novčanom kaznom od 20,00 do 1.000,00 eura kazniće se za prekršaj fizičko lice i odgovorno lice u pravnom licu ako:

1. ne podnese poresku prijavu Upravi lokalnih javnih prihoda (član 8)

2. ne plati poresku obavezu u propisanom roku

3. podnese nepotpunu ili netačnu poresku prijavu.

Član 17

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Službenom listu Crne Gore-Opštinski propisi".

Obrazac OPP-PN-1
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Obrazac OPP-PN-2
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NAPOMENA IZDAVAČA


Na osnovu Odluke o izmjeni Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti (Službeni list Crne Gore - opštinski propisi, br. 23/17) mijenja se član 9 Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti (Službeni list Crne Gore - opštinski propisi, br. 50/15).

Navedena izmjena ne utiče na prečišćeni tekst Odluke o porezu na nepokretnosti (Službeni list Crne Gore - opštinski propisi, br. 40/12)
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