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Na osnovu¢lana 164 Zakona o planiranju prostora i izgradbjekata (”Sluzbeni list CG”, broj 64/17),
¢lana 41 Statuta OpStine Bar (»Sluzbeni list Crnee@pstinski propisi’«, br. 06/11), uz prethodnglaanost
Vlade Crne Gore broj od reodSkupstina Opstine Bar, na sjednici odrzanopdan

. godine, donijela je

ODLUKU
0 naknadi za komunalno opremanje grdevinskog zemljiSta za bespravne objekte
| OSNOVNE ODREDBE

Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, da, rokovi i postupak pk&anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte.

Clan 2

Komunalno opremanje gtavinskog zemljiSta za bespravne objekte (u daltekstu: komunalno
opremanje) vrsi se u skladu sa Planom komunalnognogmja.
Za komunalno opremanje gievinskog zemljiSta za bespravne objektéplse naknada.

Il USLOVI
Clan 3

Naknadu za komunalno opremanjedgnéginskog zemljiSta za bespravne objekte (u dalmmstt: naknada)
plata vlasnik bespravnog objekta.

Naknada se ob&anava na osnovu Elaborata premjera izvedenog sizgmjaienog objekta po m2 neto
povrSine objekta, izi#enog od strane licencirane geodetske organizagji®¥erava Uprava za nekretnine.

Obraun povrSina objekta vrsi se prema Pravilniku éimaobra&una povrSine i zapremine objekata.

NadleZni organ za izdavanje rjeSenja o legalizalogspravnog objekta dostavlja Elaborat premijera
izvedenog stanja izgtenog objekta nadleznom organu lokalne upraveaiadtuna naknade.

Clan 4
Naknada se utduje u zavisnosti od stepena opremljenostidgvinskog zemljiSta prosjenih troSkova
komunalnog opremanja, prema zonama.
Clan 5

Granice zona utdene su na osnovu stepena opremljenostiayiaskog zemljista. Pripadnost katastarske
opstine zoni se utduje na prema granicama zona i katastarskim pareelakazanim u elektronskoj formi na
digitalnoj mapi, u skladu sa gr&fim prilogom koji je sastavni dio Odluke o naknadi komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta i ove odluke.

Il NA CIN, ROKOVI | POSTUPAK PLA CANJA NAKNADE
Clan 6
Iznos naknade po m2 neto povrSine bespravnog ebpektobréunava kao proizvod progjeih troSkova

komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenogti zpnama, utvienih Odlukom o naknadi za komunalno
opremanje grdevinskog zemljista i iznosi:
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Zona | Il 1l \Y, Y, VI VII
|znos(€/nT) 126 112 98 84 70 56 42
Clan7

Iznos i n&in placanja naknade, kao i obaveze vlasnika bespravnadt@bjitviiuju se rjieSenjem.

Rje3enje iz stava 1 ovagana donosi organ lokalne uprave nadleZzan za pedtomunalnog opremanja,
na osnovu obkaina naknade, prije izdavanja rieSenja o legalizacij

N&in platanja naknade, obaveze investitora i lokalne sanawepr ostala pitanja naknade dwgu se
ugovorom, po pravosnaznosti rieSenja iz stava 3 dlana.

Ugovor iz stava 1 ovogana zaklj@uju investitor i OpStina

NadleZni organ lokalne uprave iz stava 2 ovlama je duZan da u roku od 30 dana od dana dcstévlj
Elaborata premjera izvedenog stanja idgreog objekta, nadleZznom organu za izdavanje rja@Seripgalizaciji
dostavi dokaz o utivanju odnosa u pogledu gknja naknade za komunalno opremanje, odnosno denje da
se nisu stekli uslovi za izadavanje potvrde.

Clan 8

Naknada se uptaje na uplatni réun budzeta OpStine Bar.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovatg §8 jednokratno ili u jednakim mjésen ratama
navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objektaj\aSe u 240 mjegaih rata.

Za ostale bespravne objekte, naknada seap&dnokratno ili u jednakim mjesam ratama navedenim u
zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvis2Qurijesénih rata.

Za bespravne objekte naknada setava za iznos od 5%, ako se ¢&ami iznos plati jednokratno, odnosno
20% ako vlasnik bespravnog objekta zahtijeva daedani iznos pléa pod uslovima iz stava 3 ovéana.

Izuzetno od stava 4 ovdtpna, za bespravne objekte osnovnog stanovanjagdakse uv@va za iznos od
2,5%, koji se pléa jednokratno ili pod uslovima iz stava 2 ovtgna, u skladu sa zahtjevom vlasnika bespravnog
objeka.

Jednokratno planje podrazumijeva ptanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 7 aahdana
donoSenja rjeSenja o naknadi u komegju investitor ima pravo na umanjenje za 15% odxabrate vrijednosti
naknade.

Na umanjenje iz stava 6 ovagana dodatno se olifanava umanjenje od 20% za bespravne objekte
osnovnog stanovanja do 200 m2 ukupne neto povrémeosno dodatnih 10% za bespravne stambene objekte
ukupne neto povrSine do 500m2.

Clan 9

Kod platanja naknade u ratama ugovara se redovna kamdeznaakamata i odgovargpm sredstva
obezbjéenja plganja.

Iznos mjeséne rate se uvava za iznos redovne kamate kojucpldomicilna banka na atena sredstva.

U slitaju da investitor kasni sa penjem naknade, obfanava se zatezna kamata u skladu sa zakonom.

Obezbjéenje potraZivanja po osnovu f#aja naknade uspostavlja se na objektu za kojibsg&unava
naknada.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta kasni sacplem duze od tri mjeseca, smadgase dospjelim
cjelokupni iznos duga pg OpStina Bar aktivirati sva ugovorena sredstvezblaienja.

Prilikom zakljwenja ugovora o hipoteci, vlasnik bespravnog objeje¢aduzan da od ovlé8nog
procjenitelja obezbijedi procjenu vrijednosti nepetkosti koja je predmet legalizacije, a na kofg Dbiti
uspostavljena hipoteka.
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Clan 10
Nadzor nad sprodznjem ove odluke vrSi organ lokalne uprave nadlgzaposlove uienja prostora.
IV ZAVRSNA ODREDBA
Clan 11

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od danajolgajd u "Sluzbenom listu CG - opstinski propisi".

Broj: 030-

Bar, . godine

SKUPSTINA OPSTINE BAR
Predsjednik

Radomir Novakovié
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OBRAZLOZENJE
| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje ove odluke sadrzan jéredbama #kona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", bj 64/17), Zkona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list RCG", br. 42/03, 28/04,
75/05, 13/06 i ,Sluzbeni list CG", br. 88/09, 03/138/12, 10/14 03/16)dlana 41 Shtuta Opstinae Bar (,Sluzbeni
list CG — opstinski propisi, br. 06/11 ).

Clanom 164 Zakona o planiranju prostora i izgradbjekata propisano je da vlasnik bespravnog ohjekt
plata naknadu za komunalno opremanjedgranskog zemiljiSta, koja se gk za sve bespravne objekte. Ovim
¢lanom je propisano da visina naknade ne moZe &iti wd visine naknade za komunalno opremanjéeyiaskog
zemljiSta utvdene propisom jedinice lokalne samouprave koji sejpnjuje u vrijeme stupanja na snagu ovog
zakona, kao i da se visina naknade &lmava po m2 neto povrSine objekta na osnovu el&bqueemjera
izvedenog stanja izgdanog objekta, ovjerenog od strane licencirane gekedeorganizacije. Naknada se dalau
jednakim mjesénim ratama i to: za objekte osnovnog stanovangvie u 240 mjesaih rata, a za ostale objekte
- najvise u 120 mjegaih rata, navedenim u zahtjevu vlasnika besprawijekta. Naknada se usava za iznos od
5%, ako se uuv@ani iznos plati jednokratno, 20% za ¢daje na rate, odnosno 2,5% za objekte osnhovnog
stanovanja. Obezhjenje potraZivanja po osnovu féenja naknade uspostavlja se na objektu za kojpsgunava
naknada.

Stavom 9 ovogilana propisano je da uslove,¢irg rokove i postupak ptanja naknade za komunalno
opremanje grdevinskog zemljiSta za bespravne objekte propisigeleini organ lokalne samouprave, po
prethodnoj saglasnosti Ministarstva.

U ¢lanu 45 t&. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi propisanogeskupstina donosi propise i druge opste
akte i utvduje visinu opstinskih poreza, taksa i naknada.

Clanom 41 Statuta Opstine Bar je propisano da skgp&tonosi propise i druge opste akte i diye
visinu opstinskih poreza, taksa i naknada.

Saglasna@lanu 164 stav 9 Zakona o planiranju prostora idnfjrobjekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je aktom br. od dalo saglasnost na Predlog Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gtavinskog zemljiSta za bespravne objekte.

I RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Skupstina Crne Gore je usvojila Zakon o planirgmjostora i izgradnji objekata na sjednici odrzaB@j
septembara 2017. godine koji je stupio na shagwbltbbra 2017. godine. Ovim zakonom je, idmenstalog,
uvedena naknada za komunalno opremanjéegiaskog zemljiSta za bespravne objekte kao prijsaiinice
lokalne samouprave, kojoj je dato oMasje da utvrdi ovaj prihod donoSenjem opstinskapisa — odluke kojom
¢e se propisati uslovi, g, rokovi i postupak pkanja naknade za komunalno opremanjelgvanskog zemljista
za bespravne objekte.

1l OBJASNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

Poglavlje | - Osnovne odredbe Clanom 1 utvrdenoje da se ovom odlukom propisuju uslovi, visina,
n&in, rokovi i postupak pkanja naknade za komunalno opremanjedgranskog zemljita za bespravne objekte,
dok su¢lanom 2 sprovedene odredbe Zakona o rodnoj ravaopsh.

Poglavlje Il — Uslovi i visina - Kako je ¢clanom 164 stav 3 Zakona o planiranju prostora radgji
objekata propisano da visina naknade ne moZe diiéi @d visine naknade za komunalno opremanjéegiaskog
zemljiSta utvdene propisom jedinice lokalne samouprave koji sejpnjuje u vrijeme stupanja na snagu ovog
zakona, metodologija obtanavanja visine naknade je kompatibilna metodalagijutvdivanje visine naknade za
komunalno opremanje gtavinskog zemljiSta za Iegalr12e objekte. Takoé¢jgnom 3 létvrdeno je da vlasnik

bespravnog objekta @la naknadu, koja se oldtanava po mneto povrSine objekta i po mtvorenog prostora na
parceli namjenjenog za obavljanje djelatnosti, saowu elaborata premjera izvedenog stanja degrag objekta,
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ovjerenog od strane licencirane geodetske orgaiezagprojekta izvedenog stanja bespravnog objetdada se
obratun povrsina vrSi u skladu sa Pravilnikom &ina obr&una povrsine i zapremine objekata (,Sl.list CG'gjbr
47/13).

Clanom 4 je utvideno da visina naknade zavisi od stepena opremijegoatevinskog zemljista,
prosje&nih troSkova komunalnog opremanja, zavisno od zaohejoj se nalazi bespravni objekat¢lanom 5 je
propisano je da je teritorija OpStine podijeljera zone koje su utitene u Odluci o naknadi za komunalno
opremanje grdevinskog zemljista i utden ndin odreativanja pripadnosti parcele odienoj zoni.

Poglavlje Il — Nag&in, rokovi i postupak plaéanja naknade Clanom 6 propisana je visina naknade po
zonama, &lanom 7 da se iznos i ri@n placanja naknade, kao i obaveze vlashika bespravnaskiabjutviiuju
rieSenjem, kao i nadleZni organ za donosenje fjas@baveza zaklgenja ugovora.

Clanom 8 utvrdeno je da se naknada ¢ggednokratno ili u jednakim mjes@m ratama i to: za bespravne
oshovnog stanovanja najvisSe do 240 rata, a zaedstapravne objekte — najvise do 120 rata, naviedenahtjevu
vlasnika bespravnog objekta. Uteno je uvéanje naknade za bespravne objekte za koje se rakiad na rate,
bespravne objekte objekte za koje se naknadéa plednokratno i bespravne objekte osnovnog staf@van
Uvecanja naknade su utiena na osnovu zakonske obaveze propigEm®m 164 st. 8 i 10 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Ako se vlasnik bespravnog objekta u postupku dameSgeSenja o utdivanju naknade ne opredjeli zacima
placanja naknade, ptanje naknadée mu se utvrditi u jednokratnom iznosu. Za jednoioglatanje utvdeno je
umanjenje za 15% od okitnate vrijednosti naknade.

Clanom 9 utvrduju se redovna i zatezna kamata, shodno Zakonureska administraciji. Takie,
utvrdeno je da se potraZivanje obezhjg hipotekom na bespravnom objektu za koji sedujernaknada, saglasno
Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekathpoteka se zahtjeva kada se naknadéaplza rate. Vlasnik
bespravnog objekta je duzan da dokaz o upisu Hipote katastar nepokretnosti dostavi nadleZnom organ
utvrdenom roku. Hipoteka se aktivira u &ju kada vlasnik bespravnog objekta zadocni séapjam duZe od tri
mjeseca, kadée se cjelokupni iznos duga smatrati dospjelim. Adasnik ne dostavi dokaz o upisu hipoteke,
smatra se da je saglasan da mu se naknada ujedhakratnom iznosu.

Clanom 10 propisano je da nadzor nad spréenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan
poslove uréenja prostora.

Poglavlje IV — Zavrsna odredba —Clanom 11 predloZeno je da odluka stupa na snagu osmog dhna o
dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne Gorgstmski propisi*.

v FINANSIJSKI EFEKTI PRIMJENE ODLUKE

Primjenom ove odlukedekuje se pousnje ostvarivanja sopstvenih prihoda OpSstine uggeim iznosu
od 2.000.000 EUR.

Za sprovdenje ove odluke potrebno je obezbjediti sredstva za

- rad sluZzbenika kojice vrsiti utvdivanje naknade za komunalno opremanjedgvinskog zemljiSta za
bespravne objekte u nadleznom organu lokalne upraygeliSnjem iznosu od 7000 EUR;

- softver za administriranje godiShje naknade za kwaino opremanje gdavinskog zemljista za bespravne
objekte, u ukupnom iznosu od 1000 EUR.



